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MINISTERIO PURLICO DO ESTADO DE MINAS GERAIS JA0
Ceordenadoria Estadual das Promotorins de Justlga de Habitagio & Urbanismo i )
Rum: Dias Adorno, 367, 8° andar - Santo Agostinho - Belo Horlzonte / MG.CEP: 30.190.100 '
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TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA r AC H

(PAAF N. 0024.13.005330-9 - P] de Santa Luzia)

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE MINAS GERAIS, de um lado, neste ato
representado pela Promotoria de Justica de Defesa do Meio Ambiente e da Habitacdo e
Urbanismo da Comarca de Santa Luzia e pela Coordenadoria Estadual das Promotorias de
Justica de Habitagao e Urbanismo, denominado COMPROMITENTE e, de outro,

1 — MUNICIPIO DE SANTA LUZIA, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no
CNPJ sob 0 n918.715.409/0001-50, com sede na Av. VIII n® 50 — CEP 33.045-090 - Bairro
Carreira Comprida, Santa Luzia, representado pelo Exmo. Sr. Prefeito Municipal, Sr. Carlos
Alberto Parrilo Calixto, denominado PRIMEIRO CDMPRDMISS&RID;

2 — EDSON LOURENGO CARVALHO, brasileiro, divorciado, comerciante, portador da CI
M3.620.552, expedida pela SSP/MG, CPF sob o n® 118.934.276-68, residente na Rua Maria
Angelica n® 656 — Bairro Sdo Benedito, Santa Luzia/MG; FRANCISCO DE ASSIS
CARVALHO SILVERIO, brasileiro, casado, comerciante, portador da CI M-52.988, CPF
118.931.416-91, e sua mulher, MOEMA MARIA TEIXEIRA DA COSTA CARVALHO
SILVERIO, brasile] ra, casada, professora, portadora da CI M.390.618, CPF 275.656.296-34,
ambos residentes na Rua Ari Teixeira da Costa, 245 — Bairro Santa Ménica, Santa Luzia/MG:

ELOIZIO CARVALHO, brasileiro, casado, comerciante, portador da CI MG. 1.275.639, CPF
098.522.126-72, e sua mulher, ELENICE DA SILVA CARVALHO, brasileira, casada, do lar, ’f
portadora da CI 1.275.639, CPF 299.603.9856-68, denominados SEGUNDOS f
COMPROMISSARIOS; !
4

3 — BANDIMOVEIS LTDA, pessua juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o no
10.790.455/0001-01, sediada na Av. Contagem n@® 1410, Bairro Ana Lugcia, Sabara/MG,

representada por seu bastante procurador, Antonio Barbosa da Costa J{nior, brasileiro,
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
solteiro, comerciante, CI M8.643.840, CPF 012.786.616-70, outorgada por Rafael Eufrésio

Mendes da Costa, denominada TERCEIRA COMPROMISSARIA;

4 — ASSGCIACEO DE MORADORES DA FAZENDA CACHIMBEIRO, pessoa juridica de
direito privado, registrada no Cartério de Titulos e Documentos da Comarca de Santa Luzia
sob o n® 1932 Livro A-44, em 22/10/2012, com sede na Rua Demdstenes de Melo n® 118 —
Bairro Adeodato, Santa Luzia/MG, representada por seu presidente, Carlos Anténio Trindade,

portador da CI M.1.473.106 - CPF 316.613.878-66, denominada QUARTA
COMPROMISSARIA:

Considerando que o Ministério Publico, face o disposto no art. 129, inciso 111 da Constituicdo
Federal, € instituigdo essencial a fungdo jurisdicional do Estado e encarregada de promaover
o Inquérito Civil e a Agdo Civil Publica para a protecio dos interesses difusos e coletivos,
incumbindo-lhe, dentre outras atribuicdes, a defesa dos interesses sociais e da ordem
urbanistica;

Considerando as funcBes institucionais do Ministério Publico, dentre as quais destaca-se a
legitimagdo ativa para lavrar com os interessados termo de com promisso de ajustamento de
condutas as exigéncias legais, previstas nos artigos 127 e 129, inciso III, ambos da

Constituigao Federal, no artigo 25, inciso 1V, alinea “a” da Lei n® 8.625/93, e artigo go, g1o0
da Lei n© 7.347/85;

Considerando que a Emenda Constitucional n® 26, de 14 de fevereiro de 2000 alterou a
Constituicdo Federal de 1988, e trouxe a categoria de direitos sociais a maoradia, junto com a

educacdo, salde, trabalho, lazer, seguranga, previdéncia social, a protecao a maternidade e~ 1’&
a infancia e a assisténcia aos desamparados;

Considerando que o direito & moradia € reconhecido como um direito humano em diversas
declaragtes e tratados internacionais de direitos humanos do qual o Estado Brasileiro &
parte, em especial na Declaracdo Universal de Direitos Humanos de 1948 (artigo XXV), no
Pacto Internacional de Direitos Econdmicos, Sociais e Culturais de 1966 {artigo 11), na
Convencao sobre os Direitos da Crianga de 1989 (artigo 21), na Declaracdo sobre
Assentamentos Humanos de Vancouver, de 1976, na Agenda 21 sobre Meio Ambiente e
Desenvolvimento de 1992 (Capitulo 7);

Considerando que na esteira do preceito constitucional, a Lei Federal 10.257/2001 - Estatuto &
da Cidade estabeleceu como uma das diretrizes da politica urbana o direito a cidades it |
sustentaveis, entendido este como o direito a terra urbana, @ moradia, so saneamento )
amblental, d infra-estrutura urbana e ainda, a reguilarizacdo fundidria e urbanizacio de dreas
ocupadas por popuiacac de baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de
urbanizacao, uso e ocupacdo do solo e edificagdo, consideradas a situacio sdcio-econdmica
da populacdo envolvida e as normas ambientais (art. 29, XIVY; (grifo nosso)
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Considerando que a Replblica Federativa do Brasil tem como fundamento a dignidade da
pessoa humana, nos termos do artigo 19, inciso I11, da Constituicdo Federal;

Considerando que o direito humano fundamental 3 vida em sua ampla dimens&o significa o
direito a um nivel de vida adequado com a condicio humana, o que implica a garantia ndo
apenas de subsisténcia, mas também de uma vida de qualidade e que preserve a dignidade
da pessoa humana;

Considerando que o direito & vida com qualidade depende da preservaciio do meio ambiente
e do acesso aos servigos publicos basicos, a exemplo do abastecimento domiciliar de agua
potavel e do saneamento ambiental;

Considerando que o artigo 225, da Constituicao Federal, determina que: “todos tém direito
do mejo ambiente ecologicamente equilibrado, bem de uso comum do povo e essencial a
sadia qualidade de vida, impondo-se ao Poder Publico e & coleti vidade o dever de defendd-lo
e preserva-lo para as presentes e futuras geracoes;

Considerando que o direito difuso a justa distribuicdo dos beneficios decorrentes do Processo
de urbanizacdo, como forma de garantir a erradicacao da pobreza e das desigualdades
s0Ciais;

Considerando a necessidade de conciliar-se os direitos fundamentais a vida com dignidade, a
moradia e ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;

Considerando o interesse dos signatarios na implantacio de um em preendimento imobiliario
de interesse social em parte do imével denominado Fazenda Cachimbeiro, situado na Estrada
do Bananal, Municipio de Santa Luzia, objeto das matriculas n®. 10.342 e 10.343 do
Cartorioc do RGI da Comarca de Santa Luzia, para atender as familias que ali se instalaram
até 20/05/2013 e residem em condicdes precarias e sem garantia da posse da terra, de
modo a possibilitar a remog&o e reassentamento das familias, liberando o remanescente do
imovel para implantacdo de um loteamento de Interesse dos proprietarios e incorporadora,
segundos e terceiro compromissarios;

RESOLVEM

Celebrar este Termo de Compromissa com forca de titulo executivo extrajudicial (art. 50, §6°
da Lei 7347/1985), mediante as seguintes clausulas:

0 Objeto:

O presente acordo objetiva a adogao de medidas indispensaveis a implantacio de um
empreendimento imobilidrio de interesse social - Minha Casa Minha Vida, faixa 0 a 03
salarios minimos, regulado pela Lei Federal 11.977/2009 e demais atos oriundos do
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Ministério da Cidades/Conselho das Cidades/CEF, com até 140 unidades habitacionais, para
atender as familias que espontaneamente ocuparam e se instalaram para fins de moradia
ate a data de 20 de maio de 2013, na Fazenda Cachimbeiro, situada no Municipio de Santa
Luzia, conforme auto de constatacdo lavrado pelo Juizo da 32 Vara Civel da Comarca de

santa Luzia, na Agdo de Reintegracdo de Posse ajuizada pelos proprietarios.

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS OBRIGAGOES DOS COMPROMISSARIOS:
Para atender aos objetivos do presente acordo, os compromissérios obrigam-se a:

a) Municipio de Santa Luzia — PRIMEIRO COMPROMISSARIO:

a.1) realizar, no prazo de 90 (noventa) dias, acompanhado pela Associacao
de Moradores, Incorporadora e Proprietarios identificacio e cadastramento sécio-econdmico
dos ocupantes da area, apurando os seguintes itens: a) tempo de posse; b) uso do imovel
para moradia do posseiro e de sua familia; c)ndo sejam proprietarios ou concessionarios de
outros imoveis urbanos ou rurais, a qualquer titulo no Municipio de Santa Luzia; d) renda
familiar. Em igual prazo, efetuar a medigio e selamento das edificactes existentes no local,

a.2) encaminhar de projeto de lei 8 Camara Municipal, no prazo de 90 (noventa)
dias para:

a.2.1) transformacac do zoneamento da area destinada ao Programa Minh
Casa Minha Vida para ZEIS — Zona de Especial Interesse Social, destinada & moradia de

populacdo de baixa renda, conforme Memorial Descritivo fornecido pela Incorporadora e

Proprietarios;
fo S S e, S,

a.3) proceder ao processo de selegdo dos beneficiarios do programa, com
base na legislagéo de regéngia e critérios do programa Minha Casa Minha Vida através do
Conselho Municipal de Habitacdo, Conselho da Cidade ou equivalents, conforme legislacio
federal em vigor.

b} Os SEGUNDOS COMPROMISSARIOS, proprietirios da Fazenda Cachimbeiro: 7

b.1} no prazo de 90 (noventa) dias, iniciar perante o Municipio de Santa Luzia, o processo de fif
desmembramento da area da Fazenda Cachimbeiro, para implantacao do programa Minha ,! ]
it

Casa Minha Vida para assentamento de até 140 familias residentes na ocupacao existente no 't/
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MINISTERIO PUBLICO DO LESTADO DE MINAS GERAIS
b.2) efetuar o registro da érea desmembrada no CRGI de Santa Luzia no prazo maximo de
60 (sessenta) dias apos sua aprovacdo pelo Municipio de Santa Luzia, transferindo a area

para a Caixa Econdmica Federal ou outro agente financiador do Programa Minha Casa Minha
Vida;

b.3) prestar todas as informac@es e documentas solicitados pelo Municipio, no prazo maximo
de 05 (cinco) dias, com a finalidade de subsidiar a realizacdo das acfes previstas no item a.1
da clausula primeira;

b.4) acompanhar, pessoalmente, ou  por representante, a realizagao do cadastramento
s0cio-econdémico das familias ocupantes da area da Fazenda Cachimbeiro, a medicio e o
selamento das construcies existentes no local.

c) Incorporadora — TERCEIRA COMPROMISSARIA:

c.1) No prazo de 20 (trinta) dias iniciar as tratativas com a CEF ou outro agente financeiro
do PMCMV para implantar empreendimento imohiliario de interesse social, destinado a faixa
de 0 a 03 salarios minimos, visando atender até 140 familias que residem de forma precaria
no imovel Fazenda Cachimbeiro, previamente cadastradas e selecionadas pelo Municipio de
Santa Luzia;

c.2) Implantar o empreendimento no prazo estabelecido pelo agente financeiro;

c.3) Uma vez removidos e reassentados os moradores nas novas unidades habitacionais
construidas na Fazenda Cachimbeiro, dentro do PMCMV, demolir as construcdes realizadas
pelos ocupantes no remanescente do imdvel, dando destinacdo ambientalmente adequada
acs residuos e entulhos no prazo de 90 (noventa) dias;

d) Associacdo de Moradores — QUARTA COMPROMISSARIA:

d.1) Promover e incentivar o ingresso dos moradores/ocupantes da drea até a data de 20 de
maio de 2013, na Associacio;

d.2) Auxiliar os Proprietarios e Incorporadora na vigildncia do imével, a fim de evitar novas

ocupacoes da area, orientando seus associados e terceiros sobre o limite temporal de
moradia no local para atendimento pelo programa, além do critério de renda;
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MINTSTERTO PUBLICO DO ESTADO DE MINAS GIERAIS
d.3) Esclarecer moradores e associados sobre a necessidade de, uma vez selecionados pelo
Conselho Municipal de Habitacio de Santa Luzia ou equivalente, que devera ser contraido

financiamento habitacional junto ao agente financeiro do PMCMV para acesso 3 unidade
habitacional;

CLAUSULA SEGUNDA - DAS PENALIDADES:

1) O descumprimento injustificado das obrigagfes aqui assumidas pelos
COMPROMISS:&RIDS, nos prazos fixados, implicara, independentemente de notificacao, no
pagamento de multa diaria no valor de R$ 1.000,00 (hum mil reais), valores que serio
revertidos para o Fundo Especial de Direitos Difusos (FUNDIF), Banco do Brasil 5/A - Agéncia
1615-2, Conta Corrente n® 7175-7, CNP1 — 05.465.167/0001-41;

Paragrafo Unico - A aplicacdo das penalidades previstas no caput se
dara com o descumprimento total ou parcial das obrigagSes assumidas, e ndo afasta a
execucao especifica das referidas obrigagées, na forma prevista na legislacao aplicavel.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS CLAUSULAS GENERICAS:

1) Este acordo ndo inibe ou restringe, de forma alguma, as actes de
controle, fiscalizacdo e monitoramento de qualquer drgdo plblico, nem limita ou impede o
exercicio, por ele, de suas atri buigbes e prerrogativas legais e regulamentares, em especial a
aplicagdo de sangdes administrativas decorrentes do exercicio do poder de policia,

independentemente do presente COMpPromisso. ( i\\x\’ )

Sy
2) Os prazos previstos neste Termo de Compromisso poderao ser %

prorrogados justificadamente mediante a anuéncia expressa do COMPROMITENTE; ou ainda
prorrogados por motivo de forca maior ou de caso fortuito, hipdteses em que havera
interrupcaoc do prazo, voltando a correr depois de cessado o motivo que ensejou a ;’r
Interrupgao. Nao implicardo descumprimento deste Termo de Com promisso as hipdteses de

[
caso fortuito ou de forca maior. }{f}
3) Este compromisso produzird efeitos legais a partir de sua celebracao, 1j
e terd eficaca de titulo executivo extrajudicial, inclusive com relagao as cominagdes de /'
multa, na forma dos arts. 59, § 69, da Tai 7347/85, e 585, VII, do Codigo de Processo Civil.
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
4) Com a assinatura do presente acordo, as partes solicitardo sua

homologacdo judicial e a suspensdo dos processos judiciais de reintegracdo de posse,
envolvendo a Fazenda Cachimbeiro. Uma vez concluido o processo de remocdo e
reassentamento dos beneficiados pelo PMCMV, o processo judicial sera extinto, em relacio
aos reassentados, dando-se cumprimento a ordem de reintegracdo de posse em face
dagueles reus que ndo atenderem aos critérios legais do programa ou tenham ingressado no
imovel apds a data de 20 de maio de 2013, salvo decisdo judicial em contrario.

5) Com a assinatura do presente acordo, a Associacdo de Moradores
solicitara a suspensdo da acdo de usucapido que tramita na 32 Vara Civel da Comarca de
Santa Luzia, a qual serd extinta apos o reassentamento dos beneficiarios pelo Programa
Minha Casa Minha Vida.

6) O presente acordo ficard sem validade na hipdtese do Programa
Minha Casa Minha Vida ndo ser aprovado pelo agente financeiro para o local.

7) O foro competente para dirimir quaisquer questoes decorrentes deste
Termo de Compromisso & o da Comarca de Santa Luzia - MG,

E por estarem justas e contratadas as partes assinam o presente em 06
(seis) vias de igual teor e forma,

Belo Horizante, 05 de maio de 2014.

COMPROMITENTE

Mmlsl;larm Putp_hcn do Estado de Minas Gerais

—_ r-i" .'/

Thrago Co Iléla Afcrﬁo
Promotor ? de Justlga da Comarca de Santa Luzia

.-““‘r.-I|l I;.-'[’-f L’[b_, ]ll #
Marta Alves Larcher Ut Ll/

Duordenadorml Estadual das Promotorias de Justica de Habitacdo e Urbanismo
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M NlCST'I:Tl{lU PUBLICO DO ESTADO DI MINAS GERAIS

PRIMEIRO COMPROMISSARIO
S nrlpki:"
Municipio anta Luzia

Carlos Alberto Parrilo Calixto - Prefeito
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Eienice da Silva Carvalho
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TERCEIRA COMPROMISSARIA )

BAND IMOVEIS LTDA (’{ i

Antonio Barbosa dz]\ICc:st_a:meior - Procurador

QUARTA COMPROMISSARIA

i
i

ASSOCIAGAO DE MORADORES DA FAZENDA CACHIMBEIRQ
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Carlos Antdnio Trindade.-




