SECRETARIA DE HABITAGAO E REGULARIZAGAO FUNDIARIA

INSTRUGAO NORMATIVA PARA REURB

SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO E REGULARIZAO FUNDIARIA

INSTRUGAO NORMATIVA N2 01/2026, DE 11 DE FEVEREIRO DE 2026

Dispde sobre os procedimentos internos para Regularizagdo Fundiaria de nucleos urbanos informais consolidados,
conforme dispde a Lei Federal n? 13.465, de 11 de julho de 2017.

O SECRETARIO MUNICIPAL DE HABITACAO E REGULARIZAGAO FUNDIARIA, no uso de suas atribui¢des legais;

CONSIDERANDO o disposto na Lei Federal n2 13.465, de 11 de julho de 2017, que institui normas gerais e

procedimentos aplicdveis a Regulariza¢gdo Fundiaria Urbana — REURB;
CONSIDERANDO o Decreto Federal n29.310, de 15 de margo de 2018, que regulamenta a Lei n? 13.465/2017;

CONSIDERANDO a necessidade de uniformizar e organizar os procedimentos internos da Secretaria Municipal de

Habitacdo e Regulariza¢do Fundiaria, garantindo maior seguranca juridica, transparéncia e eficiéncia administrativa,
RESOLVE:

Art. 12 A gestdo dos processos de regularizacdo fundidria do Municipio de Santa Luzia, caberd a Secretaria de
Habitacdo e Regulariza¢do Fundiaria — SMHR, com o apoio das demais secretarias que se fizerem necessarias, de
acordo com a Lei Federal n2 13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 22 Para fins de aplicagdo desta Instru¢ao Normativa considera-se:

| — nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerando o tempo da ocupagao, a natureza
das edificacOes, a localizacdo das vias de circulagdo e a presenca de equipamentos publicos, entre outras
circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

Il — quadra: conjunto de imdveis delimitados por acidentes naturais ou artificiais, vias de circulagdo, cursos d’agua,
ferrovias, massa densa de vegetacao, entre outro;

IIl — populagdo de baixa renda: familias com renda familiar mensal de até 05 (cinco) salarios minimos;

IV — renda familiar mensal: a soma dos rendimentos brutos auferidos por todos os membros da familia;

V — beneficiario: pessoa a quem se destina a constituicdo dos direitos reais de propriedade;

VI — Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social — REURB-S: Regularizagdo fundidria aplicavel aos nucleos urbanos

informais ocupados, predominantemente, por populagdo de baixa renda.
e 19 A comercializa¢do de lotes ndao configura a consolidagdo do nucleo, cabendo a reversdao do negdcio
juridico.
e 29 Parafins de classificacdao geral do nucleo de REURB, a populagao de baixa renda também sera aquela:

| — familias que comprovem possuir o valor maximo de renda familiar limitada a até 5 cinco saldrios minimos;

Il — cujas familias atendidas pelo instrumento governamental CadUnico;




[l — que habitam dreas de interesse social;

IV — estdo inseridas em areas do Plano de Regularizagdo Fundidria Municipal;

V — foram identificadas pela analise do padrdo construtivo das residéncias e infraestrutura local através de vistoria
na drea; ou

VI —insercdo da area em Zonas de Interesse Social — ZEIS.

e 32 Apds o cadastramento socioeconémico, cada beneficiario serd classificado quanto a modalidade de

REURB, individualmente, através da analise da renda familiar.

Art. 32 A elaboracdo e o custeio do Projeto de Regularizacdo Fundiaria — PRF, estudos técnicos e da implantacdo da
infraestrutura essencial, além da aplicacdo das medidas de mitigacdo e compensagdo urbanistica e ambiental,

obedecerdo aos seguintes procedimentos:

| — na REURB-S:
1. a) caberd ao Municipio a responsabilidade d implantacdo da infraestrutura essencial, quando necessaria;

2. b) o Executivo Municipal podera celebrar convénios e parcerias com 6rgdos estatais e entidades da

sociedade civil; e

3. ) faculta-se aos legitimados promover, a suas expensas, por meio de assessoria técnica, a apresentagdo dos
projetos e demais documentos técnicos necessarios a regularizacdo de seu imovel, mediante anuéncia

expressa do Poder Executivo e em conformidade com a legislagdo vigente.
Il — na REURB-E:

1. a) a regularizagdo fundiaria, incluindo as obras de infraestrutura, serdo contratadas e custeadas por seus

potenciais beneficidrios ou requerentes privados; e

2. b) os projetos e demais documentos técnicos poderdo ser elaborados por meio de técnicos qualificados para

apresentacao do Projeto de Regularizagdo Fundiaria, incluindo as obras de infraestrutura;

Art. 42 A REURB obedecera as seguintes fases, conforme Lei Federal n? 13.465, de 2017:

| — requerimento dos legitimados;

Il — processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para manifestacdo dos titulares de
direitos reais sobre o imovel e dos confrontantes;

IIl — elaboracdo do projeto de regularizacdo fundiaria;

IV — saneamento do processo administrativo;

V — decisdo da autoridade competente, por meio de ato formal, ao qual sera dada publicidade;

VI — expedicdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF pelo Municipio; e

VIl —registro da CRF e do projeto de regularizagado fundiaria aprovado no cartério de registro de iméveis.

CAPITULO |

DO REQUERIMENTO DE REURB




Art. 52 O requerimento de REURB devera ser realizado por meio de formulario proprio disponibilizado pela
Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria, acompanhado da documentacdo basica indicada neste
mesmo formuldrio, devendo, no ato do protocolo, apresentar toda documentagao basica nele indicada, sob pena de

indeferimento.

Paragrafo unico — No formulario, constard campo especifico onde o requerente indicara se, apds a instauracdo da
REURB, ele apresentard os projetos e demais documentos técnicos que compdem o Projeto de Regularizagdo
Fundiaria — PRF,

Art. 62 A regularizagdo devera englobar um nicleo urbano informal consolidado.

e 192 Todos os lotes das quadras abrangidas deverdo ser representados no projeto de regularizacdo fundiaria,
com a respectiva identificacdo e memorial descritivo, inclusive daqueles cujos beneficidrios ndo tenham

contratado empresa responsavel.

e 29 A auséncia de representacdo de todos os lotes ndo impedira o prosseguimento da REURB, podendo o
Municipio emitir a Certiddao de Regularizagdo Fundidria — CRF para os imdveis devidamente instruidos,

assegurada a inclusdo posterior dos demais beneficiarios no mesmo ntcleo.

e 32 Na impossibilidade de identificacdo segura do titular dominial anterior, a CRF podera indicar como
beneficidrio o proprietdrio anteriormente constante em registros imobilidrios disponiveis ou, inexistindo tais

informagdes, “proprietario ndo identificado”, conforme art. 48 do Decreto Federal n2 9.310/2018.

e 49 A instaura¢do da REURB podera ocorrer mediante requerimento de qualquer legitimado, conforme
previsto nos arts. 14 da Lei Federal n? 13.465/2017,

e 592 O requerimento de REURB conterd campo especifico a ser assinado pelo requerente dando anuéncia
automatica dos autores ou de quem detenha os direitos autorais para o Poder Publico utilizar as pegas

técnicas e o projeto de regularizacdo fundidria para a emissdo da CRF.

e 620 poder publico podera utilizar as pecas técnicas e o projeto de regularizacdo fundiaria para a emissdo da
CRF e outros fins necessarios.

e 720 disposto no § 12 ndo impede a Prefeitura de elaborar o PRF e utilizar suas proprias pecas técnicas.

Art. 72 — Para fins da instrugdo do pedido de legitimagdo de posse, o requerente deverd apresentar declaragdo de
posse, com firma reconhecida em cartério, atestando o tempo e as caracteristicas da posse exercida, nos termos da

legislagao aplicavel, podendo ser substituida por ata notarial, a critério do interessado.

Art. 82 Preexistindo diversos requerimentos a tratarem da mesma drea, apensar-se-do todos ao processo

administrativo mais antigo ou aquele mais bem instruido.

Paragrafo Unico: a reunido dos processos administrativos serd fundamentada.

e 12 Areunido dos processos sera realizada mediante decisdo fundamentada, que deverad indicar:

| — a identidade da area ou nucleo abrangido pelos requerimentos;




Il — o motivo da reunido, especialmente a necessidade de uniformidade, eficiéncia administrativa e coeréncia
técnica;

IIl — qual processo sera considerado principal, podendo ser:

a) o processo mais antigo, ou

b) o processo mais bem instruido, quando este contiver documentacdo mais completa, apta a acelerar a analise

administrativa.

e 22(0s processos apensados permanecerdao vinculados ao processo principal, preservando-se sua

individualidade documental e garantindo-se a rastreabilidade de todos os atos administrativo

Art. 92 O requerimento de REURB deverd ser indeferido nas seguintes hipoteses:

| — se constatado que ndo se trata de nucleo urbano informal consolidado e de dificil reversao;

Il — se constatado que se trata de REURB individual de apenas um lote;

IIl — se constatada a possibilidade de se resolver o feito por meio de licenciamento ou regularizacdo de parcelamento
do solo, com base nas disposi¢cdes da Lei Federal n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e da Lei Complementar n?
2.835, de 18 de julho de 2008;

IV — se o requerente ndo apresentar a documentagao completa indicada pela Secretaria Municipal de Habitagao e
Regularizagdo Fundidria;

V —quando inserido em area rural e ndo apresentarem as caracteristicas de nucleo urbano informal.; e

VI — outros casos justificados pela Secretaria Municipal de Habitagao e Regularizagao Fundiaria.

e 192 Havendo a possibilidade de se resolver o defeito registral do legitimado pela via ordinaria, esta devera ter
prioridade.

e 29 Na hipétese de indeferimento do requerimento de instaura¢gdo de REURB, a decisdo do Municipio devera
indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a reformulacdo e a reavaliacdo do requerimento, quando

for o caso.

CAPITULO Il

PROCESSAMENTO ADMINISTRATIVO DO REQUERIMENTO

Art. 10. Deferido o requerimento de REURB, a Secretaria Municipal de Habitagdao e Regularizagao Fundidria podera

instaurar o processo.

Paragrafo Unico. A instauracdo deverd conter, em anexo, a demonstracdo do limite do nucleo a ser regularizado,

gue podera sofrer alteragGes no decorrer do processo, de forma justificada, conforme os estudos avancarem.

Art. 11. A classificacdo da REURB sera definida pela equipe técnica da Secretaria Municipal de Habitacdo e

Regulariza¢dao Fundiaria.

Paragrafo Unico. A instauracdo e a classificacdo poderdo ocorrer de forma concomitante, desde que o requerente

encaminhe o material necessario para fins de subsidiar o estudo da classificagdo.

Art. 12. Apds a instauragado do processo, o requerente devera apresentar o Projeto de Regularizagao Fundiaria — PRF

no prazo a ser definido pela autoridade competente, considerando a complexidade do nucleo urbano, a extensdo da




area e o volume de estudos necessarios, podendo ser prorrogado mediante justificativa fundamentada.

e 192 O prazo e eventuais prorrogacbes serdo definidos em ato administrativo especifico do Secretario

Municipal de Habitacdo e Regularizagdo Fundiaria.
e 290 ndo atendimento deste prazo implica no indeferimento e arquivamento do projeto.

e 392 O prazo de protocolo podera ser prorrogado, por uma Unica vez, por mais 60 (sessenta) dias corridos,

desde que solicitado, fundamentadamente, antes do término final do prazo regulamentar.

Art. 13 O processo de regularizacdo fundiaria tramitara com a seguinte ordem de prioridade, da maior para a menor:

I- Prioridade I: Nucleos urbanos cuja aderéncia dos imdveis a ser regularizados for igual ou superior a 50% (cinquenta
por cento);

Il — Prioridade II: Nucleos urbanos cuja aderéncia dos imdveis a ser regularizados for superior a 40% (quarenta por
cento) e inferior a 50% (cinquenta por cento);

[Il — Prioridade Ill: Nucleos urbanos cuja aderéncia dos imdveis a ser regularizados for superior a 30% (trinta por
cento) e inferior a 40% (quarenta por cento);

IV — Prioridade IV: Nucleos urbanos cuja aderéncia dos imdveis a ser regularizados for superior a 20% (vinte por
cento) e inferior a 30% (trinta por cento);

V — Prioridade V: Nucleos urbanos cuja aderéncia dos imdveis a ser regularizados for superior a 10% (dez por cento)
e inferior a 20% (vinte por cento); e

VI — Prioridade VI: Nucleos urbanos cuja aderéncia dos iméveis a ser regularizados for individual ou inferior a 10%

(dez por cento).
CAPITULO Ill
NOTIFICACAO DOS TITULARES DE DOMINIO

Art. 14. A partir dos dados da pesquisa cartoraria caberd a Secretaria Municipal de Habitacdo e Regulariza¢do
Fundidria notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantacdo do nucleo urbano informal, os
confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para, se de interesse, apresentar impugnagdo no prazo de 30

(trinta) dias, contado da data de recebimento da notificagdo.

29 Considera-se anuéncia para prosseguimento do processo de REURB a auséncia de resposta a notificacao.

e 392 As notificacdes deverdo ser formalizadas de forma a comprovar a ciéncia dos destinatarios,
preferencialmente de forma presencial ou por via postal com Aviso de Recebimento (AR), em caso de
recusa da notificagdo ou ndo localizagdo do destinatario, poderd ser notificado por edital
mediante publicagao no Diario Oficial do Municipio, garantindo a validade processual e ampla publicidade

dos atos administrativos.

e 49 A notificagcdo deverd conter arepresenta¢dao grafica da areaem processo de REURB, para plena

compreensdo do interessado.




CAPITULO IV
DO PROJETO DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA — PRF

Art. 15. O Projeto de Regularizacdo Fundidria devera contemplar os itens indicados no Termo de Referéncia

disponibilizado pela Secretaria Municipal de Habita¢do e Regularizacao Fundiaria.

Paragrafo Unico. A equipe técnica podera incluir ou excluir itens especificos, conforme a necessidade e desde que

justificado.

Art. 16. Na modalidade REURB-E (Regulariza¢dao Fundidria de Interesse Especifico), serdo devidas as taxas
municipais correspondentes a andlise técnica, aprovacdo do projeto e expedicdo da Certiddo de Regularizacdo

Fundiaria — CRF, conforme valores e critérios estabelecidos em Lei prépria.

e 19 As taxas deverdo ser recolhidas e devidamente comprovadas previamente a analise técnica,§ 22 Fica
vedada a cobranca de quaisquer taxas ndo previstas na legislagdo municipal vigente, garantindo

transparéncia e seguranga juridica aos legitimados.

Art. 17. O PRF sera inicialmente analisado pelos técnicos da Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizagao
Fundidria, devendo o requerente ser comunicado quanto a necessidade de eventuais ajustes, complementagdo da

documentacgdo apresentada ou quanto ao indeferimento do pedido.

e 12 A comunicacdo prevista no caput serd realizada por oficio, podendo, mediante autorizagdo prévia e
expressa do requerente, ser efetuada também por meios eletronicos, tais como e-mail, aplicativo de

mensagens instantaneas ou outros meios digitais indicados no processo administrativo.

e 22 As comunicagdes realizadas por meios eletronicos terdo a mesma validade das comunicagbes formais,

considerando-se efetivadas na data do envio da mensagem, salvo comprovado erro técnico.

e 32 A utilizagdo dos meios eletrénicos referidos no §12 terd carater exclusivamente unilateral, sendo
permitida somente ao Municipio para fins de comunica¢gdao com o requerente, ndo constituindo canal para
envio de documentos, solicitagdes ou manifesta¢des pelo interessado, que devera utilizar exclusivamente os

meios oficiais de protocolo do Municipio.

e 49 A Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizagdo Fundidria podera obter o apoio técnico das demais

secretarias caso haja necessidade de analise dos estudos especificos;

e 59 O prazo de entrega da complementagdao solicitada pela Secretaria Municipal de Habitagdo e
Regularizacdo Fundidria sera de 30 (trinta) dias corridos, a contar da data de recebimento do documento,
prorrogavel uma Unica vez, por mais 30 (trinta) dias corridos desde que solicitado antes do término final do

prazo regulamentar.

e 62 O ndo atendimento pelo legitimado do comunicado para ajuste ou complementa¢do da documentagdo

no prazo estabelecido, acarretara no indeferimento e arquivamento do pedido.

Art. 18. Na REURB de bairros de acesso controlado, deverdo ser observados todos os requisitos indicados na




legislagdo municipal pertinente.

CAPITULO V

PARAMETROS URBANISTICOS PARA “REURB S” E “REURB E”

Art. 19. Para fins de REURB, a Secretaria Municipal de Habitacdo e Regulariza¢do Fundidria poderd, de forma
motivada e em consonéancia com a Lei Federal n2 13.465, de 2017, dispensar as exigéncias relativas ao percentual e
as dimensdes de dreas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros

parametros urbanisticos e edilicios indicados na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 20. Sobre a doagdo de areas publicas:

| — no caso da REURB-S, havendo terrenos desocupados na area do nucleo a ser regularizado, deve-se,

preferencialmente, reserva-los para o dominio publico; e

I — na REURB-E, deverdo ser respeitados os percentuais minimos de dreas publicas previstos na legislacdo

urbanistica municipal.

e 12, Na hipotese de REURB-E, é obrigatdria a transferéncia ao Municipio de, no minimo, 15% da area da gleba
descrita em matricula, e desde que haja previsio na legislagdo municipal especifica que vier a
regulamentar a matéria, caso ndo existam areas desocupadas e tecnicamente vidveis dentro do nucleo para
atender as finalidades de interesse publico, poderao ser indicadas dreas externas para doagao ao Municipio
ou, em carater excepcional, admitida compensacdo urbanistica pecunidria, destinada exclusivamente ao

Fundo Municipal de Habitagao de Interesse Social — FMHIS.

e 22 A compensagdo pecunidria somente poderd ser aplicada se o FMHIS estiver regularmente instituido e
em funcionamento, com regulamento préprio que disponha, no minimo, sobre:
I - a forma de calculo e atualizacdo do valor da compensacao;
Il - a destinacdo e aplicacdo dos recursos arrecadados; e

IIl — os critérios de gestao, composic¢ao e fiscalizagao do Fundo.

e 32 Antes da efetivagdo da compensagdo pecunidria, a Secretaria Municipal de Habitagcdo e Regularizagao
Fundidria devera verificar a vigéncia, regularidade contabil e operacional do FMHIS, de modo a assegurar

transparéncia, rastreabilidade e seguranca juridica na aplicagdo dos recursos.

e 42 (Caberd a Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizacdo Fundidria analisar, indicar e validar a

proposta de doagao de areas publicas ou de compensagao urbanistica, mediante parecer técnico.

Art. 21. O sistema vidrio serd composto de avenidas, ruas, escadarias e becos ou passagens de pedestres, e sera
incorporado ao dominio publico, exceto durante a vigéncia de concessado de uso para condominio de lotes, uma vez

aprovado o registro do projeto de parcelamento do solo.

e 192 Asvias destinadas a passagem de veiculos, quando ndo for possivel atender aos parametros indicados na

Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo, deverdo apresentar, no minimo, as seguintes dimensdes:




| — pista de rolamento com largura minima de 6,00 m (seis metros) para as vias com 2 (duas) pistas; e

Il — pista de rolamento com largura minima de 3,00 m (trés metros) para as vias com 1 (uma) pista.

e 29 A faixa de circulagdo de pedestres, quando ndo for possivel atender aos parametros indicados na Lei de

Uso e Ocupacgdo do Solo, deverd apresentar uma largura minima de 0,90 m (zero virgula noventa metro);

e 392 Na impossibilidade de observancia da largura minima da faixa de circulagdo, em areas consolidadas, a

solucdo de projeto urbanistico dependera de andlise técnica..

Art. 22. Caso a area se encontre em Zona de Especial Interesse Social — ZEIS devera ser apresentada proposta de
parametros urbanisticos a serem aplicados para as novas edificacdes, conforme dispde o paragrafo Unico do art. 35
da Lei Federal n? 13.465, de 2017.

Art. 23. Lote ou terreno vago somente poderd ser incluido na area objeto de regularizagao fundidria se atender,

cumulativamente, as seguintes condigdes:

e — estar inserido em quadra ocupada, considerada como aquela em que mais de 50% (cinquenta por cento)

da area da quadra seja composta por lotes ou terrenos ocupados;

e — possuir area menor ou igual a drea maxima do lote definida pelo zoneamento vigente ou por plano

especifico, quando houver.

CAPITULO VI

DO CADASTRO SOCIOECONOMICO

Art. 24. O cadastro socioecondmico de todos os beneficidrios é obrigatdrio, independentemente da modalidade de
REURB.

e 19 O cadastro poderd ser feito no sistema disponibilizado pela Secretaria Municipal de Habitagdo e
Regularizacdo Fundiaria ou em sistema préprio da empresa responsdvel pela elaboracdo do PRF, desde que

seja disponibilizado acesso a Prefeitura para conferéncia.

e 29 No caso do uso de sistema prdprio da empresa, devera ser apresentado uma cépia digital de todos os

documentos coletados.

Art. 25. Deverdo ser apresentados os seguintes documentos dos beneficidrios do imdvel objeto da regularizagao

fundiaria:

| — documento de identidade e CPF do beneficidrio e do conjuge;

Il — comprovante atualizado de renda de todos os residentes do imével (obrigatério quando a renda familiar total for
inferior a cinco saldrios minimos);

[l — comprovante de endereco atualizado;

IV — comprovante da situacdo civil do beneficiario:

1. a)certiddo de nascimento;




b) casamento;
) unido estavel;
d) separacdo judicial;

e) divércio; ou

o vk wwN

f) dbito do cbnjuge;
V — comprovante de aquisicdo da posse do imével;

VI — declaragdo do beneficidrio de que este ndo possui nenhum imoével registrado em seu nome.

e 192 A comprovagdo da unido estdvel serd aceita através de registro cartorario ou declaragdo expressa do

casal, conforme modelo disponibilizado pela Secretaria Municipal de Habitacdo e Regulariza¢gdo Fundiaria.

e 29 Arenda poderd ser comprovada através da cépia da folha de pagamento, comprovante de recebimento
de aposentadoria ou pensdo, registro em carteira de trabalho ou contrato de trabalho, declaracdo de
imposto de renda, ou, ainda, por meio de Declaragdao de Rendimentos, na hipdtese de algum membro da
familia ndo possuir vinculo empregaticio formal, ser autbnomo ou ndo possuir renda, conforme modelo a

ser disponibilizado pela Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria.

e 32 A comprovagao de residéncia e da posse do imdvel podera ser feita por meio da apresentagao de
contrato de compra e venda, carnés de IPTU ou Declaragdo de Tempo de Ligagdao, emitida por empresa
fornecedora de servicos de energia elétrica ou agua e esgoto, acompanhada de Declaracdo de posse,

conforme modelo a ser disponibilizado pela Secretaria Municipal de Habitagao e Regularizagao Fundiaria.

e 49 A comprovac¢ao de que o beneficidrio ndo possui outro imdvel registrado em cartério em seu nome,
podera ser feita por meio da Declaragdo de ndo propriedade ou posse de imével, conforme modelo a ser

disponibilizado pela Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria.
CAPITULO VII

DAS DISPOSICOES SOBRE AS SOLUCOES DE REGULARIZAGAO DOS SISTEMAS DE ABASTECIMENTO DE AGUA
POTAVEL E DESTINACAO DO ESGOTAMENTO DOMESTICO

Art. 26. Nos processos de REURB, constatada a existéncia de infraestrutura de redes de abastecimento de agua
potavel e de coleta de esgoto doméstico na via em que se localiza a edificagdo do titular, fica estabelecido que este
devera requerer a ligagdo de sua edificagdo a rede publica, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados a partir da

data de expedicao da CRF.

Paragrafo uUnico. Ficam os titulados obrigados a adequarem o sistema existente, caso necessario, conforme as

normas vigentes e as diretrizes expedidas pela concessionaria responsavel pela prestacdo do servico no Municipio.

Art. 27. Nos processos de Regularizacdes Fundidrias onde for constatado que, para a area total ou parcial do nucleo
urbano, ndo existam vias com a infraestrutura de redes de abastecimento de dgua potadvel e coleta do esgotamento
doméstico, deverd constar no processo documento a ser emitido pela concessionaria prestadora dos servigos de

saneamento, onde apresente estudo acerca da viabilidade ou inviabilidade técnica da instalacdo da referida




infraestrutura.

Paragrafo Unico. Para os fins dispostos no caput, considera-se viabilidade técnica, além dos critérios ja estabelecidos
pela concessiondria, quando houver trecho de rede oficial de d4gua ou esgoto a uma distadncia menor ou igual a 200

(duzentos) metros do perimetro do nucleo.

Art. 28. Nos casos em que ndo houver viabilidade técnica para instalacdo da infraestrutura coletiva das redes de
abastecimento de dgua potavel e coleta do esgotamento doméstico no nucleo urbano, desde que apresentados os
devidos estudos técnicos devidamente fundamentado da impossibilidade de instalagao, ficam os titulados obrigados
a instalar ou adequar o sistema individual compativel com a vazdo projetada, no prazo maximo de 180 (cento e

oitenta) dias da data de expedicdo da CRF.

e 19 A fiscalizagdo do cumprimento dessas disposi¢Ges cabera aos érgdos municipais competentes, mediante

comunicacdo da Secretaria de Habita¢do e Regulariza¢cdo Fundiaria.

e 29 O sistema individual de tratamento do esgoto doméstico deverad observar as disposicbes da ABNT e
podera ser construido em alvenaria ou adquirido no modelo pré-fabricado e, caso a estrutura existente ndo

esteja regular e/ou satisfatoria, ficam os titulados obrigados a providenciar sua devida adequac&o.

e 392 Deverd constar no PRF a situagao atual do sistema individual de esgotamento doméstico e abastecimento

de dgua existente nos lotes dos beneficiarios,

e 492 No processo de regularizagdo das edificagdes existentes no nucleo urbano, momento posterior a
conclusdao da REURB, o requerente devera apresentar juntamente a documentagao necessaria junto ao
drgdo competente, o projeto as built ou as is com memorial descritivo do sistema de captacdo e tratamento
do esgotamento doméstico, executado ou adequado, juntamente com o documento de responsabilidade

técnica emitido por profissional habilitado e ativo junto ao seu conselho de classe.

e 52 O titular devera, preferencialmente, instalar sistema de captagdo e tratamento de esgoto doméstico do
tipo pré-fabricado, desde que o fornecedor esteja regular e o sistema tenha sido testado e aprovado para

fins de desempenho aceitavel, hipétese em que fica dispensada a apresentagao do projeto indicado no § 32.

e 62. Os proprietdrios dos lotes ficam obrigados a realizar a devida manuten¢dao e o monitoramento do
sistema de solugdo individual instalado, visando manter sua eficiéncia operacional, e deverdo destinar os
residuos gerados a empresa devidamente regularizada ambientalmente para a prestacdo do servico,
mantendo em sua posse os comprovantes de recolhimento, denominados Manifestos de Transporte de

Residuos (MTRs), para fins de comprovacao.

e 792 Devera constar no cronograma de execucdo de obras a adequagdo do sistema individual de esgotamento

domeéstico e abastecimento de dgua, caso seja constatada a necessidade.

e 82 As solugdes individuais para abastecimento de dgua e tratamento de esgoto deverdo observar, além das

normas da ABNT, as diretrizes ambientais e sanitarias estabelecidas pelos 6rgdos competentes.

Art. 29. Na REURB-S, constatada a viabilidade técnica para implantacdo da infraestrutura coletiva de abastecimento

de agua potavel e de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, caberd ao Municipio e/ou a concessionaria




responsavel promover a execugao das referidas redes, na forma da legislagao aplicavel.

Paragrafo Unico. Até a implantagdo da infraestrutura publica, poderdo ser adotadas solugdes provisérias de
saneamento, desde que ndo impliquem custos adicionais obrigatdrios aos futuros titulados e sejam definidas pelo

Municipio em conjunto com o 6rgdo ambiental ou com a concessionaria, observadas as normas técnicas pertinentes.

Art. 30. Para a REURB-E, nos nucleos urbanos onde houver viabilidade técnica para instalacdo da infraestrutura
coletiva das redes de abastecimento de agua potavel e coleta do esgotamento sanitario, o requerente devera
apresentar proposta de cronograma de obras para execucdo da infraestrutura, observado o prazo maximo de 1 (um)

ano.

e 12 Quando comprovada a inviabilidade financeira dos futuros titulados do nucleo urbano, podera ser
admitida a permanéncia ou instalacdo de solucdo individual, desde que apresentada documentagdo

comprobatéria elaborada por profissional habilitado, com emissdo de responsabilidade técnica.

e 22 Para os fins deste artigo, considera-se caracterizada a inviabilidade financeira quando a renda familiar
mensal dos futuros titulados for igual ou inferior a 5 (cinco) salarios minimos, devidamente comprovada

mediante documentagao idonea.

Art. 31. Para o abastecimento de agua, caso a solugdo individual de captagdao por meio de pogo tubular ndo esteja
regular, ficam os titulados obrigados a providenciar o devido requerimento de regularizagdo da captagao existente
perante todos os 6rgdos e entidades cabiveis, no prazo maximo de 90 (noventa) dias apds a data de expedicdo da
CRF pelo municipio, devendo ser apresentado posteriormente a SMHR o documento oficial atestando a conclusdo e

aprovacdo dos respectivos processos.

Paragrafo Unico. Os titulados ficam obrigados a cumprir as normas vigentes da concessiondria responsavel pela
prestacdo do servico de abastecimento de dgua e de todos os 6rgdos municipais, principalmente as normas

sanitdrias no que diz respeito ao controle e de vigilancia da qualidade da dgua, conforme dispde a legislagdo vigente.

Art. 32. Os titulados ficam sujeitos as sansdes cabiveis em caso da constatagao do descumprimento das disposi¢des

deste capitulo, as quais sdo consideradas a¢des de relevante interesse ambiental e sanitario.

CAPITULO VIII

DAS PENALIDADES

Art. 33. O descumprimento das disposi¢cOes desta Instrucdo Normativa sujeitard os responsaveis as san¢ées, as quais

serdo aplicadas pelos érgaos municipais competentes, conforme previstas nas legislagdes cabiveis.

CAPITULO IX

DAS FASES FINAIS DO PROCESSO DE REURB

Art. 34. Concluida a analise pelo corpo técnico da Secretaria Municipal de Habitacdo e Regulariza¢do Fundiaria, ao

qgual compete a apreciacdo e aprovacdo do PRF, o referido documento, juntamente com as demais pegas do




processo, sera encaminhado ao Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca competente, para fins de registro.

Art. 35. Sdo de responsabilidade da Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria a producdo e

emissdo dos seguintes documentos:

| — Termo de compromisso e cronograma de obras, quando necessario;
Il - Titulo de legitimagdo Coletiva;
IIl — Decisdo de conclusdo final; e

IV — Certiddo de Regularizag¢do Fundiaria — CRF.

Art. 36. Nas hipdteses em que a Administracdo Publica arcar com os custos da regulariza¢do fundiaria, exceto em
caso de REURB-S, devera ser encaminhada toda a documentacdo a Procuradoria-Geral para avaliagdo acerca da

possibilidade de adogdo das medidas cabiveis.

Art. 37. Esta Instrugcdo Normativa entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 38. Os casos omissos e as situagdes nao previstas nesta Instrugao Normativa serdo resolvidos a luz da Lei Federal

n2 13.465/2017, do Decreto Federal n2 9.310/2018 e das demais normas correlatas de regularizacdo fundiaria.

Santa Luzia, 11 de Fevereiro de 2026

Valdoveu Vitor dos Santos

Secretario Municipal de Habitacdo e Regularizacdo Fundidria




