Lei Complementar n. 2.835/2008 alterada pela
Lei Complementar N° 3.463, de 23 de Dezembro de &1

“Disp0e sobre a Lei de parcelamento, uso e ocupacéo solo
de Santa Luzia”.

A Camara Municipal de Santa Luzia, Estado de Minagserais, aprova e

eu, Prefeito Municipal sanciono a seguinte lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 - Esta Lei estabelece as normas de parcelament@upacéo e uso do solo
no municipio, observadas as disposi¢des da Lei questitui o Plano Diretor de Santa
Luzia (PD).

Art. 22 - Constituem normas de parcelamento, ocupacéo eaislo solo em Santa
Luzia:

| - a definicAo do zoneamento do territério do muitipio;

Il - a definicdo de parametros para o parcelamentalo solo;
[l - a definicAo de parametros para a ocupac¢éao dsolo;

IV - a definicdo de parametros para o uso do solo;

V - a regulamentacéo das condi¢des gerais das ehf;0es;

Art. 32 - Constituem parte desta Lei 0s seguintes anexos:

Anexo | — Delimitagdo dos perimetros das Zonas Udna, de Expanséo Urbana e
Rural;

Anexo |l — Delimitacdo das Zonas de Ocupacdo e Usto Solo e das Areas de
Diretrizes Especiais;
Anexo lll — Hierarquizagéo do Sistema Viario;

Anexo |V — Classificacao dos usos;
Anexo V — Usos néo residenciais - Repercussfesate@s;
Anexo VI — Usos admitidos na ADE — CentrHistorico;
Anexo VII — Medidas mitigadoras do impacto das atidades no transito de
veiculos;
Anexo VIII — Caracteristicas Geométricas as Vias;
Anexo IX — Centro Historico — Sub-areas derotecao.

CAPITULO Il )
DO ZONEAMENTO DO TERRITORIO

Art. 4° O territério municipal de Santa Luzia, conforme asdisposi¢cdes do PD,
compde-se das seguintes zonas:

| - Zona Urbana;
Il - Zona de Expanséao Urbana;




Il - Zona Rural.

Paragrafo-Unico— 81°. As areas abrangidas pelas Zonas Urbana, de Exparmsi
Urbana e Rural sdo aquelas definidas pelos perimets respectivos constantes do Anexo
I, conforme estabelecido na lei especifica n° 2.703.

8§ 2° — Nos termos previstos no art. 63 do Plano [Bior, a zona rural sera
transformada em perimetro urbano, mediante aprovacé por lei municipal, do projeto
especifico a que se refere o art. 42B da Lei Feder® 10.257, de 10 de julho de 2001 —
Estatuto da Cidade, que devera atender, no que coeh as diretrizes do Plano Diretor e
desta Lei.

Art. 52 - A Zona Urbana, conforme as disposicdes do Plaridiretor, objetiva o
controle do adensamento populacional, a ocupacao sigrandes vazios intra-urbanos, a
recuperacdo das areas degradadas ambientalmente éngplantacdo de infra-estruturas
urbanas e servicos publicos e subdivide-se em:

— | —Zona-de-Adensamento-Preferencial;

| — Areas de Adensamento Preferencial;

Il — Areas de Adensamento Restrito;
Il — Areas de Protec&o.

IV — Areas de Especial Interesse Social.




81° — As areas de Adensamento Preferencial consgim a Zona de Ocupacao
Controlada — 1 (ZOC-1) e a Zona de Ocupacéo Contratla — 2 (ZOC-2)

82° — As areas de Adensamento Restrito subdividere-em:

a) Zona de Ocupacgédo Controlada — 3 (ZOC-3), onde adensamento
deve ser desestimulado e devem ser privilegiadapdlogias de ocupacédo residencial e
comercial de baixo impacto;

b) Zona de Ocupacéao Controlada — 4 (ZOC-4), onde de ser mantida a
baixa densidade populacional, privilegiando-se a pblogia de ocupacédo por
chacreamentos;

d) Zona de Ocupacao Controlada — 5 (ZOC-5), onde de ser mantida a
baixa densidade populacional, privilegiando-se a pblogia de ocupacao residencial
unifamiliar;

e) Zona de Ocupacdo Especial (ZOE), onde a ocupacéteve ser
destinada a grandes equipamentos urbanos e indUsds.

§3° — As Areas de Protecéo subdividem-se em:

a) Setor Especial 1 (SE-1), destinado a protecdo daseds reservadas ao
desenvolvimento de projetos do sistema viario;

b) Setor Especial 2 (SE-2), destinado a protecao do e Historico.
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84° — As éareas de Especial Interesse Social subden-se, conforme definicdo do
Plano Diretor, em:

a) Zona de Especial Interesse Social 1 (ZEIS-1), relaa as areas destinadas
predominantemente a moradia de populacdo de baixaenda e sujeita a regras
especificas de parcelamento, uso e ocupacdo do sodstabelecidas em legislacdo
municipal especifica, nas quais se tem como objetia promocéo da urbanizacéo e da
regularizacao fundiaria, nos termos da Lei Federah® 11.977, de 07 de julho de 2009;

b) Zona de Especial Interesse Social 2 (ZEIS-2),lativa as areas vagas, nas
quais, por razdes sociais, existe interesse publiem implantar programas habitacionais
de interesse social.

85°. A instituicdo das ZEIS-2 se dara por ato dBxecutivo, a partir de proposicao
do proprietario publico ou privado, condicionada a anuéncia prévia da Comissédo
Municipal de Politica Urbana.




8§ 6° — As areas delimitadas como ZEIS-1 no Anexo Hesta Lei, que ndo se
destinarem predominantemente a moradia da populacdale baixa renda e que nao
apresentarem as caracteristicas para a regularizagafundiaria de interesse social,
conforme previsto no inciso VI, do art. 47, da LeiFederal n° 11.977, de 07 de julho de

2009, serédo incorporadas ao zoneamento no qual esiéseridas.

8 8° — Todos os lotes total ou parcialmente locatidos em SE-1 estdo sujeitos,
para edificacdo, a analise e definicdo de diretrizepelo Setor de Transporte e Transito
do Municipio.

Art. 6°. A Zona de Expanséao Urbana objetiva futura ocupagéide areas, de modo
a incentivar a implantacéo de projetos estruturadoes para o desenvolvimento integrado
do Municipio com a Regido Metropolitana de Belo Hazonte — RMBH, considerando-se
a garantia de protecdo do patriménio natural, nosdrmos do 82° do art. 65 do Plano
Diretor.

81° — Na Zona de Expansdo Urbana, a adocdo de crits e parametros
urbanisticos para novos parcelamentos do solo serdapor ato do executivo, que
determinara, por meio de diretrizes municipais, quhzoneamento, daqueles previstos
para a zona urbana, devera ser aplicado, considerdn-se a analise conjunta das
diretrizes do planejamento municipal com as caractésticas geomorfoldgicas da area.

§2° — Nos parcelamentos consolidados para fins deupacao do solo deverao ser
adotados os critérios e parametros urbanisticos daOC — 3.

83° — As diretrizes municipais para a elaboragéo derojetos de parcelamento do
solo na ZEU deverao ser elaboradas em conjunto coondrgao ambiental e submetidas a
aprovacao do Conselho Municipal de Desenvolvimentustentavel (COMDES).




CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secao |
Disposicoes Preliminares

Art. 82 — O parcelamento do solo para fins urbanos em Sant_uzia somente sera
admitido nas Zonas Urbana e de Expansdo Urbana estelecidas no Art. 4 desta Lei.

8§ 1° - Qualquer terreno situado na Zona Urbana owna Zona de Expansao
Urbana é considerado urbano;

§ 2° - Os parcelamentos para sitios de recreio, atgtas e semelhantes séo
considerados parcelamentos para fins urbanos.

Art. 92 — N&o sera permitido o parcelamento do solo em &g

| - pantanosa ou sujeita a inundacéo;

Il - aterrada com materiais nocivos a saude publica

Il - com declividade igual ou superior a 47% (quaenta e sete por cento);

IV - préxima ou contigua a reservatorios d’agua, ntrais ou artificiais,
mananciais, cursos d’agua e demais recursos hidrgosem prévia manifestacdo dos
orgaos competentes;

V - de interesse ambiental, cultural ou paisagisti; de acordo com o
planejamento oficial da Unido, do Estado ou do Mumwipio;

VI - onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselhaedificacao;

VIl - onde a poluicdo impeca condi¢cdes sanitariasiportaveis.

§ 1° — O parcelamento de &reas com declividade suipe a 30% (trinta por cento)
e inferior a 47% (quarenta e sete por cento) someatsera admitido mediante condicbes
especiais de controle ambiental e comprovacgéo daasilidade do solo através de laudo
geotécnico, emitido por Responsavel Técnico, devidante acompanhado da referente
Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART.

§ 2° — As areas ndo passiveis de parcelamento dewssn claramente identificadas
no projeto e ter destinacdo adequada, a ser defirmdpelo Executivo, de modo a se evitar
gue sejam ocupadas ou se tornem areas de risco sfet

8 3% — Os lotes localizados em declividade entre%8G 47%, admitidos na forma
do § 1° deste artigo, deverdo ter area minima igua 04 vezes a area minima do lote
estabelecido para o parcelamento.




Art. 10 - Os projetos de parcelamento do solo pardins urbanos, ou suas
respectivas modificagdes, deverdo ser aprovados pdlunicipio.

Art. 11 — O parcelamento do solo para fins urbanopodera ser feito mediante
loteamento ou desmembramento.

8 1° - Loteamento é a subdivisdo de gleba em lo@sstinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradousopublicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliagao das vias existentes.

§ 2° - Desmembramento € a subdivisdo de gleba erntekdestinados a edificagéao,

com aproveitamento do sistema viario existente, dés que ndo implique na abertura
de novas vias e logradouros publicos, nem no prolgamento, modificacdo ou

ampliacdo dos ja existentes.

Secéo ll
Do Loteamento

Art. 12. - Os loteamentos deverdo atender aos recpiios urbanisticos abaixo
discriminados, além do que for estabelecido nas ditrizes pelo Municipio:

| — na Zona Urbana e de Expansdo Urbana, os lotesréio area minima de 360t
(trezentos e sessenta metros quadrados) e testadanima de 12m (doze metros) lineares,

excetuando-se:

a) os parcelamentos de interesse social de exclusivaiciativa e
responsabilidade do Poder Publico, nos quais poderaser utilizados
parametros especiais definidos pelo Municipio;
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a) as areas situadas em ZOE e ZOC-4, onde os lotesderarea minima de
1.000 m2 (um mil metros quadrados) e testada minimde 20m (vinte metros) lineares;

b) as areas situadas no Setor Especial 2 (SE 2), ors##do aplicadas as areas
minimas dos lotes previstas na Secéo VII do Capitulll desta Lei;

C) as areas situadas nas ZEIS-1 e nas ZEIS-2.

IV — A relacdo entre a testada do lote e sua profaliidade ndo podera ser superior
a cinco.




V — Os lotes deveréo ter, obrigatoriamente, frentgoltada para via ou logradouro
publico, excetu
y Ao

VI — a extensdo maxima de qualquer face de uma quemd devera estar
compreendida entre 200 (duzentos) e 500m (quinhestonetros) lineares, a ser definida
em diretrizes municipais para o parcelamento, excetnas areas situadas em ZOE, onde
a extensdo maxima de quadra podera ser superior, mi@nte anuéncia prévia municipal
dos 6rgdos ambiental e de transito;

VII - as areas destinadas ao sistema de circulacde, equipamentos publicos
comunitarios e a espacos livres de uso publico cesponderdo, no minimo, a 35%
(trinta e cinco por cento) da area da gleba;

VIII - as vias do loteamento deverdo articular-se @m as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, organizando-se dentro dena malha viaria hierarquizada,
gue obedeca aos parametros estabelecidos pelo Mupio.

IX - consideram-se espacos livres de uso publico dseas destinadas a pracas,
jardins, parques e similares;

X - consideram-se equipamentos publicos comunitago as edificacdes ou
instalacdes destinadas a educacéo, cultura, sautbeer e similares;

Xl - as areas destinadas a equipamentos publicosnoanitarios e os espacos livres
de uso publico deverdo situar-se em locais com deaade favoravel e adequada
condicdo geoldgica e serdo localizados, caso a ¢aselo Municipio, que também
estabelecera a quantidade de equipamentos necesedari de modo a favorecer a
estruturagdo urbana da érea;

XIl - os percentuais de areas destinadas a espacbgres de uso publico e
equipamentos publicos comunitarios, serdao definidomm diretrizes de modo a perfazer,
no minimo, 15% (quinze por cento) do total da gleha

XIll - para os espacgos livres de uso publico devedéser observados os seguintes
critérios:

d - em parcelamento industriais, os espacos livrede uso publico deverdo
somar, no minimo, 10% (dez por cento) da area totala gleba;

e - ndo serdo consideradas, para efeito do calcuo percentual de espacos
livres de uso publico, as areas de rotulas viariaseparadores medianos de vias e as
serviddes administrativas e prediais;




f) a critério do Municipio, até 70% (seteta por cento) das areas
destinadas a espacos livres de uso publico poder&star localizados em éareas de
preservacédo permanente — APP;

g) as areas de reserva legal, devidamerdaeerbadas, nos termos das
exigéncias dos 0rgdos ambientais competentes, pdiesser utilizadas como areas verdes,
no caso de pedido de loteamento, mantidas as mesn&sgéncias feitas quando da
averbacao das citadas areas, principalmente quantm seu uso e destinacao.

XIV - para os equipamentos publicos comunitarios deerdo ser observados 0s
seguintes critérios:

c) deverdo estar localizados em areas com declividadi® terreno natural
menor ou igual a 30% (quinze por cento);

d) deveréo ter, no minimo, 5% (cinco por cento) do tal da gleba, ser areas
continuas, com a maior face do perimetro voltada pa via ou logradouro publico,
excluindo-se via de pedestres, sendo consideraveb minimo 20m (vinte metros)
lineares;

XV - consideram-se urbanos, em conjunto ou isoladpss equipamentos publicos
de abastecimento de &gua, servicos de esgoto, ererglétrica, coletas de &guas
pluviais, rede telefénica e gas canalizado, podenaoMunicipio exigir, caso a caso, a
reserva de faixa ndo edificavel destinada a sua ingmtacéo;

XVI - ao longo das aguas correntes e dormentes esdaixas de dominio publico
das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatéria eeserva de uma faixa ndo edificavel
de trinta metros de cada lado, salvo maiores exigéias da legislacdo especial,
delimitada de acordo com os seguintes critérios:

a - ao longo das aguas correntes e dormentes a firdo edificavel sera
delimitada a partir da cota de maxima cheia;
b - caso ndo existam faixas de dominio publico, aika ndo edificavel sera
delimitada a partir de elementos fisicos externossaodovias, ferrovias e dutos;
XVII — as areas nédo edificaveis ndo poderdo ser c@utadas para efeito de
calculo de areas minima de lote.

somente sobre-as-areas passiveis-de parcelamento;

XIX - a aprovacdo e implantacdo de conjuntos habitEonais submetem-se as
normas desta Lei e demais normas pertinentes de pmlamento, uso e ocupacéo do
solo.




Art. 13. Nos loteamentos destinados ao uso indusdtj cujos lotes forem maiores
que 15.000 m (quinze mil metros quadrados), o percentual de aes publicas previsto no
inciso VII do art. 12 desta Lei podera ser reduzido

Secao Il
Do Processo de Loteamento




Art. 14. Antes da elaboracdo dos projetos de loteanto, o interessado solicitara
a Prefeitura Municipal, a definicdo das diretrizespara o parcelamento do solo em
andlise, as quais serdo encaminhadas para o Orgast&dual competente para a emisséo
de diretrizes metropolitanas, apresentando, para ees fim, em escala compativel, os
seguintes dados:

| — planta baixa da gleba a ser loteada, com tod@s seus confrontantes;

Il — curvas de nivel de metro em metro;

lll — delimitacdo e indicacdo dos recursos hidricogxistentes, nascentes, cursos
d’agua, lagoas, areas brejosas e areas de varzedes vegetacao, dos ambientes florestais,
e das construcdes existentes;

IV — indicacdo dos arruamentos contiguos a todo cepimetro;

V — marcacéo diferenciada das areas com declividadi 0 a 30%, 30% a 47% e
acima de 47%;

VI — localizacdo das vias de comunicacdo, das arelgres, dos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes no local ou emasiadjacéncias; e

VIl — memorial descritivo com caracterizacéo detallada do loteamento.




Art. 16. As diretrizes municipais serdo elaboradasio prazo de sessenta dias, e
ficardo disponiveis ao requerente a contar da datale recebimento das diretrizes
metropolitanas.

§ 1° — As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazge 2 anos, contado da data de
sua entrega ao requerente, periodo no qual o projtdevera ser apresentado sob pena
de caducidade.

§ 2° - Se, durante o prazo acima mencionado, houvanodificagdo do
planejamento federal, estadual ou municipal, as datrizes serdo revistas e o loteador
sera cientificado para proceder as alteracdes necgsias.

Art. 17. Entregues as diretrizes municipais e metnaolitanas, o requerente,
orientado pelas mesmas e pelo tracado nelas cond@nelaborara o projeto urbanistico,
geométrico e de drenagem.

“Art. 17-A. O levantamento planialtimétrico sera apresentado na mesma escala
do projeto urbanistico e em sistema de coordenada®TM, com delimitacdo e
confrontantes compativeis com a descricdo da Cerid de Registro do imével, contendo
ainda:

| — curvas de nivel de metro em metro e indicacamcadhorte;

Il — delimitac&o do sistema viario existente circudando o imovel,

lll — indicac&o das linhas de drenagem natural, cuisos d’'agua, vegetagao de porte
e locacéo dos afloramentos rochosos;

IV — locacédo de construcdes existentes; e

V — marcacdao diferenciada das areas com declividadi 0 a 30%, 30% a 47% e
acima de 47%.

Art. 17-B. O projeto urbanistico contera:
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| — planta de localizacdo em sistema de coordenadBd'M, com delimitacdo da
area em analise e indicacéo do perimetro urbano, eescala minima de 1:25000;

Il — projeto na escala 1:1000 (sendo aceita a esgal:2000 caso o desenho
ultrapasse em duas vezes os limites do formato A8in sistema de coordenadas UTM,
com delimitag@o exata, confrontantes, curvas de réde metro em metro, indicagdo do
norte, lotes e quadras numerados e cotados e sisgeme vias com todas as dimensdes
cotadas;

lll — delimitacdo e indicacdo das areas verdes, &8 de lazer, pracas de esportes,
equipamentos urbanos e comunitarios, areas de presacdo e de areas nao-edificaveis;

IV — indicacao das vias adjacentes que se articulaoom o arruamento proposto;

V — indicacdo das faixas de dominio sob as linhag dlta tensdo e aquelas de
rodovias e ferrovias, estabelecidas pelos érgdoswmoetentes;

VI — indicag&o dos cursos d’agua e nascentes, suaspectivas faixas de dominio,
e de areas alagadicas;

VIl — selo, de acordo com modelo fornecido pela Pi@tura Municipal de Santa
Luzia;

VIl — memorial descritivo contendo:

a) descrigdo sucinta do loteamento com suas caractéitsss e fixagdo da zona
ou zonas de uso predominante;

b) descricdo das areas publicas que passardo ao domoimio municipio, com
todas as dimensdes, confrontantes e area total;

C) enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios @os servicos
publicos ja existentes no loteamento e adjacéncias;

d) condicbes urbanisticas do loteamento e limitacdesig incidem sobre os
lotes e suas construcdes, além daquelas constarttas diretrizes fixadas;

e) quadro descritivo de quadras e lotes de acordo comodelo fornecido pela
Prefeitura Municipal de Santa Luzia;

f) quadro descritivo do sistema viario de acordo com adelo fornecido pela
Prefeitura Municipal de Santa Luzia;

g) descricdo dos servicos de infra-estrutura que 1@ parte do
empreendimento.

Art. 17-C. O projeto de terraplenagem devera conter

| — projeto ha mesma escala do projeto urbanistice em sistema de coordenadas
UTM, com curvas de nivel de metro em metro e indigg@o do norte;
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Il — indicacé@o dos lotes e sistema viario propostoom estagueamento das vias a
cada 20m e cota do eixo da pista em cada estaca,

lIl — perfis longitudinais, grades, de todas as vieem escala 1:1000 na horizontal
e 1:100 na vertical, contendo o estagueamento comnamero da estaca, o tracado do
terreno original e da via projetada,;

IV — perfis transversais de todos os tipos de viamm escala 1:100, horizontal e
vertical, contendo o tragado da faixa de rolamentados passeios e demais elementos com
as respectivas cotas;

V —tracado dos taludes de corte e aterro projetadopara a execucao das vias; e

VI — memorial descritivo de terraplenagem contendaleterminacéo da inclinacéo
dos taludes de corte e aterro e caracterizagao dipd de solo.

Art. 17-D. O projeto de drenagem contera:

| — projeto na mesma escala do projeto urbanistice em sistema de coordenadas
UTM, com curvas de nivel de metro em metro e indigg&o do norte;

Il — indicacéo dos lotes e sistema viario proposto;
lIl — divisdo das sub-bacias utilizadas para calcul de vazao;
IV — indicacao do sentido de escoamento das aguds\pais proposto; e

V — indicacdo das estruturas de captacao, transpate disposicao final, com
detalhamento das dimensoes, declividade longitudiha profundidade.

Art. 21. Elaborado o projeto de loteamento, o integssado deverd apresentar
requerimento ao Municipio, acompanhado de 4 (quatrp volumes do processo, em
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formato papel A4, com indicacdo, na capa, dos nomeso(s) proprietario(s) e do
responsavel técnico e a denominacdo do parcelamensendo exigivel, em todas as vias
dos projetos, bem como em seus respectivos memasiaias assinaturas do(s)
proprietario(s) e do responsavel técnico.

8 1° — O interessado, além do disposto no caputvéea encaminhar ao Municipio
uma versao em meio eletrénico.

§ 2° — Os volumes do processo entregues a Prefegt@ a copia eletronica deverao
conter:
| — comprovante do pagamento de taxa de expediente;

Il — copia do Registro do Imovel com negativa de @s, expedida no maximo
trinta dias antes da abertura do processo na Prefeira;

lIl — certiddo negativa de tributos municipais ou aitro documento comprobatdrio
expedido pelo Municipio;

IV — fotocopia do documento de identidade do propdtario ou fotocopia do
contrato social atualizado constante da ultima alta¢do, quando tratar-se de pessoa
juridica.

V — registro de Responsabilidade Técnica — RRT rafente ao projeto com
comprovante de pagamento.

VI — planta onde sejam demarcadas as éareas consideias de preservacao
permanente e demais restricbes a serem observadascparecer do 6rgdo municipal
responsavel pelo meio ambiente.

VIl — laudo técnico das concessionarias de servicgglblicos de agua, esgoto e
energia elétrica, em que seja declarada sua conc@mtcia em estender seus servicos a
gleba objeto do parcelamento.

Art. 22. Apresentado o projeto, o Municipio deveréubmeté-lo a exame no prazo
de 90 (noventa) dias, a fim de se verificar sua coordancia com as respectivas diretrizes
e normas municipais.

Paragrafo unico — Nao tendo sido o projeto elaborazlde acordo com as
diretrizes, ou havendo incorre¢des, o0 requerente dera proceder as alteracdes
necessarias no prazo maximo de 30 (trinta) dias, ls@ena de indeferimento do
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requerimento, dispondo o Municipio de novo prazo d80 (noventa dias) para seu
reexame.

Art. 23. Estando o projeto final de acordo com asitetrizes fornecidas e normas
municipais, o Municipio emitira uma certiddo de coformidade, a qual sera
encaminhada, acompanhada do processo, ao Orgédo Etial competente, para que seja
concedida Anuéncia Prévia.

§ 1° - A liberagéo do projeto aprovado se dara apasutorga da escritura publica
de caucado conforme o § 5°, do art. 26, instrumente sera, posteriormente, levado ao
registro publico juntamente com o ato de aprovacao.

8 2° - Se entre a data de expedi¢céo das diretrizes aprovacgao do projeto houver
modificacdo no planejamento federal, estadual ou nmicipal que implique em alteracao
no projeto de parcelamento, as diretrizes expedidaserdo revistas, e o loteador
cientificado, por escrito, para proceder as alteraiies necessarias.

§3° — A aprovacao do projeto pelo Municipio se darsomente apds a concessao de
Anuéncia Prévia pelo Orgao Estadual competente.

§ 4° — Concedida a aprovacdo municipal, sera fornelo ao loteador uma cépia do
ato de aprovacao e uma coépia das pecas do projetecessarias para o encaminhamento
ao Registro Imobiliario, apos o0 pagamento da taxaedaprovacédo do loteamento por lote,
conforme a Lei Municipal n° 1.744/1994.

Art. 24 - Em qualquer tempo podera ser requerida radificagdo de projeto ja
aprovado.

Paragrafo unico - A modificacdo de projeto correspndera a elaboracédo de um
novo projeto de loteamento e sera regida pelos disgitivos legais vigentes, obedecendo a
todas as etapas descritas nesta sec¢ao, inclusivagio ao pagamento de taxas.

Art. 25 - O loteador interessado na modificacdo dgorojeto anteriormente
aprovado apresentara, inicialmente, requerimento aoMunicipio, acompanhado de
documentacdo que comprove que a area do projeto arsalterado ndo esta vendida ou
compromissada a venda, ou entdo, documento compral@ o consentimento do(s)
proprietario(s).

§ 1° - Deferido o requerimento, o loteador inicigk 0 processo de aprovacao do
novo projeto, conforme descrito do art. 14 ao ar23 desta Lei.

§ 2° - Para que se alterem areas integradas ao patdnio publico havera
necessidade de lei, aprovada pela Camara Municipakutorizando a alienacdo ou
permuta de imoveis do Municipio.
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Secéo IV
Das Obras de Loteamento

Art. 26 — Em qualquer loteamento é obrigatéria a egcucédo, pelo loteador e as
suas expensas, de toda infraestrutura bésica do éatmento, a demarcacédo de todas as
areas previstas no projeto, como lotes, logradouros areas publicas comunitarias,
incluindo para estas Ultimas a execuc¢do de cercas frotecao.

8§ 1° - Observadas as caracteristicas do loteamente Municipio podera,
complementarmente, exigir do loteador a execucao dritras obras néo previstas neste
artigo, que sejam consideradas necessarias.

§ 2° - Consideram-se infraestrutura basica os equamentos urbanos de
escoamento das A&guas pluviais, rede de energia eé& publica e domiciliar,
pavimentacdo asfaltica ou calcamento poliédrico e eio-fio das vias de circulacéo, rede
de esgoto sanitario e rede de 4gua potavel, inclusia execucdo, até o meio-fio, dos
ramais para futuras ligaces de todos os lotes dotéamento as redes de esgotamento das
vias publicas do novo bairro, quando se tratar deigs com revestimento asfaltico.

§ 3° — Fica expressamente proibida qualquer formaedloteamento no municipio
de Santa Luzia, que ndo tenha tratamento do esgoteanitario, cabendo ao
empreendedor do referido loteamento providenciar ccusteio do mesmo ou viabilizar
parcerias para o cumprimento desta exigéncia.

8§ 4° - A execucéo das obras previstas neste artigera precedida da expedigcéo de
“Alvara de Urbanizacdo”, no qual conste o seu dethhmento e cronograma fisico-
financeiro e Licenca de Instalacdo expedida pelo @gdo municipal responsavel pelo meio
ambiente.

§ 5° - A garantia da execucdo das obras previstagsie artigo devera ser feita
através de “Hipoteca de garantia de fazer”, compromtendo-se o loteador com
cinqUenta por cento dos lotes do parcelamento, edlcmlos pelo Municipio, ou por carta
de fianga bancéria, ou seguro garantia, ou dinheirem espécie, sempre em valor igual
ao valor orcado para as obras de urbanizacdo do kamento, opcdo esta exclusiva do
Poder Publico Municipal.

8 6° - Na hipotese da caucao ser efetuada em cad® fianga bancaria ou seguro
garantia, a mesma ficara em deposito junto a Secmmia Municipal da Fazenda e
atendera ao seguinte:

| — conter clausula de correcdo monetaria;

Il — Ter prazo de validade minimo correspondente a@revisto no cronograma
das obras de urbanizacéo, acrescidos de doze meses.

8 7° - Na hipotese da caucao ser efetuada em espgai quantia a ser caucionada
sera depositada em conta corrente remunerada espkcd, aberta em nome do
Municipio de Santa Luzia, em instituicAo bancéria ficial;

§ 8° - A liberagdo da caucdo podera ser parcialse dara na medida em que as
obras estiverem sendo realizadas, vistoriadas e awadas pelo Municipio, no valor
proporcional a etapa de execucao;
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8§ 9° - A incorreta execucdo das obras caracterizar@ irregularidade do
loteamento para os fins e efeitos desta Lei e dailleederal 6766/79, alterada pela Lei
9785/99.

Art. 27 - Quando da execucado das obras do parcelante, ndo sera permitida a
raspagem da cobertura vegetal, a ndo ser nas areasrespondentes ao sistema viario.

Art. 28. O loteador devera apresentar para o Regisb Imobiliario, nos termos do
inciso V, do art. 18, da Lei Federal n° 6.766, de91de dezembro de 1979, cépia do ato de
aprovacao e termo de compromisso relativo a garamti da execucdo das areas de
urbanizacdo, acompanhado de cronograma, com duracaméxima de 2 (dois) anos, a
contar da data do ato de aprovacao do loteamento.

| - copia do ato de aprovacdo do loteamento e comgwvante do termo de
verificagdo da execucado das obras, que sera expealjgklo Municipio, ou;

Il - copia do ato de aprovacédo, e termo de comprosso relativo a garantia da
execucao das areas de urbanizagédo, acompanhado denograma, com duragdo maxima
de 2 (dois) anos, a contar da data do ato de apraya@o do loteamento.

§ 1° - Dada a aprovacao, o projeto deverd ser led@ a Registro Imobiliario no
prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena deluaidade da aprovacdo municipal.

0. N 3 Johr! da

§ 5° — A garantia da execucdo das obras, oferecigan caucdo constituida por
lotes, conforme § 5° do art. 26 desta lei, sera foalizada dentro de 30 (trinta) dias, a
contar da data do ato de aprovacdo do projeto de peelamento, mediante termo de
compromisso, contendo a relacdo pormenorizada dasbm@as de infraestrutura do
loteamento, suas especificacbes técnicas, projetesecutivos e orcamento, conforme
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minuta fornecida pelo Municipio, ficando o loteadorque o firmara, responsavel pelas
despesas de transladacéo e registros, sob pena dducidade da aprovacéo.

Art. 29 - A responsabilidade pelas dimensdes e das da gleba objeto de
loteamento sera do loteador, ficando este obrigadmindenizar quaisquer prejuizos que
possam decorrer de sua subdivisao.

Art. 30 - Persistira, pelo prazo de 5 (cinco) angs contar da data do Termo de
Verificacdo da execucdo das obras, a responsabilita do loteador pela seguranca e
solidez destas obras, nos termos do artigo 1245 @édigo Civil Brasileiro.

Paragrafo unico - A fiscalizagdo e o acompanhamemtpelo Municipio, da
execucdo das obras, sdo exercidos no interesse dainMipio, ndo excluindo nem
reduzindo a responsabilidade do loteador, inclusiveperante terceiros, por qualquer
irregularidade, e sua ocorréncia nao implica na ceesponsabilidade do Municipio.

Art. 31 - Findo o prazo de dois anos, a contar ddata do registro, caso as obras
nao estejam realizadas ou estejam interrompidas, Municipio executarda o que for
necessario, adjudicando ao seu patriménio as areas valores caucionados.

Secgao V
Do Desmembramento

Art. 32 - Os desmembramentos deverdo atender ao®quisitos urbanisticos
abaixo discriminados:

| - o desmembramento, para fins urbanos, sera fet de acordo com os
parametros estabelecidos no artigo 12, onde couber;

Il - o desmembramento de glebas onde haja qualquexdificacdo, somente sera
possivel se, deste desmembramento, ndo resultar anformidade com os parametros
estabelecidos pelo Codigo de Obras Municipal,

[ll - quando a gleba a ser desmembrada for igual w superior a vinte mil metros
quadrados e pertencer a parcelamento onde ndo hajacidido o percentual de 35%
(trinta e cinco por cento) para areas de dominio pilico, deverdo ser destinados 5%
(cinco por cento) da area total para equipamento counitario, localizados pelo
Municipio, e que integrardo o patriménio do Municipo através do registro do
desmembramento.

IV — o Municipio podera exigir, caso a caso, a resva de faixa nao edificavel
destinada a implantacdo de equipamentos publicos banos;

V - ao longo das aguas correntes e dormentes sefdrigatoria a reserva de uma
faixa ndo edificavel de trinta metros de cada lade ao longo das faixas de dominio das
rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatoria a resva de uma faixa nao edificavel de
quinze metros de cada lado, salvo maiores exigéneiada legislacdo especifica,
delimitadas de acordo com 0s seguintes critérios:

a - ao longo das aguas correntes e dormentes @x#&anao edificavel sera
delimitada a partir da cota de maxima cheia;
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b - caso ndo existam faixas de dominio publico,faixa nao edificavel sera
delimitada a partir de elementos fisicos externossadodovias, ferrovias e dutos.

VI — quando o Municipio, unilateralmente, exigir a abertura de vias de
circulacdo, de logradouros publicos, bem como o pi@mngamento, modificacdo ou
ampliacdo das vias existentes para a aprovacdo denuprojeto de parcelamento, ele
devera ser avaliado como desmembramento no que dispeito a transferéncia de areas
publicas, desde que seu projeto tenha condi¢des sk aprovado independentemente das
exigéncias feitas.

Secao VI
Do Processo de Desmembramento
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Art. 33. O interessado na execucdo de desmembramentapresentara
requerimento ao Municipio, acompanhado de 4 (quatrp volumes do processo, em
formato papel A4, com indicagdo, na capa, dos homes proprietario e do responsavel
técnico, sendo exigivel, em todas as vias dos ptog bem como em seus respectivos
memoriais, as assinaturas do proprietario e do regmsavel técnico.

8 1° — O interessado, além do disposto no caputvéea encaminhar ao Municipio
uma versao em meio eletronico.

§ 2° — Os volumes do processo entregues ao Munioipg a copia eletrbnica
deverdo conter a mesma documentacao exigida no a#l, excetuando-se os incisos VI e
VII, além de projeto de desmembramento, devendo-sgresentar:

| — planta de localizacdo com delimitacdo da areane andlise e indicacdo do
perimetro urbano, em escala de no minimo 1:1000@&ltque possibilite a identificacdo do
imovel;

Il — planta da situacao atual do imével, na mesmaseala do Projeto;

lll — projeto na escala 1:500 em sistema de coordadas UTM, com delimitac&o
exata, confrontantes, curvas de nivel de metro emetro e indicagdo do norte;

IV — indicagao da divisao de lotes pretendida, losenumerados e cotados;

V — sistema viario existente circundando o imoévelomn todas as dimensodes
cotadas;

VI — indicagdo de areas nao-edificaveis ou de presacdo, se houver;
VII — indicagao do tipo de uso predominante no loda

VIIl — selo de acordo com modelo fornecido pela Pfeitura Municipal de Santa
Luzia; e

IX — memorial descritivo contendo:
a) descricdo da area com suas caracteristicas;

b) descricdo das areas publicas, caso existam, com d@sdas dimensoes,
confrontantes e area final; e
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c) quadro descritivo de acordo com modelo fornecido pe Prefeitura
Municipal de Santa Luzia.

Art. 34. O Municipio analisara o requerimento e o pojeto de desmembramento
apresentado, no prazo de 60 (sessenta) dias, vedindo-se sua conformidade ou né&o
com as normas municipais.

Paragrafo unico — Indeferido liminarmente, o Municpio comunicara, por escrito,
0S respectivos motivos ao interessado, no prazo @6 (sessenta) dias, arquivando, em
seguida, 0 processo.

Art. 35. Estando o projeto final de acordo com as armas municipais, o
Municipio emitira uma certiddo de conformidade, a @al serda encaminhada,
acompanhada do processo, ao Orgdo Estadual competerpara que seja concedida
Anuéncia Prévia.

Paragrafo unico — A aprovacao do projeto pelo Muniipio se dara somente apos a
concessao de Anuéncia Prévia pelo Orgao Estaduahgpetente.

Art. 36 - Aprovado o desmembramento, o Municipio drnecera ao interessado
uma certiddo de aprovacdo e uma copia das pecas @wojeto, necessarias para
encaminhamento ao Registro Imobiliario, o que devér ser feito no prazo de cento e
oitenta dias, sob pena de caducidade da aprovacao.

Art. 37 - Sempre que se pedir qualquer esclarecimé ao interessado, a juntada
de documento ou a necessidade de parecer de érgadeeno ao Municipio, havera
suspensdo dos prazos estabelecidos nesta Secédo,quas somente voltardo a ser
contados apés o retorno da documentacao.

Paragrafo Unico - Se houver necessidade, o Muniadppodera solicitar o parecer
técnico de outros 6rgdos quanto a limitagcdes queistam na gleba.
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Secao VI
Do Parcelamento do Solo na Area do Centro Historico

Artigo 38. O parcelamento de lotes ou glebas de tenos em areas de Tombamento do
Centro Historico de Santa Luzia, estabelecida pelDossié de Tombamento Estadual de
1998, e correspondente ao conjunto das areas dosiweis de preservacao rigorosa e dos
imoveis sujeitos a controle obedecerdo aos segumtzitérios:

| - Aqueles localizados no SE2 (Setor Especial 2)Gentro Histérico, deverao ser
encaminhados ao IEPHA para analise e anuéncia preéjicaso a caso.

Il - Aqueles localizados no perimetro de protecéoubdividido em Sub Area |, II,
[l e IV, conforme o Anexo IX, terdo areas minimasconforme tabela abaixo, com frente
minima de doze metros e relacdo entre profundidade testada ndo superior a cinco e
nao poderdo possuir area superior a 5.000 m2 e de&e ser encaminhados ao IEPHA
para analise e anuéncia prévia, caso a caso.

TABELA -1
Perimetro de Protecdo | Area Minima dos lotes
SUB AREA | 720,00 m2
SUB AREA I 360,00 m2
SUB AREA llI 480,00 m2
SUB AREA IV 360,00 m2

Art. 39 - Quando o parcelamento se destinar a urbamacéo especifica ou parcelamento
do solo de interesse social a ser implantado solchkssiva iniciativa e responsabilidade do
poder publico, poderdo ser utilizados parametros @eciais a serem definidos pelo
Municipio e IEPHA.

Secao VIl
Do Reparcelamento

Art. 40 - Reparcelamento € a redivisdo de parte ode todo o parcelamento que
implique alteragdo do sistema viério, ou dos espagdivres de uso publico ou das areas
destinadas a instalacdo de equipamentos urbanos@unitarios.

8 1° - A desafetacdo do dominio publico relativa aeeparcelamento depende de
prévia avaliacdo e de autorizacao legislativa.

8 2° - No reparcelamento, € obrigatéria a manutengddo percentual de area
transferido ao Municipio no parcelamento original.

8 3° - Pode o reparcelamento objetivar a implantagd de condominio em
parcelamento aprovado.

8 4° - Aplica-se ao reparcelamento, no que coubeas regras previstas para
loteamento.
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Art. 41 - O Executivo somente pode deferir requeriranto de reparcelamento em
gue haja previsdo de urbanizacdo compativel com @mwo parcelamento proposto.

Secao IX
Dos Loteamentos Fechados

Art. 42 - Para os fins desta Lei, conceitua-se laemento fechado aquele que seja
cercado ou murado, no todo ou em parte do seu peréiro, compreendendo 3 (trés)
situacdes especificas:

| - os loteamentos fechados a serem implantados ndunicipio, apés a
promulgacéao desta Lei, que deverdao observar suass@osicoes para aprovacao
de projeto;

Il - os loteamentos fechados ja implantados no Munipio, antes da promulgacéo
desta Lei, que deverao observar suas disposi¢coesaéns de regularizagéo;

lll - os loteamentos abertos ja implantados, que véham a tornar-se fechados,
total ou parcialmente, nos termos desta Lei.
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Art. 43 - Todas as areas publicas de lazer e as side circulacdo compreendidas
no perimetro interno do loteamento fechado serdo ¢dto de concessdo de uso, nos
termos desta Lei.
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§ 1° - Na hipdtese de loteamento fechado a ser iraptado, as areas publicas de
lazer e as vias de circulagcdo que serdo objeto dencessdo de uso deverdo ser definidas
por ocasido da aprovacao do loteamento, que se damds termos da Lei Federal n.
6.766/79, alterada pela Lei Federal n. 9.785/99, lnecomo de acordo com as normas
pertinentes estabelecidas pela legislacéo estadeahunicipal.

§ 2° - A éarea objeto da outorga de que trata estael ficar4 desafetada do uso
comum, durante a vigéncia da concessao;

8 3° - As vias cujo direito real de uso for objetala concessédo de que trata esta
Lei, poderdo ser dotadas de portaria, para monitormento da entrada de pessoas no
local e garantia de seguranca da populacdo em gemaldos moradores, permitindo-se o
acesso a qualquer pessoa, desde que devidamentaiifieada.

8§ 6° - Para uso coletivo, manutencéo e instalagée dreas destinadas a guarda de
equipamentos, cultivo de mudas em viveiros, coletaeletivas, produgdo de composto
organico para utilizacdo nas areas verdes, areas dmacas, jardinagem das areas
comuns ou distribui¢cao gratuita ou onerosa aos intessados, fica autorizado a utilizagao
de uma area de até 5% (cinco por cento) da arearde, desde que nao haja subtracao
de &rvores de porte ou protegidas por legislacdopecial.

8 7° - Para fins do paragrafo anterior, somente adreas destinadas a uso
coletivo, construcdo de galpdes para guarda de mai e salas para empregados, para
instalacdo de vestiarios, banheiros e cozinhas, pado ser impermeabilizadas, desde que
nao ultrapasse 40% (quarenta por cento) da area tat acima prevista. O restante devera
permanecer permeavel, podendo ser revestido por grdneas.

8 8° - Os bens de uso comum existentes dentro doseedmentos fechados seréo
administrados pela entidade beneficidria da cessa® uso, nos termos desta Lei. O uso
destes sera determinado pela respectiva entidadesera imposto a todos, moradores ou
nao do loteamento fechado.

§ 9° - Juntamente com o registro do loteamento, alédos documentos exigidos
pela Lei 6.766/79, o empreendedor devera apresentarregulamento de uso das vias e
espacgos publicos cedidos, para que o mesmo possaaerbado junto a margem do
registro do loteamento, para fins de sua publicidagl nos termos do artigo 246, da Lei de
Registros Publicos (outras ocorréncias que, por qlguer modo altere o registro).
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§ 10° - O Regulamento de uso dos loteamentos exisés deverdo ser modificados
e adequados a esta Lei, antes de serem levados@iseo, devendo a ata de aprovacdo do
mesmo ser juntado ao requerimento para a condicdcedechamento do loteamento.

Art. 44 - A concessao de uso das areas publicas ldeer e as vias de circulacao
sera onerosa e por um tempo de 20 anos, podendo senovada, sendo passivel de
revogacdo a qualquer tempo pela Administracdo Munipal, sem direito a qualquer
espécie de ressarcimento, caso ocorra o descumprim@ das determinacdes previstas na
Secdao IX desta Lei.

8 1° - A concesséo de direito real de uso previstesta Lei, fica condicionada a
aprovacao do Relatério de Impacto de Circulacdo — IR e do Relatério de Impacto de
Vizinhanca — RIV, conforme estabelecido no Plano Bator.

8 2° — A concesséao prevista nesta lei sera sempne earater oneroso, estipulada
pelo valor mensal equivalente a 3UFM por cada unidke lancada no Cadastro de IPTU
do Municipio, independentemente do niumero de propetarios, cujo pagamento ficara a
cargo da entidade representativa dos moradores, quecebera da Secretaria da Fazenda
do Municipio, a guia de cobranca, destacando o numeede unidades constantes em seu
lancamento, para fins de calculo do total da presém taxa, que devera ser recolhida
anualmente.

§ 3° - Havendo alteracdo no numero de unidades cdastes no Cadastro de
IPTU, por recadastramento, revisdo ou novos lancaméos, o fato serd comunicados a
entidade representativa dos moradores, vigorando @movo valor no més seguinte a
ciéncia deste fato.

§ 4° - Além de outras causas que podem levar a perdo direito de concesséao de
uso, a falta de pagamento do 6nus prevista no arbganterior, por prazo superior a 180
(cento e oitenta) dias, acarretard a perda da consgdo independentemente de
notificagcdo judicial ou extra-judicial, com o retomo dos bens ao patrimonio do
Municipio, devendo ser feito a retirada de guaritaportaria ou barreiras impeditivas do
acesso ao loteamento fechado, tudo por conta da cessionaria.

8 5% — As receitas oriundas da cessdo de uso criag@r esta lei seréo,
obrigatoriamente, depositadas em conta em separadodevendo ser aplicadas,
exclusivamente, em obra de infraestrutura urbana denteresse social.
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8 6° - Somente as entidades representativas dos @dores dos loteamentos que
se enquadrarem no disposto nesta lei, com situacfoidica regular, poderdo participar
do processo de concessao de direito real de uso orstituido.

Art. 45 - Para fins de aprovacdo de projeto de lotemento fechado a ser
implantado, loteamento aberto a ser fechado ou laenento fechado a ser regularizado,
nao poderdo ser incluidas em seu perimetro fechaddas estruturais e coletoras que
interliguem 2 (duas) vias do sistema viario existée.

§ 1° - Poder& ser excluido da regra acima, o loteamto interligado com outro
bairro, desde que a via do sistema viario existenta ser fechado nao prejudique a
alimentacdo com as vias principais do bairro que pmanecer aberto, a critério dos
O6rgdos municipais responsaveis pelo parcelamento dolo, transito e pelo planejamento
urbano, demonstrando a desnecessidade da via pareeadimento do bairro vizinho que
tiver sua via interditada.

§ 2° - Em caso de pedido de fechamento ou regulagdo de loteamentos
distintos que facam uso comum da via a ser obstruag esta deverd ser objeto de
regulamentos de todos os loteamentos envolvidosspibndo sobre a forma de utilizacdo e
manutencdo da via comum, bem como a forma de rate® responsabilidade por este
servico, construcdo de portaria, acesso e controtie entrada e monitoramento da via

comum.
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Art. 46. As éareas destinadas a fins institucionaissobre as quais néo incidira
concessao de uso, nos termos previstos na Legisadaederal, serdo definidas por
ocasido da aprovacao do projeto do loteamento a senplantado e loteamento aberto a
ser fechado, devendo situar-se fora do perimetrodbado.

Art. 47. O loteamento fechado, previsto no incisg do artigo 41, que compreenda
area superior a 500.000fm (quinhentos mil metros quadrados), obedecera as
determinacdes urbanisticas, viarias e ambientaisposiderando-se o0 impacto que possa
ter sobre a estrutura urbana, devendo-se observarsdimites das diretrizes estabelecidas
pelo Plano Diretor, por esta lei e pela legislacdgque tratar sobre sistema viario
municipal.

8 1° - No ato da solicitagdo do pedido de diretrize na hipétese de loteamento
fechado a ser implantado, devera ser especificaddaraencao do fechamento.

§ 2° - As éreas fechadas situadas junto ao alinhante de logradouros publicos
deverdo respeitar recuos de 4 (quatro) metros, n&plicando-se tal exigéncia em caso de
regularizacao de loteamentos fechados ja implantad@or ocasido da promulgacao desta
Lei.

Art. 49 - A concessédo de uso das areas publicasldeer e das vias de circulagédo
somente sera outorgada a entidade representativa sloproprietarios dos iméveis
compreendidos no perimetro interno do loteamento thado, constituida sob a forma de
pessoa juridica, responsavel pela administracdo daéreas internas, com explicita
definicdo dessa responsabilidade.
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Paragrafo Unico — Aplicam-se as disposicOes destertigo também aos
loteamentos abertos que vierem a tornar-se fechados

Art. 50 - A formalizacdo da concessao de uso a gse refere o artigo 49 desta Lei
dar-se-a nos seguintes termos:

| - a Administracdo Municipal aprovara o loteamentofechado a ser implantado,
a regularizagédo do loteamento fechado j& existental o fechamento de loteamento, bem
como a concessao de uso, nos autos do processo achtnativo;

Il - a oficializacdo da concesséo de uso dar-se-arpneio de Decreto;

lll - a concessao de uso outorgada sera registraganto ao Cartério de Registro
de Imdveis, na matricula de registro do loteamento;

Paragrafo unico — No Decreto de concessdo de usoveldio constar todos 0s
encargos relativos a manutencdo e a conservacao dmens publicos outorgados, bem
como a necessidade de autorizacdo especifica da Adistracdo Municipal para
qualquer outra utilizacdo dessas areas.

Art. 51. Todos os 6nus decorrentes da manutenca@enservacao das areas objeto
da concessdo serdo de inteira responsabilidade dantidade representativa dos
proprietarios, nos casos dos loteamentos previsto®s itens Il e Ill, do artigo 42 desta
lei, e dos empreendedores, para os loteamentos pst@s no inciso |, do artigo 42, desta
lei, que apls sua implantacdo passardo para a resmabilidade da entidade
representativa, a ser criada na forma desta lei, mcipalmente:

| - os servicos de manutencdo e poda de arvores eb@izacdo; previamente
licenciado pelo setor técnico do municipio; e quedo interfiram com a rede de energia e
telefonia.

Il - a manutencdo e conservacdo das vias publicase dcirculacdo, da
pavimentacdo asféltica ou poliédrica e da sinalizap de transito;

lIl - a coleta e remocéo de lixo domiciliar que deera ser depositado na portaria
onde houver coleta publica de residuos sélidos; mplantacdo de coleta seletiva e criagcao
de pequenas unidades de compostagem, dentro dos pisb técnicos existentes, se
houver interesse da concessionaria;

IV - limpeza e conservacao das vias publicas;

V - prevencao de sinistros;

VI - instalacdo da rede de energia elétrica, sendgue a manutencdo e
conservagdo da iluminagdo publica se dardo pelo Migipio, que prestard o servigo
diretamente ou através de concessionario, fazendacabranca deste servico na forma da
lei, diretamente de cada unidade autonoma do loteaamto;

VII - criacdo e instalacdo de viveiros de mudas pararborizacdo de areas verdes,
se isso se fizer necessario;

VIII - a instalacéo de sistemas de seguranca e Vi@ncia, eletronico ou fisico;
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IX - instalacdo de guaritas e portarias;

X - obrigatoriedade de realizacdo de rede interna @ esgotamento sanitario,
independentemente de haver interligacdo com redeletora externa ao loteamento, para
0S casos dos loteamentos previstos no inciso |, aftigo 42 desta Lei;

Xl - obrigatoriedade de ligacdo de todas as unidadeem sistema de esgotamento
sanitario; caso ndo haja interligacdo do loteamentocom rede coletora externa, o ponto
de interligacdo devera ser projetado e construidot@ o limite da area externa mais
proxima, indicada no projeto de aprovacdo do loteaento. Enquanto ndo ocorrer a
interligacdo com a rede coletora externa ao loteam#, sera obrigatorio o uso de fossas
sépticas, de acordo com normas da ABNT; podendo astser utilizadas desde que
devidamente aprovadas e comprovadamente atendam masrmas da ABNT.

XIl - Construgéo de obras de contengao de taludesaterros, destinadas a evitar
0 assoreamento de aguas correntes ou dormentes, fme normas e padrdes técnicos
dos érgdos competentes e exigéncias legais;

XIII - obras destinadas ao escoamento de agua plas, inclusive galerias, guias,
sarjetas e canaletas, conforme padrdes técnicos déggados competentes e exigéncias
legais;

XIV - outros servicos que se fizerem necessariosexddamente justificados no
projeto de aprovacao do loteamento.

§ 1° - A entidade representativa dos proprietarioslevera garantir a acao livre e
desimpedida das autoridades e entidades publicas gjuelam pela seguranca e bem-estar
da populacéo nos limites do loteamento fechado.

§ 2° - A instalacao de portaria ou sistema de gudai destina-se exclusivamente ao
monitoramento das entradas e saidas, sendo vedad@mibi¢cdo do direito de ir e vir,
seja dos visitantes ou prestadores de servigos mbelamento fechado;

8 3° - A responsabilidade de conservacdo e manutéog pela entidade
representativa dos proprietarios, nos termos destartigo, ndo isenta os membros do
pagamento dos tributos incidentes sobre os respegts imoveis.

Art. 52 - Cabera a Administracdo Municipal a respomsabilidade pela
determinacdo, aprovacao e fiscalizacdo das obras deanutencdo dos bens publicos
outorgados nos termos deste capitulo.

Art. 53 - Na hipotese de descumprimento das obrigdes de manutencdo e
conservacao ou desvirtuamento da utilizacdo dos bempublicos concedidos a entidade
representativa dos proprietarios, a Administracdo Minicipal revogara a concessao e
assumira a total responsabilidade pelos bens pubtis, determinando ainda:

| - a perda do carater de loteamento fechado;
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Il - 0 pagamento de multa correspondente a 0,1 (umiécimo) do valor do metro
quadrado de terreno, aplicavel a cada proprietariode lote pertencente ao loteamento
fechado.

Paragrafo unico — Na hipotese da Administracdo Mumipal determinar a
remocédo de benfeitorias tais como fechamentos, partas e outros, esses servigos seréo
de responsabilidade da entidade representativa doroprietarios, sob pena de
ressarcimento de custos, caso ndo executados nozaraoncedido.

Art. 54 - A entidade representativa dos proprietaros podera controlar o acesso a
area fechada do loteamento, responsabilizando-selge despesas decorrentes, incluindo
sinalizacdo que vier a ser necesséaria em virtude daa implantacao.

Paragrafo unico — Em caso de uso arbitrario do diréo de controle de acesso,
como o impedimento imotivado do acesso as dependi&sc do loteamento fechado,
havera imediata perda desta qualidade, desde quefsientemente, comprovado o fato,
mediante o regular processo administrativo, que térinicio com a reclamacéo da pessoa
gue teve o0 acesso impedido ou ocorréncia policial.

Art. 55 - As disposicdes construtivas e os parames de ocupacgdo do solo a
serem observados para edificacbes nos lotes de @ros deverdo atender as exigéncias
definidas nesta Lei, no Plano Diretor, no Codigo d®bras.

Art. 56 - Apds a publicacdo do decreto de outorgaad concessdo de uso, a
utilizacdo das areas publicas internas ao loteamemt respeitados os dispositivos legais
vigentes, poderdo ser objeto de regulamentacdo pnog da entidade representativa dos
proprietarios, enquanto perdurar a citada concessade uso.

Paragrafo Unico — Os contratos padrdao de compromissde venda e compra e as
escrituras de compra e venda dos lotes compreendslono perimetro fechado do
loteamento, mesmo daqueles que venham a ser regutados, deverdo prever
expressamente a obrigacdo do adquirente em contribupara a manutencédo das vias,
logradouros, espacos livres e todos bens publicdgjetos de concessédo de uso.

Art. 57 - Na hipotese de descaracterizacdo do loteanto fechado, através da
abertura ao uso publico das areas objeto da concéssde uso, as mesmas reintegraréo o
sistema viario e de lazer do Municipio, assim comas benfeitorias executadas, sem que
assista a entidade representativa dos proprietariogualquer direito a indenizacgao.

Art. 58 - A concessao de uso das areas publicasldeer e das vias de circulacéo
poderd ser total ou parcial em loteamentos fechadog existentes, para fins de
regularizacdo, e na hipotese de loteamento abertag venha a tornar-se fechado, desde
que:
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| - haja a anuéncia de 70% (setenta por cento) dogroprietarios dos lotes
inseridos na porcao objeto do fechamento; atravésedcompromisso assumido de cada
proprietario passado para a entidade representativados moradores, ou mediante
aprovacao da proposta em assembléia convocada parste fim, que devera comprovar o
comparecimento e aprovacao da proposta por pelo mes 70% dos proprietarios.

Il - o fechamento ndo venha a prejudicar o sistemaario da regiao;

lll - os equipamentos urbanos institucionais ndo weham a ser incluidos no
perimetro do fechamento, sendo considerados comuaitos os equipamentos publicos de
educacao, cultura, saude, lazer e similares;

IV - as areas publicas sejam objetos de prévia ddstacao;

V - as vias compreendidas no fechamento sejam de ouexclusivamente
residencial, ndo obstruindo o acesso a estabelecimte comerciais ou industriais;

VI - sejam obedecidas, no que couber as exigénc@mstantes da Lei.

§ 1° - Os loteamentos fechados sem a devida conéesse uso das areas publicas,
que encontram-se em situacdo irregular na data deuplicacdo desta Lei, deveréo
enguadrar-se nos termos de suas exigéncias.

§ 2° - Os loteamentos que se encontrem fechados sanorizacdo legal, disporao
do prazo de trés anos para sua regularizacéo, solema de aplicacdo de multa no valor
de 0,02 (dois centésimo) do valor do metro quadradde terreno, lancado na guia de
IPTU do respectivo loteamento, aplicavel a cada pprietario de lote pertencente ao
loteamento, por dia de permanéncia em situacao irgeilar, apds o prazo estipulado.

§ 3° - Somente poderdo fazer uso nesta Lei os latentos devidamente
aprovados ou regularizados devidamente registradosjos termos da Lei 6.766/79 ou
Termo de Ajustamento de Conduta, devidamente aceite cumprido com o Ministério
Publico Estadual, que ja tenha sido objeto de redi® do loteamento no Cartério de
Registros de Imoveis da Comarca.

Art. 59 - Os Iloteamentos fechados previstos nestaeil terdo fins
predominantemente residenciais.

Art. 60 - Os loteamentos fechados que desejarem rggularizar nos termos desta
lei, caso estejam utilizando parte da area verde oo destinacdo diferente daquela
autorizada no paragrafo 6° do artigo 43 desta Leideverdo comprar, por conta da
concessionaria, area com a mesma metragem da irrdgumente utilizada, dentro do
mesmo loteamento, de preferéncia circunvizinha a éa verde existente, se ndo houver
como remover o0 uso inadequado da area atual.
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Art. 61 - Em caso de dissolucdo da entidade repmstativa que obtiver a
concessao de uso prevista na presente lei, ndo hade outra juridicamente capaz de
sucedé-la, a concessédo tornar4 sem efeito, devermdobens serem restituidos ao Poder
Publico concedente, sem quaisquer 6nus para este.

Paragrafo unico — Em caso de necessidade de obraara restituicdo do bem ao
Estado de uso e funcionalidade, bem como remocéao dercas, grades, portarias e
desobstrugéo das vias cedidas, e inexistindo a el@de representativa ou esta nao
arcando com os devidos custos, cada proprietario deada unidade autbnoma sera
solidariamente responsavel pelo pagamento destesstas, na propor¢do a ser rateada
entre todas as unidades autbnomas, podendo o valeer lancado na divida ativa e
cobrado judicialmente, com todos o0s encargos.

Art. 62 - O fechamento de loteamentos em desacord@om esta Lei sujeitara o
infrator ao pagamento de uma multa de 452UFM por di, contados da data da
notificacdo da irregularidade constatada pelo Munigio, enquanto perdurar a
irregularidade, ndo podendo haver reducédo ou perdaoa multa prevista, mesmo apos
eventual legalizacdo do empreendimento apos sua ificcao.

Paragrafo anico — A aplicacdo da multa acima previa ndo inibe as sancdes
criminais ou civeis aplicaveis a espécie.

SECAO X
Do Sistema Viario dos loteamentos
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Art. 63. As vias publicas dos loteamentos séo cl#gsadas como:

| — Via de ligagao regional: a via - ou trecho - aa funcao de fazer a ligagdo com
municipios vizinhos, com acesso as vias lindeiraswddamente sinalizado;

Il — Via arterial: aquela caracterizada por intersegdes em nivel, geralmente
controlada por seméforo, com acessibilidade aos & lindeiros e as vias secundarias e
locais, possibilitando o transito entre as regidesa cidade.

lll — Via Coletora: aquela destinada a coletar e ditribuir o transito que tenha
necessidade de entrar ou sair das vias de transitdpido ou arteriais, possibilitando o
transito dentro das regides da cidade.

IV — Via Local: aquela caracterizada por intersecés em nivel ndo semaforizadas,
destinada apenas ao acesso local ou a areas reasjtdevendo ser construidas de modo a
dificultar sua utilizagcdo como atalho entre vias aeriais;

V — Via de pedestre: aquela cuja funcéo principal @ acesso do pedestre as
edificacbes, ao lazer e ao convivio social, ndopevendo o acesso de veiculos;

VI — Ciclovia: via lateral separada fisicamente de outras, destinada
exclusivamente ao trafego de bicicletas.

§ 2° - Compdem as vias publicas os espacos destimed circulacdo de pedestres e
de veiculos.

8§ 3° — Dentre as obras do loteamento serd executadaafixacdo de placas
indicativas da denominacéo oficial de logradourosrne suportes padronizados.

Art. 64. O sistema viario dos loteamentos deve obeckr, quanto a geometria das
vias, as caracteristicas definidas no Anexo VIII dga Lei.
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§ 1° - O ato de aprovagdo do projeto de loteamentdeve estabelecer a
classificagao das vias.

8§ 2° - O proprietario de gleba cujo acesso ao sista viario somente possa ser
feito através de terreno de propriedade publica poel parcela-la, correndo por sua conta
0os Onus da construcdo do referido acesso, cabendo &xecutivo a definicdo da
localizagao e da geometria e a classificagao da de acesso:

8§ 3° — Quando as condi¢cOes de topografia e acedgllaide ndo propiciarem a
continuidade e interligacdo dos logradouros, as wgacoletoras e locais devem ser
finalizadas com pragas de retorno.

CAPITULO IV
DO USO DO SOLO

SECAO |
Das Categorias de Uso do Solo

Art. 65 - Ficam estabelecidas as seguintes cate@wide uso:

| - residencial;
Il - ndo residencial;
Il - misto.

Art. 66 - Os usos referidos nos incisos Il e Il daartigo anterior, conforme a
repercussao produzida pela atividade no ambiente bano, classificam-se em:

| - Grupo |[;
Il - Grupo II;

SECAO Il
Dos Tipos de Repercusséo

Art. 67 - S80 0s seguintes os tipos de repercussao:

| - atracdo de alto numero de veiculos leves;

Il - atracdo de alto numero de veiculos pesados;
[l - atracdo de alto nUmero de pessoas;

IV - geracao de risco de seguranca,;
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V - geracgéao de efluentes poluidores, odores, gasesradiacdes ionizantes;
VI - geracgdo de ruidos e vibragoes;

SECAOQ Il
Da Localizacao dos Usos e do Funcionamento das Adiades

Art. 68 - A localizacdo de usos nado residenciais etlecera as seguintes
disposicoes:

Il - os usos do grupo | poderao localizar-se em qlguer categoria de via,
[l - os usos do grupo Il poderéo localizar-se emugplquer categoria de via, exceto
nas vias classificadas como locais.

§ 1° - As pré-escolas e os estabelecimentos de remsle 1° e 2° graus somente
poderao ser localizados em terrenos lindeiros a \8aarteriais quando seu acesso se fizer
através de uma via local ou coletora.

§ 2° - E permitido ao profissional autbnomo exercema sua residéncia as
atividades inerentes a sua profissdo, desde que dbeida a legislacdo ambiental e
sanitaria.

8 4° - Na ZOE nao sera admitido o uso residencial.

Art. 69- Nas edificagcbes de uso misto com mais deés pavimentos, 0 uso
residencial e o ndo residencial devem estar sepas] de modo que o uso residencial
situe-se nos pavimentos superiores.

Art. 70 - O funcionamento das atividades € reguladpelas legislacdes de posturas,
sanitarias, ambientais e outras pertinentes, estaond as atividades causadoras de
repercussao negativas no ambiente urbano sujeita@nda, ao seguinte:

| - para as atividades atratoras de alto numero & veiculos leves:
a) reserva de area para embarque e desembarque;
b) previsdo de numero adicional de vagas de estacamento;
c) relocacao e recuo do acesso de veiculos a ed{én;
d) implantacdo de sinalizac&o e equipamentos de dosle de trafego;
e) alteracdo da geometria das vias;

Il - para as atividades atratoras de alto nUmerale veiculos pesados:
a) reserva de area para carga e descarga;
b) previsédo de area adicional para estacionamento;
c) atendimento do previsto nas alineas "c" e "d" danciso anterior;

Il - para as atividades atratoras de alto nUmerade pessoas:
Reserva de area interna para filas;

IV - para as atividades que geram risco de segumaa:
a) aprovacao de projeto especifico de prevencéo@bate a incéndios;
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b) implantacdo de sistema de alarme e segurancga;

V - para as atividades geradoras de efluentes potiores, odores, gases ou
radiacdes ionizantes:
a) tratamento da fonte poluidora por meio de equipaentos e materiais;
b) implantacdo de programa de monitoramento;

VI - para as atividades geradoras de ruidos e vibicoes:
Implantacéo de sistema de isolamento acustico ou dibracdes;

Paragrafo Unico — As atividades e o tipo de repersséo estéo definidos no Anexo

Art. 71 - No caso de aprovacao de projeto em lotei@onjunto de lotes com frente
para logradouros de classificacdo viaria diferentepodera ser admitido para todo o
terreno o uso permitido nos lotes com frente para gia de maior hierarquia, desde que:

| — a area dos lotes com frente para as vias em qoeuso pretendido € permitido
represente, pelo menos, 50 por cento da area tothd terreno;

Il — sejam respeitados os parametros urbanisticostativos a cada lote;

[l — 0 acesso se faca pelas vias em que 0 uso gnpido.

SECAO IV
Do Direito de Permanéncia dos Usos

Art. 72 - Podem permanecer, nos termos deste artigms usos regularmente
instalados em data anterior a entrada em vigénciaesta Lei.

Paragrafo Unico - A permanéncia das atividades peritida neste artigo fica
Sujeita ao respeito as normas ambientais, de posas, sanitarias e similares.

CAPITULO V
DAS AREAS DE DIRETRIZES ESPECIAIS

Art. 73 - Conforme disposto no Plano Diretor, fican instituidas as seguintes areas
de diretrizes especiais no municipio de Santa Luziaem prejuizo das zonas de uso e
ocupacéo do solo previstas no Capitulo Il desta Lei

| - ADE — CENTRO HISTORICO.
H-ADE—PARQUE BOA ESPERANCA.
H-ADE—CHACARAS - SANTAINES.
N-ADE—NOVO CENTRO.

V - ADE — PINHOES;

VI - ADE — BARREIRO DO AMARAL;
VIl - ADE — RIBEIRAO DA MATA.

VIII - ADE — TAQUARACU DE BAIXO;.
IX - ADE — BEIRA-RIO;
X-~ADE—BOMDESTINOG;
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Xl - ADE — PARTE BAIXA;
XH—ADE-ANDBREQUICE.

§ 1° - A delimitagdo das ADE é aquela constante dmexo Il

"nnadonto N an A U naYaa

§ 2° — A ADE correspondente a alinea “e”, do 8§ 36lo Art. 70, do Plano Diretor,
deverd ser, individualmente, objeto de lei espedifi, que Ihe definird a delimitacdo, os
parametros urbanisticos, os usos a serem admitidos as normas complementares
necessarias.

Art. 74 - Na ADE-CENTRO HISTORICO serda admitido uso residencial
unifamiliar e multifamiliar horizontal, até dois pavimentos e a instalacdo dos usos nao
residenciais obedecera as seguintes disposi¢oes:

a) nao sera admitido o uso industrial;
b) serao admitidas as atividades de Servico ou Conaéd definidas no Anexo VI.

c) a localizagédo de usos néo previstos no anexo WWem como a alteracdo nas
instalacdes dos usos ndo-conformes, estarao sujsitaanalise e aprovacao pelo
Conselho Municipal de Cultura.
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Art. 78 - Nas ADE PINHOES, BARREIRO DO AMARAL, RIBE IRAO DA
MATA, TAQUARACU DE BAIXO E BOM DESTINO sera admitid o o uso residencial
unifamiliar e multifamiliar horizontal, até dois pavimentos e a instalacdo dos usos nao
residenciais obedecera as seguintes disposi¢oes:

a) serdo admitidos o0s usos Industriais classificadocomo Grupo |, no
Anexo V.

b) serdo admitidos Servicos e Comércio classificasl como Grupo I, no
Anexo V.

c) serdo admitidos os Servicos de Uso Coletivo clagsaidos como Grupo |,
no Anexo IV.

Art. 79. A ADE-BEIRA RIO e a ADE-PARTE BAIXA deverdo ser
regulamentadas na forma do art. 70 do Plano Diretgr nas quais constara Plano
Urbanistico.

Art. 80. Até que sejam regulamentadas as ADE indicks no artigo 79, a
aprovacao de novas construcdes nas areas estarae#taj a aplicacdo dos parametros
urbanisticos previstos para o zoneamento em que Siéduam.

CAPITULO VI

DA OCUPAGAO DO SOLO
SECAO |
Dos Parametros Basicos de Ocupacéo

Art. 81 - A ocupacdo das Zonas Urbana e de Expansé&irbana devera obedecer
aos parametros da Tabela 2 abaixo e aos demais parétros definidos neste artigo.

e

Zona  Namerg B e e =
Frieens Spfproeednsnopdl o s RE |—oeren s el
e e Deppacan |ge

Z0GC2 2 40 60-m2/un 55 62

ZOG3 P2 40 igual-area-dolote  10;5 0.2

oA o4 el lo— -

ZOE |3 1.0 3 03 0.3

SE1 |2 0.2 el o 0.8

SEZ2  |Conforme § 2° deste artigo

SE3 |2 0,4 [1000-m2/un 0,2 0.7




TABELA -2

Zona |Coeficiente |Coeficiente |Quota de Taxa Taxa de
Basico Méaximo  [Terreno por de Ocupacag’ermeabilidad
(CADb) (CAmM) Unidade e
ZOC-1 2,5 3,25 30 m2/un 50% 20%
ZOC-2 (1,5 1,95 40 m2/un 50% 20%
ZOC-3 (1,0 1,3 60 m2/un 50% 20%
ZOC-4 (0,4 0,55 500 m2/un 40% 50%
ZOC-5 0,8 1,04 Igual area do [50% 20%
lote
ZOE 1,0 1,3 1000 m2/un 70% 20%
SE-2 Conforme § 2° deste artigo

§ 1° — Ao potencial construtivo outorgado onerosamée, e limitado ao coeficiente
de aproveitamento maximo, podera ser acrescida outga onerosa destinada,
exclusivamente, a vagas adicionais de estacionameule veiculos, da seguinte forma:

| — uma vaga adicional de estacionamento de veicglgpara cada unidade
residencial com area liquida entre 70m? (setenta rmres quadrados) e 150m?2 (cento e
oitenta metros quadrados);

Il — duas vagas adicionais de estacionamento de eglios para cada unidade
residencial com area liquida acima de 150m? (cen&oitenta metros quadrados).

8 2°. — A ocupacdao de terrenos em areas de Tombarteedo Centro Historico de
Santa Luzia, estabelecida pelo Dossié de TombamentBstadual de 1998, e
correspondente ao conjunto das &reas dos imoveis pieeservacédo rigorosa e dos imoveis
sujeitos a controle obedecerdo aos seguintes crites:

| - Agqueles localizados no SE2 (Setor Especial 2)Gentro Historico, deverdo ser
encaminhados ao IEPHA para analise prévia, caso aso.

Il - Aqueles localizados no perimetro de protecaoubdividido em Sub Area |, I,
[l e IV, conforme o Anexo IX, obedecerdo aos parametros definidos na Tabela 3,
abaixo, e deverdo ser encaminhados ao IEPHA para alise e anuéncia prévia, caso a
caso.
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TABELA -3

Perimetrode |Altura Coeficiente dJQuota de TerrenqTaxa d€Taxa de
protecao méxima  daAproveitamentpor UnidadeOcupacgdPermeabilida
edificacdo |0 Habitacional 0 de

SUB AREA | |9 metros 1,0 90 m2/un 0,35 0,4

SUB AREA Il |9 metros 1,0 90 m2/un 0,40 0,4

SUB AREA9 metros 1,0 90 m2/un 0,35 0,4

1

SUB  AREA9 metros 1,0 90 m2/un 0,40 0,4

\Y%

§ 3° — Ficam excluidas da area maxima de construcéesultante da aplicagdo do
Coeficiente de Aproveitamento as seguintes areas deso ou interesse comum em
edificacdes coletivas:

| - os estacionamentos cobertos para veiculos;

Il - os vestibulos de acesso comum;

[l - as circulagdes coletivas horizontais e vertais;

IV - as instalacdes de interesse coletivo, comosea de maquinas, elevatorias de
agua e esgotos, subestacdes de energia elétricegdditos e incineradores de lixo;

V - 0s pavimentos em pilotis, quando de uso coleti;

VI — os terracos sobre o ultimo pavimento, até 50%cinqienta por cento) do
pavimento imediatamente inferior.

Art. 81-A. O Direito de Construir acima do coeficiamte de aproveitamento basico
e limitado ao coeficiente de aproveitamento maximajos termos do art. 81 desta Lei,
serd exercido mediante cobranca da outorga onerosao direito de construir, que
obedecera a formula CT = (CP - CAb) x AT x V, na qal:

| — CT corresponde ao valor da contrapartida do beaficiario;

Il — CP corresponde ao coeficiente de aproveitamemtpraticado, limitado ao CA
mMaximo;

Il — CAb corresponde ao Coeficiente de Aproveitameto Basico;

IV — AT corresponde a area do terreno;

V —V corresponde ao valor de mercado do metro quaado do terreno.

Art. 81-B. A cobranca da outorga onerosa do direitode construir relativa as
vagas de estacionamento adicionais obedecera a fara CT = (30 x N x V / Cab) x FV,

na qual:

| — CT corresponde ao valor da contrapartida do beeficiario;
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Il — 30 (trinta) corresponde a area de cada vaga dgaragem adicional, medida
em metros quadrados;

Il — N corresponde ao numero de vagas de garagendigionais, limitado ao
namero previsto nos Incisos | e Il do § 1°, do arf76;

IV — V corresponde ao valor de mercado do metro qufrado do terreno;
V — CADb corresponde ao Coeficiente de AproveitameatBasico;

VI — FV - corresponde ao fator de volumetria, vari&el conforme o impacto, no
meio urbano, do acréscimo do direito de construir eélativo as vagas de garagem
adicionais, limitado a 0,5 (cinco décimos).

Art. 81-C. Ficam isentos de pagamento referente autorga onerosa do direito de
construir:

| — equipamentos publicos destinados a educacaofsea, lazer, assisténcia social e
seguranga,;
Il — hospitais;

[Il — estabelecimentos culturais destinados, exclummente, a cinemas, teatros,
auditorios, bibliotecas e museus.

§ 1° — A utilizacdo do beneficio previsto neste agb sujeita o empreendedor a
manutencdo dos equipamentos publicos, hospitais oaestabelecimentos culturais,
conforme a hipotese, pelo prazo minimo de 10 (deamos, contado da data da emisséo do
alvara de localizacéo e funcionamento da atividade.

§ 2° — O descumprimento do disposto no § 1° destetigo, no caso de
empreendimento privado, sujeita o infrator & transkréncia, ao Executivo, de valor
equivalente ao potencial construtivo excedente, callado com base no valor atualizado
do metro quadrado de terreno apurado para fins derhposto sobre Transmisséo de Bens
Iméveis por Ato Oneroso Inter Vivos - ITBI, conforme o cadastro do Municipio,

observada a formula VP = (CP - CAb) x AT x V, na qal:
| — VP corresponde ao valor a ser pago pelo potemticonstrutivo adicional;
Il — CP corresponde ao Coeficiente de Aproveitamentpraticado;
Il — CAb corresponde ao Coeficiente de Aproveitameto basico;
IV — AT corresponde a area do terreno;

V — V corresponde ao valor do metro quadrado de teeno, apurado conforme
previsto no § 2° deste artigo.

Art. 82 - Os afastamentos da edificagdo em relaca@s divisas laterais e de fundo
do terreno deverdo observar os seguintes critérios:
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| - até um maximo de 6 metros de altura da edifiggio, medida em relacdo ao
nivel médio do terreno por ela ocupado, podera a noetrugdo ser feita nas divisas
laterais e de fundo, desde que sem vaos de ilumidace ventilacdo abrindo para o
terreno vizinho;

Il — acima da altura maxima de 6m (seis metros), dque trata o inciso anterior,
os afastamentos da edificacdo em relacdo as diviskaserais e de fundo do terreno
deverdo atender a relacdo A = 1,50 + (h — 6) / Ity qual:

s

a) “A” é o afastamento em metros; e

b) “h” é a altura da edificacdo, medida a partir da gimeira laje acima da
cota média do alinhamento;

lll - as paredes providas de vaos de iluminacao wentilacdo deverdo estar a um
minimo de 1,50 m (um metro e cinquienta centimetroslas divisas laterais e de fundo;

Q (0] O aalaValva' a aliala a alalalavsrrnFalla a ala a
Ci Sl RN IR
Ve

§ 2° - Os elementos decorativos, 0s brises e aslijaeiras poderéo avancar sobre
as areas delimitadas pelos afastamentos minimos emé 35 centimetros.

Art. 83 - O afastamento frontal, definido como o radido entre a edificagéo e o
alinhamento do lote, devera ser de, no minimo, 3,00etros.

8 1° — Nos trechos de vias onde o Plano Viario douMicipio estabelecer a
necessidade de alargamento, o afastamento minima&acrescido de 5 metros.

§ 2° — Nas vias arteriais e de ligacdo regional dfagtamento minimo sera
acrescido de 2 metros.

Art. 84. Em nenhum terreno a area impermeabilizadado solo, seja por
construcdo, seja por pavimentagdo, podera ser super a 80% (oitenta por cento) da
area total do terreno.

Art. 85 - Os estacionamentos para veiculos, nasifich¢des urbanas, deverdao ser
dimensionados nas propor¢des definidas pelo AnexdlV Tabela A.
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SECAO II
Das Condicdes Gerais de Edificacéo

Art. 86 - Qualquer terreno situado dentro do perinetro urbano podera ser
edificado, desde que constituido de lote ou conjumtde lotes que faca parte de
parcelamento aprovado pelo Municipio, observadas afeterminagfes gerais desta Lei e
as do Caodigo de Obras do Municipio.

8§ 1° - Em terreno constituido de partes situadas me zonas diferentes,
prevalecerdo as determinacdes de uso e ocupacaddeates sobre a parte de maior area.

8§ 2° - O remanejamento altimétrico dos terrenos (otes e aterros) devera
obedecer a critérios especiais, a serem definidoslp Municipio nas informacdes basicas
previstas pelo Cédigo de Obras nos processos de apacado de projetos de edificacao.

§ 3° - O Municipio, no caso previsto no paragrafanterior, reserva-se o direito de
intervir no projeto elaborado, indicando as altera@es que julgar necessarias para o
atendimento dos critérios indicados.

Art. 88. O uso residencial ndo sera permitido no pmeiro pavimento e nos
pavimentos em subsolo das edificacdes de uso misto.

Paragrafo Unico - O uso residencial podera ser aditido em pavimentos em
subsolo, desde que:

| - em edificacOes de uso exclusivamente residesici
Il - somente para atender os casos de terrenos afaclive para os fundos e com




Art. 89. A cobertura, em edificacdes coletivas, p@ila ser aproveitada como
terraco.

Paragrafo Unico — O terrago de que trata este artig podera ser coberto até o
maximo de 50% (cinquienta por cento) de sua area.

Art. 90 - Sera obrigatério o uso de elevadores eama edificacédo, quando a altura
a ser vencida na circulacao vertical for superior 40,00 metros.

§ 1° - A altura a que se refere o caput deste agt devera ser medida a partir do
nivel da soleira de entrada, observadas para esta aondi¢cdes estabelecidas nesta Lei e
no Codigo de Obras do Municipio.

§ 2° - Sem prejuizo do que dispbe este artigo, dtusma a ser vencida sem
elevadores podera ser tolerada até um maximo de 0B, metros a partir do piso do
estacionamento de veiculos, desde que esteja sitoab subsolo.

Art. 91 - O conjunto de edificios de um mesmo empendimento imobiliario, de
interesse social ou néo, a ser edificado em um Gaiterreno, resultante da associag¢édo de

0es dewn ser considerados como

------

Il - os afastamentos minimos entre edificac

iguais ao dobro dos afastamentos minimos as diviskerais e de fundo estabelecidos
nesta Lei para as edificagcbes comuns;
lll - as relagdes planialtimétricas das edificagc@® com as vias de circulacdo do

§ 1° — O Municipio, no caso de conjuntos residengsa podera determinar a
obrigatoriedade de implantacdo de equipamentos s@i$ e comerciais, na hipotese de
caréncia desses equipamentos na vizinhanca.

8§ 2° — O empreendimento com mais de 160 (cento essenta) unidades
habitacionais sera considerado de impacto e devewbter anuéncia prévia do 6rgao
municipal competente, antes da submisséo do projesrquitetdnico a aprovacao.

CAPITULO VII
DAS PENALIDADES

Secao |
Disposicdes Gerais

Art. 92 - A infracdo ao disposto nesta Lei implicaa aplicacdo de penalidades ao
agente que lhe der causa, nos termos deste Capitulo

Paragrafo unico - O infrator de qualquer preceito tsta Lei deve ser previamente
notificado, pessoalmente ou mediante via postal coraviso de recebimento, para
regularizar a situacdo, no prazo maximo de trinta ¢hs, salvo nos casos de prazo menor
fixados neste Capitulo.
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Art. 93 - Em caso de reincidéncia, o valor da mudt previsto nas se¢des seguintes
sera progressivamente aumentado, acrescentando-se altimo valor aplicado o valor
basico respectivo.

§ 1° - Para os fins desta Lei, considera-se reidéncia:

| - 0 cometimento, pela mesma pessoa fisica ou jdica, de nova infracdo da
mesma natureza, em relacdo ao mesmo estabelecimeatoatividade;

Il - a persisténcia no descumprimento da Lei, apes de ja punido pela mesma
infrac&o.

§ 2° - O pagamento da multa ndo implica regularizgio da situagdo nem obsta
nova notificacdo em trinta dias, caso permaneca aegularidade.

Art. 94 - A aplicacdo das penalidades previstas s Capitulo ndo obsta a
iniciativa do Executivo em promover a acao judicialnecessaria para a demolicdo da
obra irregular, nos termos dos art. 934, lll, e 936, do Codigo de Processo Civil.

Secéo ll
Das Penalidades por Infracbes a Normas de Parcelante

Art. 95. A realizacdo de parcelamento sem aprovacddo Poder Executivo
Municipal enseja a notificacdo do seu proprietarioou de qualquer de seus responsaveis
para paralisar imediatamente as obras, ficando aina obrigado a entrar com 0 processo
de regularizacédo do empreendimento nos dez dias igeseguintes.

8 1° - Em caso de descumprimento da obrigacéo pista no caput, o notificado
fica sujeito, sucessivamente, a:

| — pagamento de multa, no valor correspondente a,43 UFM por metro
quadrado da gleba objeto do parcelamento irregular,considerando-se para esta
finalidade a &rea cadastrada para efeitos de lancanto do Imposto Territorial do
terreno em questao;

Il - embargo da obra, caso a mesma continue apésagplicacdo da multa, com
apreensdo das maquinas, equipamentos e veiculos @so no local das obras;

Il — multa diaria no valor equivalente a 143,26 UM, em caso de
descumprimento do embargo.
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§ 2° - Caso o parcelamento esteja concluido e n8eja cumprida a obrigacao
prevista no caput, o notificado fica sujeito, sucesvamente, a:

| — pagamento de multa no valor equivalente a 4,30FM por metro quadrado do
parcelamento irregular;

Il - interdicdo do local,

Il — multa didria no valor equivalente a 429,80 UM, em caso de
descumprimento da interdicao.

§ 3° - Caso as obras de implantagdo do parcelamergstejam sendo executadas
sem que tenha sido expedido o Alvara de Urbanizagdou em desacordo com os projetos
aprovados, o notificado fica sujeito a:

| — pagamento de multa, no valor equivalente a 0,3JFM por metro quadrado de
area aprovada no projeto de parcelamento corresporahte;

Il - embargo da obra, caso a mesma continue aposagplicacdo da multa, com
apreensao das maquinas, equipamentos e veiculos @so no local das obras;

[l — multa diaria no valor de 57,30 UFM em caso delescumprimento do
embargo.

Art. 96. A ndo conclusdo da urbanizagdo no prazo dealidade fixado para o
Alvara de Urbanizacéo sujeita o proprietario do pacelamento ao pagamento de multa
no valor equivalente a 2.292,26 UFM por més, ou f¢céo, de atraso.

Secao Il
Das Penalidades por Infrac6es a Normas de Edificaga

Art. 97. O acréscimo irregular de area em relacdo @ coeficiente de
aproveitamento sujeita o proprietario do imével aopagamento de multa, calculada
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multiplicando-se o valor do metro quadrado do terr@mo pelo namero de metros
guadrados acrescido.

§ 1° - Se a area irregularmente acrescida situaesm cobertura, sera o valor da
multa aumentado em 50% (cinqlienta por cento).

§ 2° — O valor do metro quadrado do terreno deve seefinido conforme o valor
de mercado, utilizado para o calculo do ITBI.

Art. 98. A desobediéncia aos parametros minimos refentes as taxas de ocupacao
e de permeabilidade sujeita o proprietario do imévieao pagamento de multa, calculada
multiplicando-se 20% do valor do metro quadrado dderreno pelo numero de metros
quadrados de area irregular.

Paragrafo unico — O valor do metro quadrado do tereno deve ser definido
conforme o Valor de Mercado, utilizado para o calclo do ITBI.

Art. 100. O desrespeito as medidas correspondentasaltura maxima na divisa
sujeita o proprietario do imovel ao pagamento de mita, calculada multiplicando-se
10% do valor do metro quadrado do terreno pelo meit cubico, ou fracdo, do volume
superior ao permitido, calculado a partir da limitacdo imposta.

8 1° - Referindo-se a irregularidade citada no caguapenas ao muro divisério, a
multa sera equivalente 10% do valor do metro quadrdo do terreno por metro
quadrado, ou fracdo, de &rea superior a permitidacalculada a partir da limitacao
imposta.

§ 2° - O valor do metro quadrado do terreno deve selefinido conforme o Valor
de Mercado, utilizado para o calculo do ITBI.




Art. 101. A invasao dos afastamentos minimos estdbeidos nesta Lei sujeitam o
proprietario do imovel ao pagamento de multa, caldada multiplicando-se 5% do valor
do metro quadrado do terreno pelo metro cubico, ouracdo, do volume invadido,
calculado a partir da limitacado imposta.

Art. 102 - A construcdo de edificacdo sem a aprogao do projeto arquitetbnico
Sujeita o proprietario, cumulativamente, a:

| — multa no valor equivalente 100 UFM;

Il - embargo da obra ou interdicao da edificacdoaté que seja regularizada.

Paragrafo Unico - A aplicacdo das penalidades prestas no caput ndo elide a
aplicacdo das penalidades por desrespeito aos parémos urbanisticos previstos nesta
Lei.

Art. 103. A execucdo de &rea de estacionamento emesdonformidade com o
disposto nesta Lei implica o pagamento de multa nealor de 1.200 UFM por vaga a
menos, no caso de nimero de vagas inferior ao exigipor esta Lei.

Secao IV
Das Penalidades por Infragbes a Normas de Localizag de Usos
e de Funcionamento de Atividades

Art. 104 - O funcionamento de estabelecimento em sleonformidade com os
preceitos desta Lei enseja a notificagdo para o eercamento das atividades irregulares
em dez dias.

8 1° - O descumprimento da obrigacao referida noaput implica:

| - pagamento de multa diaria no valor equivalente:

b) 250 UFM, no caso de uso do Grupo |;
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¢) 500 UFM, no caso de uso do Grupo lI;

d) 1500 UFM, no caso de empreendimento de impacto;

Il - interdicdo do estabelecimento ou da atividadeapos cinco dias de incidéncia
da multa.

§ 2° - O valor da multa diaria referida no paragrdo anterior € acrescido do valor
basico:

| - a cada trinta dias de incidéncia daquela, caswéo tenha havido interdigéo;

Il - a cada cinco dias, por descumprimento da intelicao.

8 3° - No caso de atividade poluente, assim congi#a pela lei ambiental, é
cumulativa com a aplicacdo da primeira multa a aprensédo ou a interdicdo da fonte
poluidora.

8 4° — Para as atividades em que haja perigo imingn enquanto este persistir, o

valor da multa diaria é equivalente a 1500 UFM, poehdo a interdicdo se dar de
imediato, cumulativamente com a multa.

8 5° - Para os fins deste artigo, entende-se porrjg® iminente a ocorréncia de
situacbes em que se coloque em risco a vida ou gwsanca de pessoas, demonstrada no
auto de infracdo respectivo.

Secao V
Da Penalidade Aplicavel as Demais Infracdes

Art. 105. Pelo descumprimento de outros preceitosedta Lei ndo especificados
nas secdes anteriores, o infrator deve ser punidorm multa no valor equivalente a 250
UFM.

CAPITULO VII
DISPOSICOES GERAIS

Art. 106 - Qualquer terreno situado dentro do peninetro urbano do municipio de
Santa Luzia podera receber edificacdo desde que faparte de parcelamento do solo
devidamente aprovado pelo Municipio e registrado n&€artério de Registro de Imodveis
competente.

Art. 107 - Os Alvaras de Construcdo expedidos amiermente a vigéncia desta
Lei sdo validos, desde que as obras se iniciem n@zo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias, a partir de sua publicacao.
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Art. 108 - Constara obrigatoriamente da Guia de Lacamento do Imposto
Predial e Territorial Urbano (IPTU) a indicagdo da zona de uso e ocupagédo do solo
urbano no qual o imovel esteja situado.

Art. 109 - Esta Lei entra em vigor na data de supublicacdo, sendo revogadas as

disposi¢cdes em contrério, especialmente a Lei n.°531/92, a Lei n.° 1.408/91, e suas
alteracoes.

Santa Luzia, 18 de julho de 2008.

José Raimundo Delgado
Prefeito Municipal

Alterada pela Lei Complementar N° 3.463, de 23 dedzembro de 2013.

Carlos Alberto Parrillo Calixto
Prefeito Municipal
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