PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E GESTAO DE PESSOAS
Superintendéncia de Licitagdes ¢ Compras

TERMO DE CONTRATO

DISPENSA N° 048/2020

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 156/2020
SOLICITACAO N° 1405/2020

TERMO DE CONTRATO N° 225/2020 - LOCACAO
DE IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MUNICIPIO DE SANTA LUZIA E KELSILENE DE

ARAUJO SARAIVA LIMA

O MUNICIPIO DE SANTA LUZIA, com sede na Avenida VIII, n°. 50, Carreira Comprida, na cidade de Santa
Luzia/MG, inscrito no CNPJ sob o n°® 18.715.409/0001-50, neste ato representado pelo Sr. BRUNO MARCIO
MOREIRA DE ALMEIDA, Secretério Municipal de Obras, portador do CPF n° 063.467.426-98, doravante
denominado LOCATARIO, e Sra. KELSILENE DE ARAUJO SARAIVA LIMA, portadora da Carteira de

Identidade n® M5542167, expedida pelo (2) SSP-MG, ¢ CPF 807.105.496-87, com domicilio na Rua. Imperattiz
Leopoldina, n°® 421, Bairro Pousada Del Rey (S3o Benedito), na cidade de Santa Luzia — MG, doravante
designada LOCADORA, tendo em vista o que consta na Dispensa de Licitacio 048/2020, Proc. Adm.
156/2020, e em observancia as disposi¢des da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n° 8.666, de 21 de

junho de 1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato n°® 225, mediante as clausulas e condicBes a
seguir enunciadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a LOCACAO DO IMOVEL na Rua Maracaji, 152B, Bairro Sdo

Benedito, para o atendimento da Secretaria Municipal de Obras, conforme especificagdes e documentagdes
contidas na Dispensa de Licitagdo n® 048/2020.

1.2. A locagdo de que trata este termo de contrato se destina tinica e exclusivamente para a moradia da familia da
Sra. Lidiane das Neves Silva Alves, CPF 071.585.976-52, Identidade MG-10.462.023 — SSP MG, beneficidria

de um acordo de Indenizag&io por Declaragéo de Utilidade Piblica devido a obras realizada pelo PAC.

L.3. O presente Termo de Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

CLAUSULA SEGUNDA - DO REGIME LEGAL
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E GESTAO DE PESSOAS
Superintendéncia de Licitagdes e Compras

2.1. O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n° 8.666, de 1993,
o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locagdo de imével destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da Administrag#o, cujas necessidades de instalagio e localizagdo condicionem a sua escolha, desde

que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia”.
CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

3.1. Entregar o imo6vel em perfeito estado de conservacdo e funcionamento, e em estrita observéncia das

especificagdes de sua proposta e em conformidade com a descrigdo no laudo de avaliagdo.

3.2. Fornecer declaraggo atestando que nfio pesa sobre o imé6vel qualquer impedimento de ordem juridica capaz
de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar 0s esclarecimentos cabiveis, inclusive

com a juntada da documentago pertinente, para fins de avaliagdo por parte da LOCATARIA;

3.3. Garantir, durante o tempo da locag#o, o uso pacifico do imével;

3.4. Manter, durante a locac8o, a forma e o destino do imovel;

3.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

3.6. Auxiliar a LOCATARIA na descri¢io minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da vistoria;

3.7. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdio exigidas no

processo de contratagdo;

3.8. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienacdo do imével/espago fisico durante a vigéncia deste Contrato,
para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30

(trinta) dias contados da notificac@o;

3.9, Informar 38 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagdo da

documentagdo correspondente.
CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

4.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E GESTAO DE PESSOAS
Superintendéncia de Licita¢Ges e Compras

4.2. Responsabilizar-se pelo pagamento das despesas com energia elétrica, 4gua, esgoto e IPTU, limpeza e outras
cobrangas do Municipio ou Estado qué recaiam ou venham a recair sobre o imével locado, durante o periodo de

locagdo;

4.3. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a
que se destina, ndo alterando a destinagdo da locagdo sob qualquer pretexto e devendo conservé-lo como se seu

fosse;

4.4. Requerer, expressamente, autorizagdo do LOCADOR para a realizagdo de qualquer tipo de reforma ou

construcdo;

4.5. E vedada a sublocagdio, o empréstimo ou cesséo do referido imével/espago fisico, em parte ou no seu todo,
sem autorizacdo do LOCADOR;

4.6. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado

do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.7. Restituir o imével, finda a locacdo, nas condi¢es em que o recebeu, conforme documento de descrigio
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, fazendo a sua custa exclusiva todos e quaisquer reparos,
consertos e substituices que se fizerem necessérios, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso

normal;

4.8. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugio do imével serdo de
responsabilidade do LOCADOR.

4.9. Quando da devolugdo do imével/espaco fisico, o LOCATARIO poderd efetuar, em substituicio a sua
recuperagdo, pagamento a titulo de indenizag#o, com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele
firmado no recebimento do imével/espaco fisico, desde que existam recursos or¢amentarios € que seja aprovado
pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser

indenizado.

4.10. Comunicar & LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacio a este incumba, bem como as

eventuais turbagdes de terceiros;

Av. VIII, n. 50, Bairro Carreira Comprida, Santa Luzia — MG / CEP 33.045-090



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E GESTAO DE PESSOAS
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4.11. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.12. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus

agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.13. N#o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito da

LOCADORA, salvo as adaptac@es consideradas convenientes a0 desempenho das suas atividades;

4.14. Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade
piblica, ainda que direcionada 28 LOCATARIA:

4.15. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatdrios, mediante prévia combinacio de
dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da
Lei n® 8.245, de 1991;

4.16. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que venham a ser feitas
pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere &

utilizagéo do imével/espago fisico locado
CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS

3.1. As benfeitorias necessérias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pela LOCADORA,
bem como as tteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de

acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

5.1.1. As benfeitorias necessdrias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pelo

LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retengéo, na forma do art. 35
da Lei n° 8.245/91.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontdveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,

tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com

0s seus respectivos acessérios.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E GESTAO DE PESSOAS
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CLAUSULA SEXTA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAOQO

6.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, com inicio na data de 12 (doze) de novembro de
2020 (dois mil e vinte) e encerramento em 12 (doze) de novembro de 2021 (dois mil e vinte e um), nos termos
do artigo 3° da Lei n® 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administracdo, ser prorrogado por periodos

sucessivos.

6.2. A prorrogacfo de contrato deverd ser promovida mediante celebragfo de termo aditivo. Toda prorrogagdo
sera precedida de comprovagio da vantajosidade da medida para a Administracio e certificagdo de

compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

6.3. Caso nfo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA deverd enviar comunicacio escrita a
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias da data do término da vigéncia do contrato,

sob pena de aplicagéo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.
CLAUSULA SETIMA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

7.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagio do imével locado, na forma do artigo
8°da Lein® 8.245, de 1991.

CLAUSULA OITAVA - DO VALOR E DO PAGAMENTO

8.1. O CONTRATANTE pagard ao LOCADOR o valor mensal de R$640,00 (seiscentos e quarenta reais),

perfazendo o valor global de R$7.680,00 (sete mil seiscentos e oitenta reais) anual.
8.2. O aluguel vence no quinto dia ttil de cada més, a contar da sua assinatura.
8.3. O pagamento serd efetuado através de depésitos bancérios na conta corrente do representante legal.

8.4. Os pregos estabelecidos neste contrato sdo fixos e irreajustdveis pelo prazo do contrato, salvo mudanga na
Politica Econémica apés o decurso de no minimo 12 meses, quando sera utilizado para reajuste o INPC ou outro

indice que o substitua, determinado pelo Governo Federal, o que faculta a celebragdo de Termo Aditivo.

8.5. A mudanga superveniente da politica econdémica adotada pelo Governo Federal, no tocante a precos,
reajustamento ou outra qualquer condi¢Zo que repercuta na execugdo do presente contrato, devera ser ao mesma

adaptada, mediante o competente aditamento.
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CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE

9.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou superior a
doze meses, mediante a aplicagio do (fndice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M ou Indice Geral de Pregos -
Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagfio Getulio Vargas —
FGV, desde que seja observado o inte-rregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o

primeiro reajuste, ou da data do tltimo reajuste, para os subsequentes.

9.2. O reajuste, decorrente de solicitagio da LOCADORA, serd formalizado por apostilamento, salvo se

coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagdo de vigéncia ou alteragfo contratual.

9.3. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de mercado para a
presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adogdo de preco compativel ao mercado de locagdo no

municipio em que se situa o imével.
CLAUSULA DECIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

10.1. Os recursos financeiros para pagamento de despesas decorrentes deste contrato correrfo a conta da dotagéo

orcamentéria abaixo transcrita:

02.013.002 SUPERINT. DE OBRAS PUBLICAS
15.452.2001.2427 — Manut. da Superint. De Obras Piiblicas
3.3.90.36.00.00 — Outros Servigos Terceiros — Pessoa Fisica
FICHA: 640

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CESSAO, TRANSFERENCIA E SUBLOCACAO

11.1. O im6vel locado no poderd ser objeto de cessdo, transferéncia ou sublocaggio sob qualquer pretexto, sob

pena de rescisfo deste termo.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA DEVOLUCAO DO IMOVEL

12.1. O LOCATARIO restituird o imével locado, quando findo ou rescindindo o contrato, nas mesmas condig¢des
as quais o recebeu, sendo que as instalagBes elétricas, hidraulicas e acessérios deverfio estar em perfeitas

condi¢des de funcionamento, salvo as deterioragdes decorrentes do uso normal e habitual do imével.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA RESCISAO

13.1. O presente contrato somente podera ser rescindindo pelo LOCADOR em caso de requisi¢@o do imével para
fins de habité-lo ou fazer uso pessoal, sendo vedada a requisi¢fo para locagio a terceiros. Nesta hipotese, devera
requerer formalmente o imével & Autoridade méxima do Municipio com antecedéncia minima de 120 (cento e

vinte dias).

13.2. A Administragdo Publica poderd rescindir o contrato a qualquer tempo, sem a incidéncia de multa

rescisoria.
CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS SANCOES

14.1. Pelo descumprimento total ou parcial do presente contrato 0 LOCADOR ficard sujeito as penalidades
previstas na Lei n.° 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA FISCALIZACAO

15.1. A fiscalizagdio do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante da LOCATARIA, ao

qual competird dirimir as diividas que surgirem no curso de sua execugo.

15.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser solicitadas a

seus superiores em tempo hébil, para a adogo das medidas convenientes.
15.3. A LOCADORA poder4 indicar um representante para representé-lo na execugio do contrato.
CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS ALTERACOES

16.1. O presente contrato poderd ser alterado, conforme hipéteses previstas na Lei n.° 8.666/93, por Termo
Aditivo.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS CASOS OMISSOS

17.1. Os casos omissos ou situagdes nio explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-do pelas disposi¢Ges
contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais
regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente

de suas transcrigdes.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA - PUBLICACAO

18.1. A contratante fard a publicagfo do resumo deste contrato no “Minas Gerais” para os efeitos legais previstos

na legislaggo pertinente.
CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO

19.1. As partes contratantes elegem o Foro da Comarca de Santa Luzia, para dirimir quaisquer dividas oriundas

deste contrato, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim ajustadas, firmam este instrumento em 04 (quatro) vias de igual teor e forma, na presenga

das testemunhas abaixo assinadas.

Santa Luzia, 11 de novembro de 2020.

BRUNO MARCIO Assinado de forma digital por i i
BRUNO MARCIO MOREIRA . 2 |
MOREIRA ALMEIDA:06346742698 ﬁ{jW

ALMEIDA:06346742698 Dados:2020.11.11 14:11:21 -03'00'

BRUNO MARCIO MOREIRA DE ALMEIDA KELSILENE DE ARAUJO SARAIVA LIMA
Locatdrio Locador

Secretério de Obras

Municipio de Santa Luzia
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