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1. INTRODUCAO

O presente Dossié delimita o perimetro e estabelece as diretrizes para o Entorno da area

de tombamento estadual do Centro Histérico de Santa Luzia.

O trabalho realizado pela Superintendéncia de Protegdo foi elaborado como complementacio

ao “Processo de Tombamento do Centro Historico de Santa Luzia” de 1.998.

O tombamento ¢ um instrumento juridico que visa a protegdo de um bem considerado de valor
cultural, a partir do qual, delineiam-se agdes de conservagdo e preservacio. “Conservar é
proteger do dano, da mutilagdo e da descaracterizagao.” (CASTRO: 1.991, 76)1. Na protegdo,
efetua-se a preservagio do entorno garantindo a permanéncia das relagdes paisagisticas
existentes entre o bem cultural e a paisagem circundante - sendo o objeto de anélise desse

dossié: o entorno do Centro Historico tombado de Santa Luzia.

O Decreto-Lei federal N.° 25, de 1.937, em seu artigo 18°, refere-se a protegéo do entorno do

bem tombado:

Sem prévia autorizagdo do Servico do Patriménio Historico e
Artistico Nacional, ndo se poderd, na vizinhanga da coisa tombada,
Jazer construgdo que lhe impega ou reduza a visibilidade, nem nela
colocar antincios ou cartazes, sob pena de ser mandada destruir a
obra ou refirado o objeto, impondo-se neste caso multa de cingiienta
por cento do valor do mesmo objeto.

O significado de vizinhanga, contemporaneamente, nio se restringe apenas ao vizinho
proximo, mas a ambiéncia paisagistica local. O entorno em que se insere o bem cultural
produz influéncias imediatas a esse, tanto visual quanto fisica, podendo trazer reflexos
negativos quando ndo for agenciada adequadamente sua evolugdo urbana. Assim, surge a
necessidade de se delimitar qual ¢ a 4rea de vizinhanga, ou seja, o entorno do bem tombado, a

fim de se preservar a ambiéncia local e proporcionar a fruicdo da paisagem.

Algumas orientagdes internacionais de preserva¢io e conservagdo dos bens culturais,
denominadas por Cartas Patrimoniais, apontam para essa ampliagdo de conceito. A Carta de

Quito de 1.967 parte do pressuposto que o bem cultural est inserido no contexto urbano,

1 “Néio obstante, niio é adequado antandur a nogdo de conservagio como de permanéncia absoluta, ou de completa inalterabilidade;
on , S6 4 coisa poiu sua natureza, mutdvel, sua conservagfio importa proteger as condigbes basicas que permitam a
caracteristicas, segundo sua propria natureza, (grifo nosso)” (CASTRO: 1991, 77)
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devendo o Estado tutelar ndo s6 o bem cultural como o espago no qual esta inserido. Ressalta
a atengdo para a questdo da destruigdo das marcas (simbolos) e expressdes do passado, o que
favorece a extingdo da tradigdo historica. A Declaragao de Nairobi de 1.976, aborda os
conjuntos histéricos como a identidade da sociedade, esses sdo a expressao da cultura. E, que
diante da iminéncia da destrui¢do e “uniformizagdo das cidades” deve existir uma politica de

protegdo e revitalizagao dos conjuntos para que se possa salvar esses “valores insubstituiveis”.
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2. CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA E O ENTORNO

O Centro Histérico de Santa Luzia® possui ambiéncia peculiar, pois ¢ composto por tecido

urbano caracteristico do periodo colonial mineiro, com 0 tragado original, sinuoso e organico,

3 § o
0 qual acompanha a topografia montanhosa local’. Apresenta caracteristica dos povoados

setecentistas - constituidos a partir da religiosidade, com a implantagdo das edificagdes em
fungdo da topografia local e ao redor das primitivas capelas e igrejas. O arruamento do Centro
Historico de Santa Luzia surge ao redor da Igreja Matriz, e pela ocupagdo dos caminhos que
ligavam pontos de interesse no estado de Minas Gerais. Essa apropriagdo do sitio natural
produziu uma imagem urbana peculiar com lotes irregulares - em extensio e tamanho - e com
edificagdes implantadas no alinhamento desses, o que proporcionou grandes extensdes de
quintais arborizados e ruas sinuosas - ainda presentes nos dias atuais. O eixo principal do

Centro Historico é configurado pela rua Direita, entre a Capela do Bonfim e a Igreja Matriz de

Santa Luzia.

O viajante naturalista Johan Emanuel Pohl descreveu a imagem urbana da cidade durante sua

viagem pelo Brasil na primeira metade do século XIX:

A cidadezinha de Santa Luzia (...) esta situada pitorescamente na
encosta de uma colina e tem ruas razoavelmente retilineas, mas mal ¢
56 parcialmente calgadas. As casas de madeira e de barro, alinhadas
lado a lado, sdo térreas. S6 a casa do vigdrio tem mais um pavimento
e possui janelas de mica. Fica numa praga grande, mas desigual, cujo
centro é tomado pela Igreja Paroquial de Santa Luzia, que ¢é
espagosa, com duas torres baixas, e todas as tabuas pintadas com cal.
Uma segunda igreja no alto, a de Nossa Senhora do Rosario, Joi
danificada por um raio e ameaga desabar. (POHL, 1.679: 1 12)

Segundo relato de Marianne North, viajante inglesa que residiu em Minas Gerais por oito

meses entre os anos de 1.872 e 1.873, assim como os demais viajantes que aqui estiveram,

registrou a paisagem mineira a partir de seu referencial europeu.

Fizemos uma viagem curta a “cidade” de Santa Luzia, um povoado
muito pitoresco situado em um topo de um morro, mirando um longo
pedago do ondulante rio das Velhas, que me lembrou de novo o
Tweed, e, se ndo fosse por umas palmeiras, ndo parecia nem um
pouco mais tropical que este. As igrejas com suas torres de

2 ) Centro Histérico esta assentado & margem direita do rio das Velhas, afluente do rio Sdo Francisco.

3 (...) permanece em Santa Luzia a nogio clara da elevagio que, partindo da rua do Bonfim, segue pela rua Direita e conduz &
Matriz, para ter, mais abaixo e distante, a virzea do Rio das Velhas. Os quintais dispostos na meia encosta separam a rua
Direita da rua Floriano Peixoto, deixando legiveis as diferengas de nivel
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pimenteiras de metal e os telhados das casas de um andar lembravam
a Hungriq, Algumas casas eram completamente desproporcionais em
relacdo as outras, Cavalgamos até a maior delas e encontramos uma
amiga que estava visitando a coitada da velha Baronesa de Santa
Luzia (...). Ela tinha construido hospitais e escolas e igrejas e criado
numerosos sobrinhos e sobrinhas, nenhum dos quais assumia agora
seus cuidados. (NORTH, 2.001 106)

Apesar de ser um arraial nascente da exploragio do ouro, Santa Luzia desenvolveu-se em

fungio do comercio local, uma vez que foi rota de passagem de tropeiros, fato esse, que

'Mprimiu ao lugar um carater de emporio comercial para as zonas do Serro e Paracatu.

Esta inserido em uma drea de relevo montanhoso, possuindo vdarias
sub-bacias hidrogrdficas, que tém como veio principal o rio das
Velhas (afluente do Sao Francisco). Esse rio teve importante papel na
ocupagdo de todo o territorio, sendo o elemento natural que facilitou
a fixagdo de contingente humano na regido. O tragado urbano
originou-se pela ocupagdo ao longo de duas estradas que ligavam
Sabard a regiao do Serro e ao Distrito Diamantino, que se
encontravam formando um “T” no ponto mais alto da colina, onde foi
construida a primeira capela da regido, por volta de 1695. Estas

estradas deram origem as ruas do Serro e Direita, (COUTINHO e
MARQUES, 2.000)

A paisagem de Santa Luzia foi marcada pelas caracteristicas adquiridas durante o processo de
evolugdo urbana, do qual resulta a atual configuragdo fisica de seu Centro Historico,
prevalecendo a ocupagio inicial do século XVIII, mas com a insergdo legivel dos séculos XIX
e XX. Na tipologia arquitet6nica diversificada, predomina o conjunto de edificagdes tipicas

do periodo colonial mineiro e, também, registra-se a presenca da arquitetura eclética, pré-

moderna, moderna e contemporanea,
De acordo com o processo de tombamento do Centro Histérico®:

(...) nesta ambiéncia urbana, a rua Direita se constitui no principal
eixo da cidade, no ponto mais nobre do Centro Historico.
Desenvolvendo-se por aproximados dois quilometros de extensdo, faz
uma subida intermitente desde o largo do Bonfim até o largo da
Matriz. 56 um descanso, logo apds o largo do Rosério, suaviza a
caminhada. As trés igrejas situadas no seu percurso configuram uma
pontuagdo singela, delimitando setores distintos, emoldurados pelo
casario.

A Igreja do Rosdrio é como um divisor de expectativas. Em diregdo
ao largo da Matriz, sobressai a riqueza das edificagdes, casas ricas

* O Centro Histérico foi configurado, durante o processo de tombamento em 1,998, pelo seguinte caminhamento: rua do
Bonfim, rua Direita, rua do Serro e rua Floriano Peixoto até a rua do Bonfim.
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em detalhes, acabamento primoroso, materiais nobres, todos
elementos que revelam maior requinte e fausto. Em diregdo ao Iargfv
do Bonfim, as construgdes s@o mais modestas, ndo encontramos mats
os sobrados de dois pavimentos e as cdsas, na sud sr’mplicr‘dacfa
serpenteiam elegantes pela encosta. A par dessa aparente dicotomia,
ndo hd contrastes agressivos, ja que todas as edificagoes seguem o
mesmo padrdo construtivo: alinhadas ao passeio, sem afastamentos,
coberturas de telhas curvas capa e bica, janelas com caixilharia de
vidro e enquadramentos de madeira, vaos em ritmo bem marcado.
Assim ¢ que, tendo uma casa maior requinte, outra sendo modesta,
sobressai a paisagem do conjunto, 0s imdveis  valorizando-se
mutuamente, numa parceria rica de portas, janelas, beirais, que se
sucedem, tudo isso traduzindo ainda hoje o cardter das vilas mineiras
do periodo colonial. A repeti¢do dos elementos construtivos, em todos
os imoveis, ndo traduz monotonia. A variagdo ocorre nos pequenos
detalhes: o desenho de guarda- corpos, a variagdo das cores. O
resultado é uma rica composigdo de beleza impar.

% i [ - ' o}
Atualmente, 79% (setenta e nove por cento) das edificagdes do Centro Historico sdo térreas,
prevalecendo a horizontalidade de sua origem, sendo que a maioria apresenta bom estado de

conservagao.

No Centro Historico, a maioria das construgdes tem uso residencial. Apenas cerca de 20%
(vinte por cento) das edificagdes tém uso misto (residencial e comercial; residencial e servigo;

Servigo e misto), comercial, institucional e servigos.

A sede da Prefeitura Municipal foi transferida para outro bairro®, assim como foram
espalhadas as agéncias bancarias em diversos locais do Municipio, desconcentrando as
atividades comerciais, institucionais e de servigos tradicionalmente desenvolvidas no Centro
Historico. Por conseqiiéncia, esta em andamento o processo crescente de esvaziamento dessa
importante area tombada, o qual, se ndo revertido, provocara a transformagao
descaracterizadora da integridade fisica do casario colonial. Novos usos devem ser agregados

de forma respeitosa e adequada a ocupagdo residencial originaria.

¥ Um pavimento acima do nivel da rua.
¢ Denominado por FRIMISA.
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2.1. DESCRICAO DA PAISAGEM DO ENTORNO

A paisagem do entorno - que emoldura o centro histérico - € composta pelo relevo
irregular, pela ocupagio urbana dos séculos XIX e XX, bem como pelas areas com
cobertura arborea, o que conforma uma ambiéncia paisagistica peculiar. Revela as
intervengoes e apropria¢des do ser humano no decorrer dos tempos. Trata-se de uma area

de influéncia imediata ao Centro Historico.
Ao descrever a paisagem urbana do entorno do Centro Historico de Santa Luzia, tém-se:

a. as encostas arborizadas ao sul da rua Direita, as quais correspondem as colinas da
Igreja de Nossa Senhora do Rosério e da Igreja Matriz de Santa Luzia, entre as ruas Silva
Jardim e rua do Serro, cujo carater predominante é o da paisagem natural com vegetagao

arborea, configurando a moldura do conjunto arquitetonico da rua Direita e das referidas

Igrejas;

b. os lotes lindeiros as ruas Benvinda Eugénia da Concei¢do e do Serro, estdo em area
contigua a Matriz de Santa Luzia, cujo carater ¢ uma paisagem composta por casario

térreo do século XIX e inicio do século XX e por encosta arborizada;

c. a encosta leste a rua do Serro, entre as ruas Nossa Senhora Aparecida e rua Ari
Teixeira da Costa e, a meia encosta norte a rua Floriano Peixoto, entre a rua do Serro e a
rua Afonso A. Diniz, cujo carater € uma paisagem com predominincia de vegetagio
arborea com inser¢do de poucas construgdes em topografia irregular - o que conforma um

pano verde a frente da Igreja Matriz de alguns pontos de vista da cidade;

d. a encosta a rua Floriano Peixoto, entre a rua Afonso A. Diniz e a rua Silva Jardim,
cujo carater ¢ uma paisagem de topografia suave e terrenos parcelados irregularmente.
Verifica-se a insergdo de edificagdes contempordneas em meio a alguns lotes vagos e
equipamentos urbanos. O uso existente ¢ comercial, residencial e misto. De alguns pontos
desse local, avista-se o conjunto arquitetdnico da rua Direita, principalmente a Igreja

Matriz e a do Rosario;

e. e, por ultimo, a rua Silva Jardim, cujo cardter ¢ uma paisagem composta, em sua
maioria, por edificagdes térreas do século XIX e inicio do XX. Ha por essa rua o acesso

a0 tnico beco com pedras do calgamento original de Santa Luzia.
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O entorno configura-se como sendo a transigio entre o centro histérico colonial e a area
urbana de ocupagio recente da cidade, como também, a moldura deste. A imagem urbana
desse entorno deve revelar o referido carater; para tanto, sdo objetivos deste trabalho
preservar a area verde e estabelecer uma area de amortecimento contra as pressdes
urbanas em volta do conjunto tombado. Busca-se valorizar o dialogo harménico ainda

existente entre a paisagem circundante e o Centro Historico de Santa Luzia.
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2.1. INFORMACOES ATUALIZADAS RELATIVAS AO CENTRO HISTORICO

A seguir estio relacionadas as edificagdes e lotes, cujos proprietarios impetraram recurso
contra o ato administrativo. Entretanto essa agdo ocorreu apos o tombamento

homologado.

Proprietirio Imével

José de Lima Reis rua Bonfim, n.°117; e lote de terreno da
esquina da rua Direita com José
Miranda de Almeida

Ary Diniz Viana rua Bonfim, n.°206

Geraldo G. rua Cénego Rocha Franco, n.°17 e rua
Direita, n.°607

Helena Diniz Viana rua Direita, n.°49

Sonia Diniz Viana rua Direita, n.**57; 63 e rua Floriano
Peixoto, n.°17 n.°

Célia Gongalves Rocha Diniz rua direita, n°599

Antonio Avendanha Sobrinho rua do Serro, n.° 523

Guilherme José de Souza rua do Serro, n.°477

Savio Augusto G. Fonseca rua do Serro, n.°511

Expedito Gabrich rua do Serro, n.°530

Alvaro Moreno Diniz Filho rua do Serro, n.°592

Antonio José Tiburcio de Oliveira rua Floriano Peixoto, n.° 605

Denise Viana Perdigao rua Floriano Peixoto, n.°208

Terezinha Soares Diniz Fernandes rua Floriano Peixoto, n.°238

Antdnio Marcos de Brito Eliene Diniz rua Floriano Peixoto, n.°52

Viana de Brito

Waldson Pereira Lopes rua Floriano Peixoto, n°572 e rua
Direita, n.°755-A

Antonio Bosco Horta rua Jose Brigido da Silva, n.°62

As edificagdes e lotes vagos supra citados compdem o Centro Historico de Santa Luzia,
fazem parte do conjunto arquitetonico da cidade, constituindo a ambiéncia urbana local.
Por serem considerados de interesse coletivo e sendo tombados pelo Estado, possuem

restrigdes e critérios especificos para orientar as intervengGes que ali forem efetuadas. As
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regras foram aplicadas de acordo com caracteristicas arquitetdnicas, urbanisticas e
histricas peculiares de cada uma dentro do processo de evolugdo urbana. Portanto, €

adequado manter o tombamento desses bens culturais.
Também, nesse momento, faz-se a atualizagdo do processo de tombamento do Centro
Historico de Santa Luzia - ficam registradas as novas construgoes; as alteragoes efetuadas

em fachadas e volume, e, uma reconstrugao, a saber:
e R. Serro, n.° 427, reconstrugao.

e R Floriano, lote vago.

e R Direita, n.° 599, alteragdo de fachada.

e R Direita, n.° 526, alteragio de fachadas e volume.
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3. PERIMETROS

3.1. PLANTA DA AREA TOMBADA DO CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA
E DO PERIMETRO DE ENTORNO DE PROTECAO
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3.2. DESCRICAO DO PERIMETRO DE ENTORNO DA AREA TOMBADA DO
CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

A partir da relagdo paisagistica existente entre a ambiéncia do Centro Historico de Santa

Luzia e a paisagem que o envolve, fica estabelecido o perimetro da poligonal do entorno de

prote¢do a area tombada, conforme o mapa da «“planta de Perimetro de Entorno do

Tombamento”, sub-capitulo 3. 1, assim descrito:

Pt 1: inicio da poligonal, no cruzamento da rua do Serro com a rua Ari Teixeira da Costa, €

segue pelo eixo da rua Ari Teixeira da Costa até o cruzamento com a rua Rubi

conformando o Pt 2. Desse, segue pelo eixo da rua Rubi ate o
o Pt 3. Desse, segue, a noroeste, pelo eixo da rua por

4. Deste, segue, a sul, pela

cruzamento com a rua Nossa

Senhora Aparecida conformando

uma distancia de 27m (vinte e sete metros) conformando o Pt

linha de cota 760 por 173m (cento e setenta € trés metros) conformando o Pt 5. Desse,

segue, a oeste, pela divisa dos terrenos n.° 723 e n.° 735
t6. Desse, .segue, a oeste, até 0 eixo da rua Benvinda Eugénia da

até o encontrar o eixo da rua do

Serro conformando o P
Conceigio conformando o Pt 7. Desse, segue, a oeste po:
ando o Pt 8. Desse, segue pela linha de cota 720 até o encontro com O

r 77m (setenta e sete metros), até a

cota 720 conform
eixo da rua Modestino Moreira conformando o Pt 9. Desse, segue, a norte, pelo eixo da rua

até o cruzamento com o eixo da rua Célio Teixeira conformando o Pt 10. Desse, segue, a

noroeste, pelo eixo dessa rua até o cruzamento com o eixo da rua Francisco Tiburcio de
ando o Pt 11. Desse, segue, a sudoeste, pelo eixo da rua por 66m

de cota 720 conformando o Ptl2.

Oliveira conform
(sessenta e seis metros) até o encontro com a linha

Desse, segue, a noroeste, pela linha de cota 720 até a interse¢do com o prolongamento da

perpendicular ao eixo da rua Silva Jardim — tragada a partir do ponto situado nesse mesmo

eixo a 64m (sessenta € quatro metros) do cruzamento da rua Silva Jardim com a rua do

Bonfim, pista da direita, conformando o Pt 13. Desse, segue, a oeste, por 104m (centro e
da rua Silva Jardim conformando o Pt 14. Desse, segue, a oeste,

quatro metros s) ate o eixo
o o Pt 15. Desse, segue, a

= > 2 4 12 e 5!7
pela linha divisa dos terrenos até o €ixo da “rua A”" conformand

norte, por 104m (centro e quatro metros) conformando o Pt 16. Desse, segue, 4 leste, por

7 Para efeito diddtico, nomeou-se as ruas por “rua A’ e“ruaB”.
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69m (sessenta e nove metros) conformando o Pt 17. Desse, segue pela linha divisa dos
lotes até o eixo da rua conformando o Pt 18. Desse, segue pelo eixo da rua até o
cruzamento com a “rua B” conformando o Pt 19. Desse, segue, a sudeste, pela linha de
cota 720 até o eixo da rua Nivio Gabrich conformando o Pt20. Desse, segue, pelo eixo
dessa rua, até a avenida Raul Teixeira da Costa conformando o Pt 21. Desse, segue, a
sudeste, pelo eixo dessa rua até o cruzamento, rotatoria, com as ruas Joao Evangelista
Dolabela, Dona Eliza Moreira e avenida Raul Teixeira da Costa conformando o Pt 22.
Desse, segue, a Sul, pelo eixo da rua Jodo Evangelista Dolabela até o cruzamento com a
rua Davis Dany Viana conformando o Pt 23. Desse, segue, a sudeste, pelo eixo da rua
Davis Dany Viana até o cruzamento com o eixo da rua Afonso A. Diniz conformando o
Pt24. Desse, segue, a sudoeste, por meio de uma reta até o cruzamento da rua do Serro

com a rua Ari Teixeira da Costa conformando o Pt final, que coincide com o Pt 1.
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3.3. A AREA DE TOMBAMENTO DO CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA E A
ESTABELECIDA PELO DOSSIE DE TOMBAMENTO ESTADUAL DE 1998 E
CORRESPONDE AO CONJUNTO DAS AREAS DOS IMOVEIS PROTEGIDOS -
OS DE PRESERVACAO RIGOROSA E OS SUJEITOS A CONTROLE.
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4. DIRETRIZES URBANISTICAS PARA O ENTORNO DE PROTECAO DA AREA
TOMBADA DO CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

Para a elaboragio das diretrizes urbanisticas, foram analisadas as caracteristicas da paisagem
natural e construida do Centro Historico: a conformagdo do relevo local, o patrimonio
edificado, a relagdo entre as areas livres e construidas e os elementos referenciais do conjunto
urbano harmdnico. Esse conjunto ¢ formado pelas Igrejas da Matriz e de Nossa Senhora do
Rosario, pela Capela do Bonfim, pelo casario da rua Direita e seus quintais arborizados, e

pelas encostas com cobertura vegetal arborea.

Através da aplicagdo das diretrizes urbanisticas estabelecidas, busca-se a efetiva protegdo da

identidade e da integridade urbanisticas deste peculiar conjunto tombado do Centro Histérico

de Santa Luzia.

4.1. ENTORNO DA AREA TOMBADA

Dentro do Perimetro de Entorno da Area Tombada - definida no capitulo 3 (trés) - ndo sdo
permitidas quaisquer intervengdes que provoquem a descaraterizagio do patrimdnio
arquitetonico, urbano e paisagistico do Centro Historico tombado de Santa Luzia. A
integridade do sitio tombado deve ser preservada, e para tanto, as visadas dos morros da

Igreja Matriz e da Nossa Senhora do Rosério devem permanecer desimpedidas.

Ressaltam-se as seguintes disposi¢oes:

a. Deve haver analise prévia do IEPHA/MG para as intervengdes — construgdes,
ampliagdes, reformas com alteragdo de volume e altura, restauragdes, entre outras — no
entorno. Como também, a anuéncia da Instituigdo para parcelamentos e

desmembramentos dentro da area protegida.

b. O entorno da area tombada do Centro Historico de Santa Luzia passa a ser considerado

como sendo area de interesse ambiental e paisagistico.

c. As novas construgdes neste entorno devem harmonizar com o Centro Historico
tombado, isto €, devem guardar escala e proporgio compativeis com esse conjunto,

buscando valoriza-lo. Assim como, nao devem reduzir ou impedir a visibilidade do bem
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cultural tombado ou causar impacto negativo, garantindo a sua fruigdo e a compreensio de
sua ambiéncia paisagistica a ser preservada. Deve-se observar a manutengio da

composigdo urbanistica e a harmonia do conjunto tombado.

d. Para as reformas e acréscimos, devem ser respeitadas a escala, a volumetria e a relagio

com o conjunto edificado do Centro Historico tombado.
e. Sdo admitidas demoligdes totais e parciais.

f. As novas construgdes projetadas, afastadas das laterais dos lotes, devem possuir
coberturas resolvidas com tacanigas, evitando o impacto negativo das empenas na

paisagem urbana.

g. As novas construgdes podem utilizar materiais contemporaneos — estruturais e de
acabamento— exigindo-se, porém, cobertura em telhas cerdmicas, quatro aguas e pinturas

em cores que nao conflitem com a tipologia local.

h. Quanto a polui¢do visual, é vedada a colocagdo de engenhos de publicidade, exceto
aqueles relativos a indicativos de atividades no local, segundo estudo compatibilizado de
sinalizagdo urbana e turistica, obedecendo a aprovagdo do IEPHA e do Conselho

Municipal Deliberativo do Patrimonio Cultural.
i. Desenvolver sinalizagdo urbana e turistica adequadas para a referida area.

j. Em fungdo das peculiaridades da paisagem natural e construida do entorno do Centro

Historico de Santa Luzia, estabelecem-se sub-areas com suas respectivas diretrizes:

e sub-area I — compreendida pela encosta sul a rua Direita, entre as ruas Silva
Jardim e rua do Benvinda Eugénia da Conceigdo, cujo carater é uma paisagem
composta por colinas com cobertura vegetal arborea, configurando a moldura do
conjunto da rua Direita e das Igrejas Matriz e Nossa Senhora do Rosario - fica

estabelecido:

1. qualquer intervengdo nessa sub-area deve ser realizada junto com a preservagao

da cobertura vegetal existente;

2. em terrenos com declividade entre 30% (trinta por cento) e 47% (quarenta e

sete por cento) s6 € permitido construir se tiver o laudo geotécnico assinado por
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10.

técnico responsavel e, em terrenos com declividade igual ou superior a 47%

(quarenta e sete por cento) ndo € permitido construir, de acordo com a Lei

Federal N.° 6.766/1.979,

a area minima dos lotes ¢ de 750m” (setecentos e cinqiienta metros quadrados);
a taxa de ocupagiio maxima permitida € de 35% (trinta e cinco por cento);

o coeficiente de aproveitamento é de 1.0 (um);

a taxa de permeabilizagdo minima do terreno € de 40% (quarenta por cento),

as novas construgdes devem ser feitas no alinhamento da via publica ou com
afastamento frontal maximo de 4m (quatro metros), visando permitir a

preservagdo de maior area verde nas encostas;
0s acréscimos devem respeitar os parametros estabelecidos;

a altura maxima permitida das construgdes ¢ de 9m (nove metros) acima do

nivel médio do alinhamento do passeio;
\

é permitido apenas o uso residencial unifamiliar.

e sub-drea IT — compreendida pelos lotes lindeiros as ruas Benvinda Eugénia da

Conceicdo e do Serro, cujo carater ¢ uma paisagem composta por casario terreo e

encosta arborizada em area contigua a Matriz de Santa Luzia — fica estabelecido:

D1,

i

a 4rea minima dos lotes é de 360m” (trezentos e sessenta metros quadrados);
a taxa de ocupagdo maxima permitida ¢ de 40% (quarenta por cento);

o coeficiente de aproveitamento é de 1.0 (um);

a taxa de permeabilizagio minima do terreno ¢ de 40% (quarenta por cento);

as novas construgdes devem ser feitas no alinhamento da via publica ou com

afastamento frontal maximo de 4m (quatro metros);
os acréscimos devem respeitar os parametros estabelecidos;

a altura maxima permitida das construgdes ¢ de 9m (nove metros) acima do

nivel médio do alinhamento do passeio;
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8. ¢ permitido apenas o uso residencial unifamiliar.

e sub-irea IIl- compreendida pela a encosta leste a rua do Serro, entre as ruas

Nossa Senhora Aparecida e rua Ari Teixeira da Costa, cujo carater € uma paisagem

com predominancia de cobertura vegetal arborea com poucas construgoes — fica

estabelecido:

i

qualquer intervendo nessa sub-area deve ser realizada junto com a
preservagio da cobertura vegetal existente;

a 4rea minima dos lotes é de 500m” (quinhentos metros quadrados);

a taxa de ocupagdo maxima permitida é de 35% (trinta e cinco por cento);

o coeficiente de aproveitamento é de 1.0 (um);

a taxa de permeabilizagdo minima do terreno € de 40% (quarenta por cento);

as novas construgdes devem ser feitas no alinhamento da via publica ou com

afastamento frontal maximo de 4m (quatro metros);

a altura maxima permitida das construgdes € de 9m (nove metros) acima do

nivel médio do alinhamento do passeio;

é permitido apenas o uso residencial unifamiliar.

e sub-area IV — compreendido pela encosta norte a rua Floriano Peixoto, entre a rua

Afonso A. Diniz e a rua Silva Jardim, cujo carater ¢ de uma paisagem mais

adensada composta por edificagdes térreas em relevo de topografia suave - fica

estabelecido:

1. a4rea minima dos lotes é de 360m” (trezentos e sessenta metros quadrados);

i

3:

4.

5

a taxa de ocupagdo maxima permitida é de 40% (quarenta por cento);
o coeficiente de aproveitamento ¢ de 1.0 (um);
a taxa de permeabilizagdo minima do terreno ¢ de 40% (quarenta por cento);

as novas construgdes devem ser feitas no alinhamento da via pablica ou com

afastamento frontal maximo de 4m (quatro metros);
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6. os acréscimos devem respeitar os parametros estabelecidos;

7. a altura maxima permitida das construgdes € de 9m (nove metros) acima do

nivel médio do alinhamento do passeio,

8. ¢ permitido o uso misto: comercial, residencial e servigos.
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4.2. AREA TOMBADA — CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

Seguem as regras elaboradas em 1998 para orientar as intervengbes na area tombada,

constantes no Dossié de Tombamento do Centro Historico de Santa Luzia.

VI.3 - NORMAS E CRITERIOS PARA INTERVENCOES

3.1 - Edificagies de Preservagdo Rigorosa
3.1.1 - Nas edificagdes de Preservagdo Rigorosa sé se admitirdo
intervencdes consideradas de cardter de conservagdo e restauragao,
incluidos as obras e servigos de recuperagdo  estrutural,
recomposi¢do de alvenarias, revestimentos, coberturas e outros
indispensdveis a preservagdo e utilizagdo do bem, e observado o
disposto neste Capitulo.
3.1.2 - As intervengdes no Solar Teixeira da Costa, tombado pela
Unido, dependem de andlise e aprovagdo prévias do IPHAN.
3.1.3 - As edificagdes religiosas serdo objeto de andlise especifica
visando a preservagdo integral da tipologia, fachadas, cobertura e
elementos decorativos.
3.1.4 - Nas edificagdes de arquitetura civil consideradas de
Preservagdo Rigorosa serd observado o seguinte:
a) Serdo admitidas modificagdes estruturais e de revestimentos
necessarias a melhoria e a modificagdo de usos dos espagos infernos
e a incorporagdo de equipamentos destinados a higiene e conforto.
b) Nao serdo admitidas alteragdes nos diagramas e declividade de
cobertura.
¢) Os vdos, fechamentos, revestimentos e acabamentos das fachadas
56 poderdo ser alterados no sentido de reverter eventuais
descaracterizagdes, desde que mediante documentagdo e justificativa
conceitualmente consistente.
d) As cores utilizadas nas fachadas deverdo obedecer a composicdo
caracteristica da tipologia arquiteténica a que pertence a edificagdo,
ndo se constituindo, em nenhuma hipotese, em fator de rompimento da
harmonia do conjunto.
3.1.5 - O lote onde se situa a edificagdo de Preservagdo Rigorosa
poderd receber obra de ampliagdo e benfeitorias, observando-se,
como principios gerais:
a) A taxa de ocupagdo mdxima do terreno serd analisada, caso a
caso, de forma a se evitar volumes e projegdes edificadas
incompativeis com a imagem do conjunio e com o padrdo médio
verificado no Centro Historico.
b) Os afastamentos das divisas e da edificagdo de Preservagdo
Rigorosa serdo estabelecidos em diretrizes  especificas, a
requerimento do interessado, a partir do exame técnico da tipologia
dos assentamentos e das densidades locais.
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Instituto Estadual do Patriménio Histérico e Artistico de

¢) A nova construgdo terd altura e volume compativeis com a escala
arquitetonica local, e, em especial ndo poderd exceder a altura de
edificagdo de Preservagdo Rigorosa vizinha.

d) A nova construgdo poderd utilizar materiais contempordneos —
estruturais ¢ de acabamentos — exigindo-se, porém, cobertura em
telhas cerdmicas e pintura em cores que ndo conflitem com a
tipologia local.

e) Em nenhuma hipdtese a construgdo de ampliagdo ou benfeitoria
poderd constituir acréscimo ou puxado da edificagdo de Preservagdo
Rigorosa e, quando admitida, a obra nova deverd fter volume
destacado de modo a ndo falsear a identificagdo do bem.

4.1 - Edificagdes Sujeitas a Controle

4.1.1 - Nas Edificacdes Sujeitas a Controle, as modificagdes internas,
sem modificagdo de fachadas e volumes e sem acréscimo de drea
construida, independem de andlise e aprovagdo do IEPHA, limitando-
se, no que couber, a anuéncia do Municipio.

4.1.2 - As alteragdes nas fachadas e volumes das Edificagdes Sujeitas
a Controle deverdo se dar no sentido de aprimorar sua integragdo ao
conjunto tombado.

4.1.3 - As Edificagoes Sujeitas a Controle poderdo ser ampliadas de
acordo com a legislagdo municipal pertinente, observadas as
disposigdes estabelecidas no sub-item 3.5, adiante, aplicaveis.

4.1.4 - Nas Edificagoes sujeitas a Controle serdo admitidas
demoligdes parciais indispensaveis a execugdo do projeto de reforma.
Serdo ainda admitidas demoli¢des totais nos casos de:

a) exigéncia de substituicdo da edificagGo para atender a
necessidades e interesses do proprietdrio;

b) perigo e ameaga a seguranga de pessoas e coisas.
Nenhuma demoli¢do poderd ser iniciada sem autorizagdo do IEPHA,
sem prejuizo da licenga da autoridade municipal competente,

No caso de demoligdo total serdo exigidos exposi¢do de motivos e
laudo técnico justificativo, elaborado por profissional habilitado.

5.1 - Intervengies em Espagos Sujeitos a Controle
As construces em lotes vagos se fardo de acordo com as seguintes
condigies:

a) A edificagdo ndo poderd impedir ou reduzir a visibilidade da
edificagdo de Preservagdo Rigorosa.

b) A taxa de ocupagdo de cada terreno, os afastamentos e a altura
maxima da edificagdo serdo definidos com base em estudos da
densidade da quadra e de todo o Setor, mediante requerimento do
interessado.

¢) A construgdo poderd utilizar materiais contempordneos —
estruturais e de acabamentos — observando-se, porém, cobertura em

telhas ceramicas e pinturas em cores que ndo conflitem com a
tipologia local.
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d) Quando projetada no alinhamento de logradouro plano, a altura
da edificagdo serd limitada a altura da Fdificagdo de Preservagdo
Rigorosa vizinha, se a obra se situar entre duas Fdificagdes de
Preservagdo Rigorosa, sua alfura serd, no mdximo, igual a da
edificagdo de menor altura.
¢) Nos logradouros ndo planos a altura deverd ser definida em fungdo
de estudos especificos, mediante requerimento  do interessado,
observando-se a necessdria manuteng@o do ritmo. e da harmonia do

conjunlo.
) Quando a construgdo for projetada fora do alinhamento da rua, o

recuo minimo serd de trés (3,00) metros.

6.1-D0 ESPACO URBANO

A drea objeto de tombamento, que constitue
Santa Luzia, descrita no item I, tem sud estruft
pelas ruas do Bonfim, Direila, do Serro e Floriano Peixoto.

Os estudos que embasam o processo de tombamento identificam
e entrocamentos geradores do

o Centro Historico de
wra urbana definida

nestas ruas os caminhos, estradas
Arraial, da Vila e, finalmente, da Cidade de Santa Luzia.

Além de sua comprovada importancia historica, estas ruas — ¢ 05
largos e pragas nascidos de alargamentos de esquinas ¢ de adros de
templos — por constituirem a malha ordenadora e integradora do
casario e dos monumentos, devem ter preservadas as suas
caracteristicas fundamentais. Para esse fim deverdo ser aprovados
previamente pelo IEPHA projefos de paisagismo ou de servigos e
obras que impliquem em modificagdo de tragados de ruas, passeios,
escadas, e na incorporago de equipamentos e mobilidrios urbanos.

VI4 - SISTEMATICA DE ANALISE E APROVACAO DE

INTERVENCOES

a) Os critérios para intervengdes no Centro Histdrico de Santa Luzia,

previstos neste processo de fombamento, sdo compativeis com as

seguintes pegas da legislagdo municipal em vigor, a saber:

Lei Orgdnica do Municipio de Santa Luzia, 1990; Lei ..... modifica a

Lei Orgdnica; Lei n°1531 de 21/03/1990 (Lei de Uso e Ocupagdo do

Solo; Lei n® 1546/92 (Cédigo de Obras do Municipio de Santa Luzia);

Lei n° 1545/92 (Cddigo de Postura do Municipio de Santa Luzia);

Decreto n® 880/93; e Decrefo n® 1003/96 (Regulamenta intervengdes

no Setor Especial 2).

b) A transcrigdo desta legislagdo é a constante do Anexo I, que passa

a fazer parte integrante deste processo,

¢) Na andlise e aprovagdo de projetos de intervengdo no Centro

Histérico, o IEPHA propora a celebragdo de Convénio de

Cooperagdo Técnica com a Prefeitura de Santa Luzia, de forma a

viabilizar a seguinte sistemdfica:

e a andlise serd feita através de um tinico Processo, que dard
entrada através do Municipio

s a equipe técnica do Municipio fard andlise prévia, de forma a
verificar a necessidade de andlise conjunta com o IEPHA, assim
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como o afendimento as exigéncias especificas da legislagéo
municipal néo afetas ao Tombamento
e no caso de andlise conjunta, esta serd feita, sempre que
necessdrio, através de reun%c"fo semanal, na qual serdo relatados os
processos e expedido Parecer conjunto )
e  Parecer serd encaminhado ao Interessado através do Mumczpml
c.1) Caso o Municipio ndo se interesse pela realizagdo de. C'onvénio,
prevalece a necessidade de encaminhamento dos projetos, pelo
Interessado, para andlise do IEPHA
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LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO
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| MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO:; SEDE 1 LOCALIDADE:
| BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Abril de 2002 l FOTOGRAFO: Ronaldo Ferreira da Silva

mw B

FOTO 1: Rua Direita

Vista panordmica da rua Direita, a partir do adro da Igreja Matriz de Santa Luzia. Vé-se ao
fundo as torres da Igreja do Rosario. As caracteristicas marcantes do conjunto: como a rua
sinuosa em topo de morro, ¢ as edificagdes implantadas no alinhamento dos lotes, sendo

essas térreas ou sobradadas.
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA
DATA: Abril de 2.002 FOTOGRAFO: Ronaldo Ferreira da Silva

FOTO 2: Rua Direita

Visada a partir do cruzamento da rua Direita com a rua José Brigido da Silva, proximo
4 Camara Municipal de Santa Luzia. Casario terreo e sobrados; sendo principal eixo de
ligagdo, arua ¢ asfaltada desde meados do século XX.
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE LOCALIDADE:

| BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

- : Ronaldo Ferreira da Silva
DATA: Abnil de 2.002 FOTOGRAFO

FOTO 3: Rua Direita

Visada parcial da rua Direita, trecho entre a Matriz e a Igreja do Rosario, pano de
fundo. Marcante presenca do casario no alinhamento do passeio.
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA
| DISTRITO: SEDE | LOCALIDADE:
| BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Abril de 2.002 l A e i

FOTO 4: Rua Direita

Vé-se o aclive da rua Direita, a partir do péatio da Igreja do Rosdrio, em diregdo a
Matriz. Em dltimo plano, a visada da lateral esquerda da Igreja Matriz. Também,
percebem-se 0s quintais arborizados, dispostos na meia encosta, compondo os fundos

dos lotes.
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA
DISTRITO: SEDE | LOCALIDADE:
B :
Dil\‘l CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA
TA: Maio de 2.002 | FOTOGRAFO: Ulisses Vanucci Lins

FOTO 5: Rua do Bonfim

Vé-se a Capela do Bonfim e o comego da rua Direita com seu casario de caracteristicas
predominantemente coloniais.

Instituto Estadual do Patriménio Historico e Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG - Fundagio
Praga da Liberdade s/n.° - 4° andar - CEP: 30, 140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel: (031) 3213.6000 - FAX : (031)3213.5939

Home Page: ww.igpha.n_],g.gov.br ~ E- mail: ieph@pm@mg.gov.br



A LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO
(10

| MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE [ LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Setembro de 2.003 | FOTOGRAFO: Rosana de Souza Marques

FOTO 6: Rua do Serro

Vé-se o cruzamento da rua do Serro com a rua Ari Teixeira da Costa: inicio da
poligonal do entorno da drea tombada. A Igreja Matriz de Santa Luzia, na frente da qual
est4 localizada a casa de Cultura (antigo quartel dos revoltosos de 1.842). E, as arvores

da praga.
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MUNICIPI0: SANTA LUZIA
DISTRITO: SEDE [LOCALIDADE:
BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA
DATA: Setembro de 2.003 ‘ FOTOGRAFO: Rosana de Souza Marques

FOTO 7: Igreja Matriz de Santa Luzia: fachada lateral esquerda.

Vé-se, a partir da rua Rubi, a drea de interesse ambiental ¢ paisagistico com sua
vegetagdo arborea que emoldura o bem cultural: a Matriz.
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INICIPIO:
MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE | LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Setembro de 2.003 ! FOTOGRAFO: Rosana de Souza Marques

FOTO 8: Igreja Matriz

Vé-se o entorno arboreo da Igreja Matriz, a partir da rua Rubi. Essa area corresponde
aos fundos de lotes da rua do Serro conjugado com os lotes de frente da rua Rubi.
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA
| DISTRITO: SEDE [LOCALIDADE:
BE | . C
__“_’lg LTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA
DATA: Setembro de 2.003 ‘ FOTOGRAFO: Rosana de Souza Marques

FOTO 9:Entorno da Igreja Matriz

Vé-se, a partir da rua Rubi, a paisagem com predomindncia de cobertura arborea com
insergdo de poucas construgdes. Foto proxima ao ponto 3 do perimetro de entorno.
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE | LOCALIDADE:

.BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Setembro de 2,003 | FOTOGRAFO: Rosana de Souza Marques

FOTO 10: Rua do Serro

Vé-se as torres da Igreja Matriz, fachada posterior. Percebe-se a relagdo direta do
entorno do bem cultural tombado de casario térreo com a Matriz.
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE | LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Setembro de 2.003 [FOTOGRARO: Rosssia do Souza Margpes

FOTO 11: Rua Modestino Moreira

Vé-se o caminho/ trilha da rua Modestino Moreira que estd sem calgamento. Os lotes
que sdo lindeiros & essa rua unem-se com os fundos dos lotes da rua Direita.
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| MUNICIPIO: SANTA LUZIA
DISTRITO: SEDE = T’-"‘—’i ALIDADE: _
BEM CULTURAL: CENTRO WISTORICO DE SANTA LUZIA
DAT R Sees o iS00S l ':()'IT(S"(-#_ R_;\nl-‘()_:h ’R_rmﬂi.h'.l.,- Souzn Marques

FOTO 12: Largo da rua Célio Teixeira

Visada a partir do largo da rua Célio Teixeira. Esse largo serviu de garagem para a
Prefeitura Municipal, quando essa funcionava na antiga “casa da Baronesa”. O terreno
do largo corresponde aos fundos do terreno da referida edificagdio. Vé-se a torre da
Igreja Matriz, o casario da rua do Serro ¢ a ve getagdo arborea dessa area.
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTR ;
|~ STRITO: SEDE [LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

D .
ATA: Setembro de 2.003 [FOTOGRAFO: Rosana de Souza Margques

FOTO 13: Vista panordmica a partir da rua Franklin Teixeira de Sales

Visada a partir da rua Franklin Teixeira de Sales, quase esquina com a rua Teixeira de Sales.
Esta foto mostra o didlogo existente entre as encostas arborizadas, o casario e a Igreja Matriz.
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE \ LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Setembro de 2.003 l FOTOGRAFO: Rosana de Souza Marques

FOTO 14: Visada a partir da avenida Beira Rio com a rua Francisco Tiburcio
de Oliveira

Vé-se as duas colinas nas quais estdo inseridas a Igreja Matriz e a Igreja do Rosério da rua Direita.
O primeiro morro é onde esté localizada a Igreja do Rosario, nota-se a torre ¢ o volume da
edificagdo. No lado oposto, esta localizada a Igreja Matriz de Santa Luzia.

Neste trecho de avenida, ha acumulo de placas de propagandas, o que compete com a paisagem

cultural local.
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE ] LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Setembro de 2.003 ' FOTOGRAFO: Rosana de Souza Marques

FOTO 15: Avenida Beira Rio

Esta avenida margeia o leito do rio das Velhas. Vé-se a paisagem cultural do Centro
Histérico. Revela-se a presenga da Igreja Matriz nos varios pontos exteriores ao

conjunto tombado.
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA
DISTRITO: SEDE LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Setembro de 2,003 ! FOTOGRAFO: Rosana de Souza Marques

FOTO 16: Avenida Beira Rio

Do mesmo ponto da foto anterior, vé-se a Igreja do Rosério (edificagdo no topo da
colina & esquerda), o casario da rua Direita, bem como as edificagdes da rua Francisco
Tibtrcio de Oliveira.
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE | LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Setembro de 2.003 ! FOTOGRAFO: Rosana de Souza Marques

FOTO 17: Avenida Beira Rio

Vé-se a lateral esquerda da Igreja do Rosario, no topo do morro, a vegetagdo arborea e
uma edificagdo residencial no meio da encosta.
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITOQ: SEDE LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Setembro de 2.003 [ FOTOGRAFO: Rosana de Souza Marques

FOTO 18: Visada da rua Bernardo Saido

Vé-se a fachada posterior da Igreja do Rosario, a encosta arborizada, destaca-se o coqueiro
macatba
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE | LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Sctembro de 2.003 | FOTOGRAFO: Rosana de Souza Marques

FOTO 19: Visada da rua Marechal Rodon

Area de ocupagdo recente. Em fungéo da topografia local, ndo se avista a fachada posterior
da Igreja do Rosario, que est4 localizada a direita da foto.
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA
DISTRITO: SEDE |LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA
DATA: Setembro de 2.003 FOTOGRAFO: Rosana de Souza Marques

FOTO 20: Rua Silva Jardim

Vé-se o casario antigo da rua, em diregdo a parte baixa da cidade, e a entrada para o beco com 0
calcamento original.
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA ST =
DISTRITO: SEDE [LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA P
ﬁ;\]‘_.\: Setembro de 2.003 3 l FOTOGRAFO: Rosana de Souza Marques

FOTO 21: Beco de Pedras

Beco com calgamento original, liga a rua Silva Jardim a rua A.
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE l LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Setembro de 2.003 [ FOTOGRAFO: Rosana de Souza Marques

FOTO 22: Rua Silva Jardim

Acesso em direcdo a rotatoria que conduz a rua do Bonfim.
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE | LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Setembro de 2.003 ! FOTOGRAFO: Rosana dc Souza Marques

FOTO 23: Rotatoria; rua do Bonfim e rua Silva Jardim

Acesso pela rua do Bonfim para o Centro Historico.
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE l LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Setembro de 2.003 l FOTOGRAFO: Rosana de Souza Marques

FOTO 24: Rua do Bonfim

Vé-se o casario da rua do Bonfim, pertencente a area tombada.

Instituto Estadual do Patrimdnio Histérico ¢ Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG - Fundagio
Praga da Liberdade s/n ° - 4° andar - CEP: 30.140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel.: (031) 3213.6000 - FAX : (031) 3213.5939

Home Page: Www.iepha.mg.gov.br - £- mail: iephadpm@mg. gov.br
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE | LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Setembro de 2,003 f FOTOGRAFO: Rosana de Souza Marques

FOTO 25:; Rua Silva Jardim

Vista do casario térreo da rua Silva Jardim, entre as ruas do Bonfim ¢ rua B. Limite de entorno da
area tombada.

Instituto Estadual do Patrim6nio Historico e Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG - Fundagio
Praga da Liberdade s/n.* - 4° andar - CEP: 30.140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel.: (031) 3213.6000 - FAX : (031)3213.5939

Home Page: WWW.iepha.mg.gov.br - E- mail: iephadpm@mg. gov.br



LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

LEL141)

MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE | LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Setembro de 2.003 l FOTOGRAFO: Rosana de Souza Marques

FOTO 26: Rua Silva Jardim

Rua Silva Jardim esquina com rua B. Limite de entorno da area tombada.

Instituto Estadual do Patriménio Historico e Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG - Fundagiio
Praga da Liberdade s/n.® - 4° andar - CEP: 30.140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel.: (031)3213.6000 - FAX :(031)3213.5939

Home Page: www.iepha.mg.gov.br - E- mail: ieph. .gov.br



LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE | LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Sctembro de 2.003 l FOTOGRAFO: Rosana de Souza Marques

FOTO 27: Rua Silva Jardim

Cruzamento da rua Silva Jardim com rua B.. Vé-se, ao fundo, as torres da Igreja Matriz de Santa
Luzia.

Instituto Estadual do Patriménio Histérico ¢ Artistico de Minas Gerais [EPHA / MG - Fundagido
Praga da Liberdade s/n.® - 4° andar - CLEP: 30.140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel: (031) 3213.6000 - FAX : (031)3213.5939

Home Page: www.iepha.mg gov.br - k- mail: iephadpm(@mg,. gov.br
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(=L

MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE l LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Setembro de 2.003 ' FOTOGRAFO: Rosana de Souza Marques

FOTO 28: RuaB

Detalhe do entorno. Ao fundo, Igreja Matriz.

Instituto Estadual do Patriménio Histérico e Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG - Fundagio
Praga da Liberdade s/n.° - 4° andar - CEP: 30.140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel.: (031) 3213.6000 - FAX : (031) 3213.5939

Home Page: WwW.iepha.mg.gov.br - E- mail: iephadpm .gov.br
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE | LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Setembro de 2.003 [ FOTOGRAFO: Rosana de Souza Marques

FOTO 29: Avenida Raul Teixeira da Costa

Vé-se a paisagem do limite da area de entorno.

[nstituto Estadual do Patrimdnio Histérico e Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG - Fundagio
Praca da Liberdade s/n.° - 4° andar - CEP: 30.140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel.: (031) 3213.6000 - FAX : (031)3213.5939

Home Page: Www.iepha.mg.gov.br - E- mail' iephadpm@mg.gov.br
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE 1 LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Setembro de 2,003 ’ FOTE YGRAFQ; Rosana de Souza Marques

FOTO 30: Avenida Raul Teixeira da Costa

Vé-se o trecho entre a rua B ¢ a rua Jodo Evangelista Dolabela.

Instituto Estadual do Patriménio Historico ¢ Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG - Fundagio
Praga da Liberdade s/n.® - 4° andar - CEP: 30.140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel.: (031) 3213.6000 - FAX :(031)3213.5939

Home Page.www.iggha.;gg.gov.br - E-mail: iephadpm@mg.gov.br



A LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO
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I_NETNICEPIO: SANTA LUZIA
DISTRITO: SEDE | LOCALIDADE:
BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA
DATA: Setembro de 2.003 [FOTOGRAFO: Rosan do Souza Marques

FOTO 31: Rua Nivio Gabrich

Permite o acesso ao centro historico. Vé-se, a direita, edificagdo da rua do Bonfim pertencente a
area tombada, ¢, a esquerda lote arborizado.

Instituto Estadual do Patriménio Historico e Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG - Fundagio
Praga da Liberdade s/n.° - 4° andar - CEP: 30.140.010 - Belo Honzonte / MG
Tel: (031)3213.6000 - FAX :(031)3213.5939

Home Page: WWW.iepha.mg.gov.br - E- mail: iephadpm: .gov.br
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A L EVANTAMENTO FOTOGRAFICO
(N
| MUNICIPIO: SANTA LUZIA
g R0 [LOCALIDADE:

_BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Setembro de 2.003 ' FOTOGRAFO: Rosana de Souza Marques

FOTO 32: Avenida Raul Teixeira da Costa

Vé-se a Igreja do Rosario na rua Direita e a paisagem do entorno da drea tombada.

atrimdnio Historico ¢ Artistico de Minas Gerais [EPHA / MG - Fundagdo
Praga da Liberdade s/n.° - 4° andar - CEP: 30.140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel.: (031) 3213.6000 - FAX : (031) 3213.5939

Home Page: WWw.iepha.mg.gov.br - E-mail iephadpm@mg. gov.br
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LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO
LEE()

MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE l LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Setembro de 2.003 ’ FOTOGRAFO: Rosana de Souza Marques

FOTO 33: Avenida Raul Teixeira da Costa

Observa-se 0 impacto visual negativo que o prédio construido na esquina da rua José Maria de
Almeida com Floriano Peixoto produz na paisagem da cidade. Vé-se, no plano de fundo, a Igreja
do Rosario.

Instituto Estadual do Patrimonio Historico ¢ Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG - Fundagdo
Praga da Liberdade s/m “ - 4° andar - CEP: 30.140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel.: (031) 32136000 - FAX :(031) 3213.5939

Home Page: www.igpha.g_lg.ggv.b - E-mail: iephadpm gov.br
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE | LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Setembro de 2.003 | FOTOGRAFO: Rosana de Souza Marques

FOTO 34: Rotatéria da avenida Raul Teixeira da Costa

Vé-se a paisagem do entorno que emoldura a Igreja Matriz. E, o tratamento paisagistico da
rotatéria das ruas: avenida Raul Teixeira da Costa, rua dona Elisa Moreira ¢ avenida Jodo

Evangelista Dolabela.

Instituto Estadual do Patriménio Histérico e Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG - Fundagio
Praga da Liberdade s/n.° - 4° andar - CEP: 30.140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel.: (031)3213.6000 - FAX : (031) 3213.5939

Home Page: www.iepha.m r - E-mail: iephadpm@mg.gov.br
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA
DISTRITO: SEDE | LOCALIDADE:
BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA
DATA: Setembro de 2.003 | FOTOGRAFO: Rosana de Soura Marques

FOTO 35: Avenida Raul Teixeira da Costa

Visada a partir do cruzamento da referida avenida com rua Santa Luzia. Observa-se 0 impacto do
prédio verticalizado no centro Histérico de Santa Luzia. Vé-se no topo dos morros a antiga “Casa
da Baronesa” (telhado de quatro dguas — recém restaurado) e a Igreja do Rosdrio.

Instituto Estadual do Patriménio Histérico ¢ Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG - Fundagdo

Praga da Liberdade s/n.” - 4° andar - CEP: 30.140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel.: (031) 3213.6000 - FAX :(031)3213 5939
Home Page: Www.iepha.mg.gov.br - E- mail: } ov.br
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MUNICIFIO: SANTA LA
DISTRITO: 1108 CLOCALIDADE

BEM CULTIRAL CENTRO MISTORICO DE SANTA LUZIA
DATA Agoee & " FOTOGRAFO: | b Vw1 i

FOTO 36: Avenada Raul Tewxerra da Costa

Visada proxima a rotalona Obsena-sc 3 lgrega Matriz ¢ a consideravel drea de vegetagdo arborea
i esquerda, bem como, 0 casano da arca tombada (topo de morro) ¢ do entormno (pé-de-morro)

lastitute Esisdusl do Puirembese Histesco ¢ Artislaco de Minas Geraus [EPHA / MG - Fuadagie
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LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO
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MUNICIiPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE | LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA e ’ FOTOGRAFO: Rosana de Souza Marques

FOTO 37: Rua Afonso A. Diniz

Observa-se a Igreja do Rosério ¢ a relagio harmonica entre a vegetagdo € 0 casario local. E a
imagem urbana local.

Instituto Estadual do Patriménio Historico e Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG - Fundagdo
Praga da Liberdade s/n.® - 4" andar - CEP: 30.140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel.: (031)3213.6000 - FAX - (031)3213.5939

Home Page: WWw.iepha.mg gov.br - E- mail: iephadpm .gov.br



LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

LELL

MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE | LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Setembro de 2 003 [ FOTOGRAFO: Rosana de Souza Marques

FOTO 38: Rua Afonso A. Diniz

Observa-se a harmonia entre a paisagem da area tombada e o entorno. Visada proxima a rua Dona
Elisa Moreira. Vé-se a Igreja do Rosdrio e o impacto negativo do prédio (a direita) localizado no
centro historico.

Instituto Estadual do Patrimdnio Historico e Artistico de Minas Gerais [EPHA / MG - Fundagdo
Praga da Liberdade s/n.° - 4° andar - CEP: 30.140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel: (031)3213.6000 - FAX : (031)3213.5939

Home Page: WWw.iepha. mg. gov.br - E- mail: iephadpm@mg.gov.br
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE | LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: A S5 ‘ FOTOGRAFO: Ronaldo Ferreira da Silva

FOTO 39: Rua do Bonfim, 117

Edificagdo com classificagdo preservagio rigorosa.

Instituto Estadual do Patriménio Historico e Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG - Fundagdo
Praga da Liberdade s/n.° - 4° andar - CEP: 30.140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel.: (031) 3213.6000 - FAX : (031) 3213.5939

Home Page: Www.iepha.mg gov.br - k- msil: iephadpm@mg,. gov.br
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LN LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO
EE(4 1)
MUNICIPIO: SANTA LUZIA
DISTRITO: SEDE | LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Abril de 2.002 ‘ FOTOGRAFO: Ronaldo Ferreira da Silva

FOTO 40: Rua do Bonfim, 206

Edificagdo com classificagao sujeita a controle. Ha apenas a fachada que foi restaurada.

Instituto Estadual do Patriménio Historico ¢ Artistico de Minas Gerais [EPHA / MG - Fundagio
Praga da Liberdade s/n.® - 4” andar - CEP: 30.140.010 - Belo Honzonte / MG
Tel.: (031) 3213.6000 - FAX :(031)3213 5939

Home Page: www.iepha.mg gov.br - k- mail: iephadpm@mg. gov.br
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA

E:
DISTRITO: SEDE | LOCALIDAD

| BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

FO: Ronaldo Ferreira da Silva
DATA: Abril dc 2.002 l FOTOGRA

FOTO 41: Rua Direita, 49

Edificagdo com classificagdo preservagio rigorosa.

Instituto Estadual do Patriménio Histérico e Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG - Fundagio
Praga da Liberdade s/n.” - 4° andar - CEP: 30.140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel.: (031) 3213.6000 - FAX : (031) 3213.5939

Home Page: Www.iepha.mg.gov.br - E- mail: iephadpm .gov.br
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA I DA
DISTRITO: SEDE

____.._—————___-'__
1Z
BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

I FOTOGRAFO: Rosana Souza Marques
DATA: Abnl de 2.002

FOTO 42: Rua Direita 57,63.

Edificagdo com classificagdo preservagdo rigorosa.

Instituto Estadual do Patriménio Historico e Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG - Fundagio
Praga da Liberdade s/n. - 4° andar - CEP: 30.140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel : (031) 3213.6000 - FAX : (031)3213.5939

Home Page: www.igpha.mg.gov‘br -~ E- muil: iephadpm@m 2. gov. br
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE | LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Abril de 2.002 ’ FOTOGRAFO: Rosana Souza Marques

FOTO 43: Rua Direita, 277, esquina com José Miranda de Almeida.

Lote Vago. Ao fundo, a interferéncia visual do edificio no conjunto da rua Direita,
mesmo estando situado em cota de nivel mais baixa que essa.

Instituto Estadual do Patriménio Histérico e Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG - Fundagdo
Praga da Liberdade s/in® - 4° andar - CEP: 30.140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel.: (031)3213.6000 - FAX . (031)3213.5939

Home Page: Www.iepha.mg gov.br - E- mail: iephadpm@mg.gov.br
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, LEC(
, MUNICIPIO: SANTA LUzIA
' DISTRITO: SEDE | LOCALIDADE
B ‘ .
' EM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA
DATA: Abril de 2.002

’ FOTOGRAFO: Rosana Souza Marques

FOTO 44: Rua Floriano Peixoto

Em primeiro plano, edificio com volumetria e altura ndo adequados ao Centro Historico de Santa
Luzia. No plano de fundo, a Igreja do Rosério.

Insti ' | do Patriménio Histérico e Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG - Fundagio
e S Praga da Liberdade s/n.® - 4° andar - CEP: 30.140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel.: (031) 3213.6000 - FAX :(031)3213.5939

Home Page: WWW.iepha.mg.gov.br — E- mail iephadpm(@mg.gov.br
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L) LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO
=1
l‘l‘.’ﬁ'ﬂf’l‘l SANTA LUZIA
DISTRITO: SEDE [ LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Abril de 2 002

| FOTOGRAFO: Ronaldo Ferreira da Silva

FOTO 45: Rua Conego da Rocha Franco, 17

Edificagdo com classificagdo sujeito a controle.

Instituto Estadual do Patriménio Histérico e Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG - Fundagdo
Praga da Liberdade s/n ® - 4° andar - CEP: 30.140.010 - Belo Honzonte / MG
Tel.: (031) 3213.6000 - FAX : (031) 32135939

Home Page: www.iepha mg. gov.br - E- mail: iephadpm@mg.gov.br
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA
DISTRITO: SEDE [LOCALIDADE;
BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA
DATA: Abril de 2.002 I FOTOGRAFO: Ronaldo Ferreira da Silva

FOTO 46: Rua Direita, 599

Edificagdo com classificagdo preservagao rigorosa.
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Instituto Estadual do Patrimdnio Histérico ¢ Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG - Fundagdo
Praga da Liberdade s/n ° - 4° andar - CEP: 30.140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel.: (031) 3213.6000 - FAX :(031) 3213.5939

Home Page: Www.iepha.mg gov.br - E- mail: iephadpm@mg.gov.br
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITOQ: SEDE \ LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Abril de 2.002

[ FOTOGRAFO: Ronaldo Ferreira da Silva
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FOTO 47: Rua Direita, 607

Sujeita a controle.

Instituto Estadual do Patriménio Histérico ¢ Artistico de Minas Gerais [EPHA / MG - Fundagdo

Praga da Liberdade s/n ° - 4° andar - CEP: 30.140,010 - Belo Horizonte / MG
Tel.: (031) 3213.6000 - FAX :(031)3213.5939

Home Page: Www.iepha.mg.gov.br - E- mail: iephadpm@mg.gov.br
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDF I LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Abril de 2.002 ! FOTOGRAFO: Ronaldo Ferreira da Silva

8 [ SURH T !

| Mug Modas

' FOTO 48: Rua Direita, 755A

Sujeita a controle.

Instituto Estadual do Patriménio Histarico e Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG - Fundagdo
I Praga da Liberdade s/n.” - 4" andar - CEP; 30.140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel: (031) 3213 6000 - FAX : (031)3213.5939

Home Page: WwWw.iepha.mg.gov.br - k- mail: iephadpm@mg. gov.br
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE ( LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Abril de 2.002 [FOTGGRAFO: Ronaldo Ferreira daSilva

FOTO 49: Rua José Brigido da Silva, 62

Sujeita a controle.

Instituto Estadual do Patriménio Histérico ¢ Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG - Fundagio
Praga da Liberdade s/n.” - 4" andar - CEP: 30,140,010 - Belo Horizonte / MG
Tel.: (031)3213.6000 - FAX (031)3213,5939

Home Page: WWW.iephamg.gov.br — E- mail: i hadpm(@mg.gov.br
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA
DISTRITO: SEDE

| LOCALIDADE:
BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Abril de 2.002 ’ FOTOGRAFO: Ronaldo Ferreira da Silva

FOTO 50;: Rua do Serro, 530

Sujeita a controle.

Instituto Estadual do Patriménio Historico ¢ Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG - Fundagdo
Praga da Liberdade s/n.® - 4° andar - CEP: 30 140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel: (031)3213.6000 - FAX :(D31)3213 5939

Home Page www.ig_gha.mg.gov,br - E- mail: iephadpm@mg.gov.br
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA
DISTRITO: SEDE [ LOCALIDADE:
BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA
DATA: Abril de 2.002 [FOTOGRAFO: Ronaldo Ferreira da Silva

FOTO 51: Rua do Serro, 592

Sujeita a controle.

Instituto Estadual do Patriménio Histérico ¢ Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG - Fundagdo
Praca da Liberdade s/n.° - 4° andar - CEP: 30.140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel,; (031)3213.6000 - FAX (031)3213.5939

Home Page: www.iepha.mg.gov.br - E- mail iephadpm@mg.gov.br
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITOQ: SEDE l LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA:; Abril de 2.002 ( FOTOGRAFO: Ronaldo Ferrcira da Silva

FOTO 52: Rua do Serro, 523

Sujeito a controle.

Instituto Estadual do Patriménio Histérico ¢ Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG - Fundagio
Praga da Liberdade s/n.” - 4° andar - CEP: 30.140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel.: (031) 3213.6000 - FAX: (031) 3213.5939

Home Page: WWw.iepha.mg gov.br - E- mail: iephadpm@mg.gov.br
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/\ LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO
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MUNICIiPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE ILOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

: Ferrcira da Silva
DATA: Abril de 2.002 [ FOTOGRAFO: Ronaldo

FOTO 53: Rua do Serro, 511

Construgdo recente, apés Tombamento Estadual de 1998. Naquela €poca era lote vago.
O projeto foi baseado em fotografia da construgdo anterior.

Instituto Estadual do Patrim6nio Histérico e Artistico de Minas Gerais I[EPHA / MG - Fundagio
Praga da Liberdade s/n.” - 4° andar - CEP: 30.140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel.: (031) 3213.6000 - FAX :(031)3213.5939

Home Page: Www.iepha.mg.gov.br - E- mail: iephadpm@mg.gov.br
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JA LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO
(S

MUNICIiPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE \ LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Abril de 2.002 | FOTOGRAFO: Ronaldo Ferreira da Silva

FOTO 54: Rua do Serro, 477

Antigo lote vago.

Instituto Estadual do Patriménio Histérico ¢ Artistico de Minas Gerais [EPHA / MG - Fundagdo
Praga da Liberdade s/n.” - 4° andar - CEP: 30.140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel.: (031)3213.6000 - FAX :(031)3213.5939

Home Page: Www.iepha.mg.pov.br - E- mail: iephadpm@mg.gov.br
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LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

[E{18)

MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE | LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA _
DATA: Abril de 2.002 [FOTOGRAFO: Ronaldo Ferrcira da Silva

FOTO 55: Rua do Serro, 427

Obras de reconstrugdo. Classificagdo: sujeito a controle.

Instituto Estadual do Patrimonio Histérico ¢ Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG - Fundagéio
Praga da Liberdade s/n.® - 4° andar - CEP: 30.140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel.: (031) 3213.6000 - FAX : (031) 3213.5939

Home Page: www.iepha.mg.gov.br ~ - mail: iephadpm(@mg.gov.br
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA e
DISTRITO: SEDE ‘ LOCALIDADE: sy
BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA I———
DATA: 2.001 | FOTOGRAFO: Ulisscs Vanucci Lins

FOTO 56: Rua do Serro, 427

Situagdo anterior a reconstrugao.

Instituto Estadual do Patriménio Histérico e Artistico de Minas Gerais [EPHA / MG - Fundagio
Praga da Liberdade s/n.” - 4° andar - CEP: 30,140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel.: (031) 3213.6000 - FAX:(031)3213.5939

Home Page: www.iepha.mg.gov.br - E- mail: iephadpm@mg.gov.br
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LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

LEL(41)

MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE | LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Abril de 2.002 , FOTOGRAFO: Ronaldo Ferreira da Silva

FOTO 57: Rua Floriano Peixoto ao lado da 620

Antigo lote vago.

Instituto Estadual do Patrimdnio Histérico e Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG - Fundagio
Praga da Liberdade s/n.° - 4° andar - CEP: 30.140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel.: (031) 3213.6000 - FAX :(031)3213.5939

Home Page: Www.iepha.mg gov.br - E- mail: iephadpm@mg. gov.br
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MUNICIP10: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE [ LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Abril de 2.002 [ FOTOGRAFO: Ronaldo Ferreira da Silva

FOTO 58: Rua Floriano Peixoto, 605

Sujeita a controle.

Instituto Estadual do Patrimdnio Histérico e Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG - Fundagido
Praga da Liberdade s/n.” - 4° andar - CEP: 30.140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel.: (031) 3213.6000 - FAX : (031)3213.5939

Home Page: www.iepha.mg.gov.br ~ E- mail: iephadpm@mg.gov.br
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE | LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Abril de 2.002 ; FOTOGRAFO: Ronaldo Ferreira da Silva
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FOTO 59: Rua Floriano Peixoto, 572

Sujeita a controle.

Instituto Estadual do Patriménio Historico ¢ Artistico de Minas Gerais [EPHA / MG - Fundagdo
Praga da Liberdade s/n © - 4° andar - CEP: 30.140.010 - Belo Honzonte / MG
Tel.: (031) 3213.6000 - FAX - (031)3213.5939

Home Page: WwW.iepha.mg. gov.br - k- mail: iephadpm@mg.gov.br
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LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

)
lﬂmlcimo: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE | LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Abril de 2,002 | FOTOGRAFO: Ronaldo Ferreira da Silva

FOTO 60: Rua Floriano Peixoto, 238

Sujeito a controle.

Instituto Estadual do Patrimdnio Histérico ¢ Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG - Fundagio
Praga da Liberdade s/n.° - 4° andar - CEP: 30.140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel.: (031) 3213.6000 - FAX:(031)3213.5939

Home Page: www.iepha.mg.gov.br - E- mail: iephadpm@mg.gov.br
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE | LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Abril de 2.002 IT?OTOGRAFO: Ronaldo Ferreira da Silva

FOTO 61: Rua Floriano Peixoto, 208

Lote vago do 238.

atriménio Histérico e Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG- Fundagdo
Pragn da Liberdade s/n.® - 4° andar - CEP; 30.140.010 - Belo Horizonte / MG

Tel.: (031)3213.6000 - FAX :(031)3213.5939
Home Page: WwWW.iepha.mg gov.br - E-mail; iephadpm@mg gov.br

Instituto Estadual do P
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Abrilde 2002 | FOTOGRAFO: Ronaldo Ferreira da Silva

FOTO 62: Rua Floriano Peixoto, 52

Sujeito a controle.

Instituto Estadual do Patrimbnio Historico e Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG- Fundagio
Praga da Liberdade s/n.° - 4° andar - CEP: 30. 140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel.: (031) 3213.6000 - FAX: (031) 3213.5939

Home Page: Www.iepha.mg.gov.br - E-mail: iephadpm(@mg.gov.br
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA
DISTRITO: SEDE 1 LOCALIDADE:
BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: Abril de 2002 | FOTOGRAFO: Ronaldo Ferreira da Silva

FOTO 63: Rua Floriano Peixoto, 17

Sujeito a controle.

Instituto Estadual do Patriménio Histérico e Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG- Fundagfo
Praga da Liberdade s/n.° - 4° andar - CEP: 30,140,010 - Belo Horizonte / MG
Tel.: (031)3213.6000 - FAX:(031)3213.5939

Home Page: Www.iepha.mg.gov.br - E-mail: iephadpm(@mg.gov.br
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/\ LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO
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[ MUNICIPIO: SANTA LUZIA
DISTRITO: SEDE [LOCALIDADE:
BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA
DATA: Abril de 2002 FOTOGRAFO: Ulisses Vanucci Lins

FOTO 64: Largo do Rosario, 42

Esta edificagdo foi demolida.

Instituto Estadual do Patriménio Histérico e Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG- Fundagio
Praga da Liberdade s/n.° - 4° andar - CEP: 30.140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel.: (031) 3213.6000 - FAX:(031)3213.5939

Home Page: WWW.icpha.mg.gov.br - E-mail: iephadpm@mg gov.br
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO: SEDE l LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: janciro de 2003 , FOTOGRAFO: Ulisses Vanucci Lins

FOTO 65: Rua Benvinda Eugénia da Conceigio

Observa-se a construgao recente do muro na bifurcagiio da rua.

Instituto Estadual do Patrimdnio Histérico e Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG- Fundacgio
Praga da Liberdade s/n.” - 4° andar - CEP: 30,140,010 - Belo Horizonte / MG
Tel.: (031)3213.6000 - FAX:(031)3213.5939

Home Page: WWW.iepha.mg.gov.br - E-mail: iephadpm@mg gov.br
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA

DISTRITO:
ITO: SEDE [LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: janeiro d
janeiro de 2003 [FOTOGRAFO: Ulisses e Lins

'.“;-.'.: LT TR G R I

i

FOTO 66: Rua Benvida Eugénia da Conceigdo

Registram-se os exemplos de obras irregulares no Centro Historico de Santa Luzia.
lo qual se acessa o chamado beco do “Jodo Barracdo”.

Trata-se do final da rua, pe

ico de Minas Gerais IEPHA / MG- Fundagio

Instituto Estadual do Patrimdnio Histérico e Artist
Praga da Liberdade s/n.® - 4° andar - CEP: 30,140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel.: (031) 3213.6000 - FAX ; (031)3213.5939
Home Page: www.iepha.mg gov.br — E-mail: h:_phadpm@mg.gov.br
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MUNICIPIO: SANTA LUZIA
DISTRITO: SEDE I LOCALIDADE:

BEM CULTURAL: CENTRO HISTORICO DE SANTA LUZIA

DATA: janeiro de 2003 [ FOTOGRAFO: Ulisses Vanucci Lins

FOTO 67: Igreja Nossa Senhora do Rosario

Visada a partir da rua Direita. Observa-se 0 talude gramado e a implantagdo da igreja no

topo do morro.

Instituto Estadual do Patriménio Histérico e Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG- Fundagiio
Praga da Liberdade s/n.® - 4° andar - CEP: 30.140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel.: (031) 3213.6000 - FAX : (031) 3213.5939

Home Page: www.iepha.mg.gov.br - E-mail: icphadpm@mg.gov.br
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7. ANEXOS

Instituto Estadual do Patriménio Histérico e Artistico de Minas Gerais [EPHA / MG - Fundagiio Praga da
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7.1. DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR

Constam neste capitulo os seguintes itens:
* Lei Municipal N.° 1.408/1.991, referente ao parcelamento do solo;
e Lei Municipal N.° 2.2262/2.001, Cédigo de Obras, Segdo VII - Bens Tombados;
e Lei Municipal N.° 1.531/1.992, Lei de Uso e Ocupagéo do Solo

e Decreto N.° 1.003/1.996, normas gerais para intervengdes nas areas e em bens

situados no Setor Especial 2.

Instituto Estadual do Patrimdnio Historico e Artistico de Minas Gerais IEPHA / MG - Fundagio Pragada
Liberdade s/n.° - 4° andar - CEP: 30.140.010 - Belo Horizonte / MG
Tel.: (031)3213.6000 - FAX : (031)3213.5939

Home Page: www.iepha.mg.gov.br — E- mail: iepha@iepha.myg.gov.br
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LET N." 1.408/91
“PARCELAMENTO DO SOLO”
LEI N.° 1.408/91

“Estabelece normas para o parcelamento do solo para fins urbanos no
municipio de Santa Luzia, e d4 outras providéncias”.

A Camara Municipal de Santa Luzia, Estado de Minas Gerais, aprova e eu sanciono a seguinte Lei:
Disposi¢io Preliminar
Art. 1°. - Esta Lei regula o parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de Santa Luzia, em
conformidade com a Lei Federal n.° 6766/79, de 19 de dezembro de 1979 e normas estaduais pertinentes.
Capitulo I
Do Parcelamento do Solo

Art. 2°. - O parcelamento do solo urbano poders ser feito mediante loteamento ou desmembramento,
observadas as disposi¢es desta Lei.

§ 1° - Loteamento ¢ a subdivisio de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas
vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagio ou ampliagdo das vias existentes.

§ 1° - Desmembramento ¢ a subdivisio de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros ptiblicos,
nem no prolongamento, modificagiio ou ampliagdo dos j4 existentes.

Art. 3° - Sfo as seguintes zonas no territério do municipio de Santa Luzia.

[ - Zona urbana: area continua localizada dentro do Perimetro Urbano descrito no Decreto Mu.nicipal
n.° 481, de 27 de margo de 1980; e do Perimetro da Zona Urbana Especial de Pinhdes, descrito na Lei Municipal n.”
1.024, de 07 de novembro de 1984.

I1 - Zona Rural: a drea externa ao perfmetro da Zona Urbana, limitada pelo perimetro do territorio
municipal descrito na Lei Estadual n.° 2764, de 30 de dezembro de 1962.

Art. 4°. - O parcelamento do solo para fins urbanos em Santa Luzia somente serd admitido na Zona
Urbana estabelecida pela legislagio municipal.

§ 1° - Nenhum lote ou 4rea integrante de um parcelamento para fins urbanos podera situar-se fora da
Zona Urbana do Municipio.

§ 2°. - Nio sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos na Zona Rural.

Art. 5° - A aprovagdo municipal & modificagio do uso, de rural para urbano, de propriedade rural
situada na Zona Urbana, somente serd concedida apds autorizagido do INCRA, ou outro 6rgéo que o venha substituir.

§ 1° - Presume-se rural todo imével cadastrado junto ao INCRA ou outro érgio que o venha
substituir.

§ 2°. - Néo sera permitida a modificagdo do uso de rural para urbano, de propriedade rural situada na
Zona Rural, inclusive para a formagdo de parcelamento denominados chacreamentos, sitios de recreio e outeos.

Art. 6°. - Nio sera permitido o parcelamento do solo e serd nula e respectiva aprovagio, em érea:

I - alagadica e sujeita a inundagdo, antes de serem tomadas as providéncias para assegurar-lhe o
escoamento das aguas;

II - aterrada com materiais nocivos a saide ptiblica, sem que tenha sido prévia e comprovadamente
saneada;

III - com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);
[V - total ou parcialmente florestada, sem prévia manifestagio das autoridades florestais:

V - préxima ou contigua a reservatorios d’dgua, naturais ou artificiais, mananciais, cursos d’agua e
demais recursos hidricos, sem prévia manifestagdo das autoridades de saneamento;

VI - necesséria ao desenvolvimento do municipio, a defesa das reservas naturais, & preservagio de
interesse cultural e historico, e 4 manutengéio dos aspectos paisagisticos, de acordo com o planejamento oficial da
Unido, do Estado e local;

VII - onde as condig¢des geoldgicas nio aconselham a edificagio;
VIII - de preservagio ecologica;

IX - onde a poluigdo impega condig@es sanitdrias suportaveis até a sua devida corregio.
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Art. 7° - Observadas as normas do artigo anterior, o parcelamento somente serd admitido ¢ aprovado
s¢, de acordo com o planejamento municipal:

I - subordinar-se ds necessidades locais, inclusive quanto A destinaglio das dreas, de modo a permitir
um adequado desenvolvimento urbano:

1T - nfio ocasionar excessivo niimero de dreas ou lotes no municipio;

Il - oferecer seguranca técnica de estabilidade do solo, comprovada através da apresentagiio de
projetos.

Art. 8. - Os projetos de parcelamento do solo para fins urbanos, ou suas respectivas modificagdes,
deverdio ser aprovados pela Prefeitura Municipal

Capitulo 11
Dos Requisitos Urbanisticos para o Loteamento
Art. 9° - Os lotcamentos deverfio atender aos requisitos urbanfsticos abaixo discriminados, além do
que for estabelecido nas diretrizes pela Prefeitura Municipal;
I - 0 loteamento serd feito de acordo com os modelos e parametros estabelecidos no Quadro [;

I - quando o loteamento se destinar a urbanizagiio especifica ou parcelamento do solo de Interesse
social a ser implantado sob exclusiva iniciativa ¢ responsabilidade da Prefeitura Municipal, podera ser utilizado o
MPIA, conforme legislagfio federal;

I11 - os lotes deveriio ter, obrigatoriamente, frente voltada para via ou logradouro publico, excetuando-
se as vias de pedestres;

IV - a maior dimensio lateral de cada lote deveré ser menor que o resultado da divisdo da area-limite
méxima do modelo utilizado, pela frente minima do mesmo modelo;

V - quando uma ou mais faces de uma quadra coincidirem com a divisa devera ser menor ou igual a
metade do perimetro maximo estabelecido no Quadro 1;

VI - as dreas destinadas ao sistema de circulagdio, a equipamentos pablicos comunitdrios e a espagos
livres de uso publico serdo proporcionais 4 densidade da ocupagiio prevista para o loteamento e corresponderdo ao
percentual de, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da gleba;

VII - para calculo da densidade, ser4 adotada a constante de 4,7 habitantes/unidade habitacional;

VIII - as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, organizando-se dentro de uma malha vidria hierarquizada, que obedega aos parimetros estabelecidos pela
Prefeitura Municipal

IX - consideram-se espacos livres de uso publico as dreas destinadas a pragas, jardins, play-grounds,
parques e similares;

X - consideram-se equipamentos publicos comunitarios as edificagdes ou instalagdes destinadas a
educacio, cultura, satde, lazer e similares;

X1 - as dreas destinadas a equipamentos piblicos comunitarios ¢ os espagos livres de uso publico

deverido situar-se em locais com declividade favoravel e adequada condigio geoldgica e serdo localizadas, caso a caso,
pela Prefeitura Municipal de modo a favorecer a estruturagdo urbana da area;

XII - os percentuais de dreas destinadas a espagos livres de uso piblico e equipamentos publicos
comunitdrios, serdo definidos em diretrizes de modo a perfazer, no minimo, 15% (quinze por cento) do total da gleba;

XIII - para os espagos livres de uso piblico deverdio ser observados os seguintes critérios:
a - deverdo se situar em dreas de declividade do terreno natural inferior a 30 % (trinta por cento);

b - deverdo ser dreas continuas de, no minimo, 3000m2 (trés mil metros quadrados), de modo a
totalizar o percentual exigido, com largura minima de 20m (vinte metros) e frente minima de 20m (vinte metros),
voltadas para via ou logradouro publico, excluindo-se via de pedestres;

¢ - nas glebas maiores do que 350.000m2 (trezentos e cinqiienta mil metros quadrados) a drea deverd
ser calculada adotando-se o indice de Im2/hab. (hum metro quadrado por habitante);

d - desde que a gleba seja menor do que 30,000m2 (trinta metros quadrados) a drea continua minima
poderé ser menor do que o estabelecido no item b, ficando a cargo da Prefeitura Municipal estabelecer a drea quando
do fornecimento das diretrizes;

e - em parcelamento industriais, os espagos livres de uso piiblico deverdo somar, no minimo, 10% (dez
por cento) da area total da gleba;

[E8]



" ) f_‘, ndo serdo consideradas, para efeito do clculo do percentual de espagos livres de uso publico, as
reas de rotulas vidrias, separadores medianos de vias e as serviddes administrativas e prediais;

X1V - para os equipamentos piiblicos comunitérios deverfio ser observados os seguintes critérios:

B a - para o equipamento de saide devers ser destinado, a cada unidade, um lote de drea continua
minima de 720m2 (setecentos e vinte metros quadrados);

. b - para o equipamento educacional deveré ser destinada, a cada unidade, a drea continua minima de
3-000m2 (cinco mil metros quadrados), com frente voltada para via local e declividade do terreno natural menor ou
1gual a 15% (quinze por cento);

¢ - 0s lotes destinados a equipamentos publicos comunitdrios deverdo ter frente voltada para via ou
logradouro puiblico excluindo-se via de pedestres;

' XV - consideram-se urbanos os equipamentos ptiblicos de abastecimento de 4gua, servigos de esgoto,
energia elétrica, coletas de 4guas pluviais, rede telefonica e gés canalizado, podendo a Prefeitura Municipal exigir,
caso a caso, a reserva de faixa nfo edificivel destinada a sua implantagéo;

XVI - ao longo das 4guas correntes e dormentes e das faixas de dominio piiblico das rodovias,
ferrovias e dutos, sera obrigatéria a reserva de uma faixa ndo edificdvel de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo
maiores exigéncias da legislagdo especial, delimitada de acordo com os seguintes critérios:

a - a0 longo das 4guas correntes e dormentes a faixa nio edificavel sera delimitada a partir da cota de
méxima cheia;

b - caso nio existam faixas de dominio piblico, a faixa ndo edificavel serd delimitada a partir de
elementos fisicos externos as rodovias, ferrovias e dutos;

XVII - o percentual de 35% (trinta € cinco por cento) de éreas publicas, incidird sobre as areas
remanescentes que possam existir no projeto de loteamento;

XVIII - a aprovagdo e implantagio de conjuntos habitacionais submetem-se as normas desta Lei e
demais normas pertinentes de parcelamento, uso e ocupagdo do solo.

Capitulo IIT
Do Processo de Loteamento

Art. 10 - O interessado na execugdo de loteamento apresentara requerimento & Prefeitura Municipal,
acompanhado de:

I - comprovante do pagamento de taxa de expediente;

II - copia atualizada do titulo de propriedade da gleba, na qual se verifique a correspondéncia entre a
4rea real do imdvel e a mencionada no documento;

I11 - certiddo negativa de 6nus reais sobre o imével,

IV - certiddo negativa de tributos municipais ou outro documento comprobatério expedido pelo
Municipio;

V - localizagfio exata do imével em planta na escala 1:25.000 da RMBH, com as divisas do imdvel
amarradas as coordenadas geogréficas da referida planta, contendo:

a - indicagdo dos acessos e denominagdo dos loteamentos vizinhos;

b - indicagio da localizagdo das vias de comunicagQes, dreas livres, equipamentos urbanos e
comunitarios existentes nas 4reas adjacentes, com as respectivas distincias da area a ser loteada;

¢ - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
d - as caracteristicas, dimensdes e localizagdo das zonas de uso contiguas;

VI - planta do imével na escala 1:1.000 em sistema de coordenadas UTM, elaborada a partir dos
RRNN e marcos da Rede de Apoio Bésico da RMBH com curvas de nivel de 1 (hum) metro em 1(hum) metro,
contendo;

a - poligonal de divisa materializada por marcos em cada vértice representados por suas coordenadas;

b - orientagdo magnética e verdadeira;

¢ - indicagdio dos arruamentos contiguos a todo o perimetro e localizagdo das vias de comunicagfio,
equipamentos urbanos e comunitario, dreas livres, mananciais, partes alegadigas e florestadas existentes no local;

d - estudo de declividade apresentando as seguintes faixas: 0 a 15%, 15% a 20% a 30% e acima de
30%;

VII - laudo de vistoria do IBAMA, onde sejam demarcadas as dreas consideradas de preservagio,
permanente e demais restri¢des a serem observadas;
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- ind .V]II - parecer das concessiondrias de servigos publicos, onde seja declarada sua concorddncia em
estender seus servigos a gleba objeto do parcelamento.

s \ Art 11 -‘Promcnladn o0 requerimento na Prefeitura Municipal, o Poder Pliblico o examinara no prazo
qﬂ ! (dez) dlﬂS: lllt‘!S,.verlﬁcando sua conformidade ou niio com as normas federais, estaduais e municipais, e, ndo
Séndo o caso de indeferimento liminar, expedira as diretrizes municipais a serem observadas no loteamento.
0 7y AL - 3 e
i G I°. - Do prazo de 10 (dez) dias tteis seré excluido o tempo utilizado pelo loteador para prestar
quaisquer esclarecimentos solicitados pela Prefeitura Municipal.

] 3 . o s 4 . = . .
i ~ § 2% - Indeferido liminarmente o requerimento, a Prefeitura, no prazo deste artigo, comunicard, por
escrito, os motivos ao loteador, arquivando, em seguida, o processo.

ey Art. 12 - Deferido o requerimento, a Prefeitura Municipal, no prazo de 30 (trinta0 dias, definira as
diretrizes a serem observadas no projeto de loteamento, relativas ao uso do solo,

§ 1° - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo de 6 (seis) meses, contado da data de sua entrega
a0 requerente.,

§ 2°. - Se, durante o prazo acima mencionado, houver modificagio do planejamento federal, estadual
ou municipal, as diretrizes serfio revistas e o loteador seré cientificado para proceder as alteragdes necessérias.

Art. 1 3 - Entregues as diretrizes oficiais, o loteador orientado pelas mesmas e pelo tragado nelas
constante, elaboraré o anteprojeto urbanistico, geométrico e de drenagem.

Art. 14 - O anteprojeto do loteamento devera ser apresentado a Prefeitura Municipal, que o examinara
no prazo de 60 (sessenta) dias, a fim de se verificar sua concorddncia com as diretrizes fornecidas e as normas
municipais, ¢ expedird um laudo de andlise.

Art. 15 - Se houver incorregdes, a Prefeitura Municipal determinard no laudo de analise as
modificagdes a serem efetuadas, para a elaboragdo do projeto final de loteamento.

Art. 16 - O projeto final do loteamento serd composto pelos projetos urbanistico, geométrico, de
terraplenagem, de drenagem, pelo memorial descritivo, projetos complementares e cronograma fisico-financeiro de
execugao.

Art. 17 - Elaborado o projeto de loteamento de acordo com as normas deste Capitulo, o loteador
devera apresenta-lo a Prefeitura Municipal em 04 (quatro) vias, assinadas pelo(s) proprietirio(s) e pelo(s)
responsavel(eis) técnico(s).

Art. 18 - Apresentado o projeto, a Prefeitura devera submeté-lo a exame no prazo de 30 (trinta) dias,
a fim de se verificar sua concordancia com as respectivas diretrizes e normas municipais.

Paragrafo unico - Ndo tendo sido o projeto elaborado de acordo com as diretrizes. ou havendo
incorregdes, o loteador devera proceder as alteragdes necessarias no prazo assinalado pelo Municipio, que ndo podera
ser superior a 90 (noventa) dias, sob pena se indeferimento do requerimento, dispondo a Prefeitura de novo prazo de 30
(trinta) dias para seu exame.

Art. 19 - Estando o projeto final de acordo com as diretrizes fornecidas e normas municipais, a
Prefeitura Municipal o aprovara, fornecendo ao loetador uma cépia do ato de aprovagdo e uma copia das pecas do
projeto, necessarias para encaminhamento ao Registro Imobilidrio.

§ 1°. - A aprovagdo ao projeto final se dard apos outorga da escritura publica de caugiio conforme o §
4°, do art. 22, instrumento que serd, posteriormente, levado ao registro ptiblico juntamente com o ato de aprovagao.

§ 2° - Se entre a data de expedigdo das diretrizes e a aprovagio do projeto houver modificagio no
planejamento federal, estadual ou municipal que implique em alteragdo no projeto de parcelamento, as diretrizes
expedidas serdo revistas, e o loteador cientificado, por escrito, para proceder as alteragdes necessdrias.

Art. 20 - Em qualquer tempo poderd ser requerida modificagdo de projeto ja aprovado.

Parsgrafo tnico - A modificagdo de projeto corresponderd a elaboragdo de um novo projeto de
loteamento e seré regida pelos dispositivos legais vigentes, obedecendo a todas as etapas descritas neste capitulo.

Art. 21 - O loteador interessado na modificagdo do projeto anteriormente aprovado apresentara,
inicialmente, requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado de documentagdo que comprove que a 4rea do projeto
a ser alterado nfio estd vendida ou compromissada a venda, ou entfio, documento comprovado o consentimento do(s)
proprietario(s).

§ 1° - Deferido o requerimento, o loteador iniciard o processo de aprovagdo do novo projeto,
conforme descrito do art. 10 ao art. 19 desta Lei.

§ 2° - Para que se alterem dreas integradas ao patrimonio publico havera necessidade de lei, aprovada
pela Camara Municipal, autorizando a alienagdo ou permuta de iméveis do Municipio. |

CAPITULO IV

L
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) Art. 22 - Em qualquer loteamento ¢é obrigatéria a execugdio, pelo loteador e as suas expensas, da
infraestrutura do loteamento, que conterd, no minimo, a execugiio das vias de circulagdo, a demarcagdo no local de
?Ddas as dreas previstas no projeto, como lotes, logradouros, dreas publicas e comunitérias, o prolongamento da
I“ﬁ'_aemumrﬂ existente nas dreas contiguas e a execugio das obras de escoamento das aguas pluviais, de acordo com os
projetos aprovados pela Prefeitura Municipal.

§ 1°. - Observadas as caracteristicas do loteamento, a Prefeitura Municipal
complzlr_lentarmentt’:, exigir do loteador a execugo de outras obras ndo previstas neste artigo, que sejam consideradas
necessarias.

poderd,

§ 2°. - A execucdo das vias de circulagio compreende, no minimo, a abertura do sistema vidrio, sua
terraplenagem, o assentamento dos mejo-fios e revestimento do leito de todas as vias com greide acima de 10% (dez por
cento), além das que forem indicadas pela Prefeitura Municipal, visando a seguranga e estabilidade das 4reas adjacentes,
conforme normas estabelecidas pela Prefeitura Municipal;

§ 3° - A execugiio das obras de infraestrutura sera precedida da expedigdo de “Alvara de Obras”, no
qual conste o seu detalhamento e cronograma fisico-financeiro.

§ 4°. - O loteador prestard caugio para a execugdo das obras, através de “Hipoteca de Garantia de
Fazer”, comprometendo 50% (cinqilenta por cento) dos lotes do parcelamento, & escolha da Prefeitura Municipal.

§ 5° - A liberaciio dos lotes caucionados podera ser parcial, e se dard a medida em que as obras
estiverem sendo realizadas, vistoriadas e aprovadas pela Prefeitura Municipal, no valor proporcional a etapa de
execucdo.
§ 6° - A incorreta execuciio das obras caracterizar a irregularidade do loteamento para oS fins e

efeitos desta Lei e da Lei Federal n.° 6766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 23 - Quando da execugdio das obras do parcelamento, nio serd permitida a raspagem da cobertura
vegetal, a nfio ser nas 4reas correspondentes ao sistema vidrio.

Art. 24 - O loteador deveré apresentar para Registro Imobilirio, nos termos do item V do art. 18 da
Lei n.° 6766, de 19 de dezembro de 1979.

I - copia do ato de aprovagio do loteamento e comprovante do termo de verificagdo da execucdo das
obras, que serd expedido pela Prefeitura Municipal, ou;

11 - cépia do ato de aprovagdo, e termo de compromisso relativoa garantia da execugdo das dreas de
urbanizag#o, acompanhado de cronograma, com dura¢do méxima de 2 (dois) anos, a contar da data do ato de aprovagdo
do loteamento.

§ 1°. - Dada a aprovagio, o projeto deverd ser levado a Registro Imobilidrio no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagdo municipal.

§ 2°. - Na hipétese do inciso I deste artigo, as obras serdo executadas antes da aprovagdo do projeto,
sendo que, para autorizar a execugdo das obras, serd dada uma concorddncia precdria ao loteamento, que consistira
numa aprovagio denominada “Aprovagdo Proviséria” assinalada no projeto.

§ 3° - No caso do pardgrafo anterior, comprovada a correta execugéo das obras e expedido pela
Prefeitura o “Termo de Verificagdo”, estabelecido no inciso I deste artigo, a aprovagdo denominada provisoria sera
convertida na aprovagdo de que trata § 1° deste artigo, que possibilitara o registro do loteamento.

§ 4°. - A aprovagdo denominada ndo permitird, em qualquer hipétese, o registro do loteamento.

§ 5°. - Na hipétese do inciso II deste artigo, a garantia da execucdo das obras, oferecida em caugdo
constituida por lotes conforme § 4° do art. 22 desta lei, serd formalizada dentro de 30 (trinta) dias a contar da data do
ato de aprovagio do projeto de parcelamento, mediante termo de compromisso contendo a relagdo pormenorizada das
obras de infraestrutura do loteamento, suas especificagfes técnicas, projetos executivos ¢ orgamento, conforme minuta
fornecida pela Prefeitura Municipal, ficando o loteador que o firmard, responsdvel pelas despesas de transladagéo e
registros, sob pena de caducidade da aprovagao.

Art. 25 - A responsabilidade pelas dimensdes e divisas da gleba objeto de loteamento sera do
loteador, ficando este obrigado a indenizar quaisquer prejuizos que possam decorrer de sua subdiviséo.

Art. 26 - Persistira, pelo prazo de 5 (cinco) anos, a contar da data do Termo de Verificagdo da
execugdo das obras, a responsabilidade do loteador pela seguranga e solidez destas obras, nos termos do artigo 1245 do
Codigo Civil Brasileiro.

Paragrafo inico - A fiscalizagdo e o acompanhamento pela Prefeitura Municipal, da execugdo das
obras, sdo exercidos no interesse do Municipio, ndo excluindo nem reduzindo a responsabilidade do loteador, inclusive
perante terceiros, por qualquer irregularidade, e sua ocorréncia ndo implica na co-responsabilidade da Prefeitura

Municipal.
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Art. 27 - Findo o prazo de 2 (dois) anos, a contar da data do registro, caso as obras ndo estejam

realizadas ou estejam interrompidas, o Municipio executaré o que for necessério, adjudicando ao seu patriménio as
areas caucionadas.

CAPITULO V
Dos Requisitos Urbanisticos para o Desmembramento
Art. 28 - Os desmembramentos deverdo atender aos requisitos urbanisticos abaixo discriminados:

I - o desmembramento, para fins urbanos, sera feito de acordo com os modelos € pardmetros
estabelecidos no Quadro [;

I - o desmembramento de glebas onde haja qualquer edificagdo, somente serd possivel se, deste
desmembramento, ndo resultar inconformidade com os pardmetros estabelecidos pelo Cédigo de Obras Municipal;

111 - os lotes resultantes do desmembramento deverio ter, obrigatoriamente, frente voltada para via ou
logradouro ptiblico, excetuando-se as vias de pedestres;

IV - a maior dimensdo lateral de cada lote deveré ser menor que o resultado da divisdo da drea-limite
maxima do modelo utilizado, pela frente minima do mesmo modelo;

V - quando a gleba a ser desmembrada for igual ou superior a 7.200m2 (sete mil e duzentos metros
quadrados) e pertencer a parcelamento onde ndo haja incidido o percentual de 35% (trinta e cinco por cento) para dreas
de dominio piblico, deverfio ser destinados 5% (cinco por cento) da 4rea total para equipamento comunitario,
localizados pela Prefeitura Municipal, e que integrario o patrimdnio do Municipio através do registro do
desmembramento.

VI - a Prefeitura Municipal poder4 exigir, caso a caso, a reserva de faixa ndo edificavel destinada a
implantacdo de equipamentos piiblicos urbanos;

VII - ao longo das dguas correntes e dormentes e das faixas de dominio das rodovias, ferrovias e
dutos, sera obrigatéria a reserva de uma faixa ndo edificivel de 15m (quinze metros) de cada lado, salvo maiores
exigéncias da legislagdo especifica, delimitada de acordo com os seguintes critérios:

a - ao longo das dguas correntes e dormentes a faixa ndo edificével serd delimitada a partir da cota de
méaxima cheia;

b - caso ndo existam faixas de dominio publico, a faixa ndo edificavel sera delimitada a partir de
elementos fisicos externos as rodovias, ferrovias e dutos;

VIII - quando o Municipio, unilateralmente, exigir a abertura de vias de circulagdo, de logradouros
piiblicos, bem como o prolongamento, modificagéio ou ampliagdo das vias existentes para a aprovagéo de um projeto de
parcelamento, ele deverd ser caracterizado como desmembramento, desde que seu projeto tenha condi¢des de ser
aprovado independentemente das exigéncias feitas.

CAPITULO VI
Do Processo de Desmembramento

Art. 29 - O interessado na execugdo de desmembramento apresentard requerimento a Prefeitura
Municipal, acompanhado de:

I - comprovante do pagamento da taxa de expediente;

IT - copia atualizada do titulo de propriedade da gleba, da qual se verifique a correspondéncia entre a
area real do imdvel e a mencionada no documento;

111 - certiddo negativa de Onus reais sobre o imovel;

IV - certiddo negativa de tributos municipais, ou outro documento comprobatério expedido pelo
Municipio;

V - planta do imével a ser desmembrado, na escala 1:500 ou 1:1.000, contendo:

a - levantamento altimétrico, com curvas de nivel de 1 (hum) metro em 1(hum) metro, se a gleba ndo
pertencer a parcelamento anteriormente aprovado;

b - as divisas da gleba com todas as dimensdes cotadas;
¢ - o sistema vidrio existente e adjacente a gleba;
d - indicacdo dos loteamentos contiguos a todo o perimetro da gleba;

e - indicagdo de mananciais, reservatérios e cursos d’dgua, de dreas florestadas ou alagadigas
existentes na gleba;

' f - indicagdo de limitagdes que incidam sobre a gleba, tais como serviddes administrativas, dreas nio
edificdveis, faixas de dominio, etc.,

6



VI - projeto do desmembramento pretendido, na escala 1:500 ou 1:1.000, contendo:
a - lotes resultantes, numerados e com todas as suas dimensdes cotadas;

b - lotes destinados a equipamentos pablicos comunitérios, de acordo com o item V do art. 27,

¢ - quadro-resumo das dreas;
VII - memorial descritivo contendo, pelo menos:

a - identificagfio da gleba, sua localizagiio, nimero de lotes e uso predominante;

b - descrigiio dos lotes, com sua numeragio, dimensdes, area e servidoes ou limitagdes administrativas

que incidam sobre 0s mesmos e suas construgdes;
¢ - a enumeragio e descrigio das dreas que passard
do desmembramento.
‘ Art. 30 - O interessado devera apresentar o projeto de desmembramento a P
(quatro) vias, assinadas pelo(s) proprietario(s) e pelo(s) responsavel(eis) técnico(s).
™ Art. 31 - A Prefeitura analisard o requerimento e o projeto de desmembramento apresentado,
verificando sua conformidade ou ndo com as normas municipais e, se ndo for o caso de indeferimento liminar, sera
aprovado apos verificagio da demarcagiio das dreas desmembradas.
§ 1° - Indeferido liminarmente pelo Municipio, a Prefeitura comunicard, por escrito, 0s respectivos
motivos ao interessado, no prazo de 10 (dez) dias titeis, arquivando, em seguida, o processo.
§ 2°. - A aprovagdo de que trata este artigo seré dada no prazo de 30 (trinta) dias, contados d

o para o patriménio municipal através do registro

refeitura Municipal em 04

a data em

que o processo for protocolado.

Art. 32 - Aprovado o desmembramento, a Prefeitura Mun
de aprovagdo e uma copia das pegas do projeto, necessarias para encaminhamento ao Registro
ser feito no prazo de 180 (cento ¢ oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagio.

Art. 33 - Sempre que se pedir qualquer esclarecimento ao interessado, ou juntada de documento,
havera suspensdo dos prazos estabelecidos neste capitulo, os quais somente voltardo a ser contados apds a manifestacao

do interessado.

icipal fornecera ao interessado uma certiddo
Imobilidrio, o que deverd

Paragrafo unico - Se houver necessidade, a Prefeitura Municipal poderé solicitar o parecer técnico

de outros érgdos quanto a limitagdes que existam na gleba.
CAPITULO VII

DISPOSICOES FINAIS

os destinados ao uso industrial, cujos lotes forem maiores do que 15.000m2

Art. 34 - Nos loteament;
art. 9° desta Lei podera ser

(quinze mil metros quadrados), a porcentagem de 4reas publicas previstas no inciso VI do
reduzido até 25% (vinte e cinco por cento).
Art. 35 - As normas de Elabo

pelo setor competente da Prefeitura Municipal.
Art. 36 - O Municipio estabelecera por convénio a colaboragio da Regido Metropolitana no

ragdo e Apresentagdo de Projetos de Parcelamento serdo estabelecidos

procedimento de aprovagdo do parcelamento do solo urbano.
Art. 37 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, ¢ revoga as disposigdes em contrario,

especialmente as Leis Municipais n.° 815 de 24 de agosto de 1978 e n.° 890 de 16 de julho de 1981.

Prefeitura Municipal de Santa Luzia, 27 de margo de 1991.
Francisco Lucindo Junior

Anténio Teixeira da Costa
Chefe de Gabinete

Prefeito Municipal



Pardmetros
Utilizagdo do Modelo Quadras Areas piiblicas
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;§ PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA

et

LEI N.” iievirennsanescns

Altera a Lei N.° 1.408/91 que estabelece normas para o
parcelamento do solo para fins urbanos no municipio de

Santa Luzia.

Art. 1° — O inciso III do artigo 6° passa a ter a seguinte redagdo:
111 — com declividade igual ou superior a 47%( quarenta e sete por cento );

a — no caso de parcelamento de glebas com declividade de 30% (trinta por cento) a 4?%
(quarenta e sete por cento), o projeto respectivo deve ser acompanhado de declaragdo do responsavel técnico
de que é viavel edificar-se no local;

b — a declaragdo a que se refere a alinea anterior deve estar acompanhada da anotagdo de
responsabilidade técnica do laudo geotécnico respectivo, feitano CREA/MG;

¢ — o parcelamento de glebas em que haja dreas de risco geolégico esta sujeito a
elaboragdo de laudo geotécnico acompanhado da anotagdo de responsabilidade técnica feita no CREA/MG;

Art. 2°. — Fica revogado o Quadro I a que se refere o inciso I do artigo 9°.

Art. 3%, — O inciso I do artigo 9° passa a ter a seguinte redagdo:

I — Os lotes devem ter 4rea minima de 200 m” (duzentos metros quadrados) e maxima de
5000 m’ (cinco mil metros quadrados) com, no minimo, 10 m ( dez metros) de frente e relagdo entre
profundidade e testada ndio superior a 5 (cinco);

Art. 4°. — O inciso I do artigo 9° passa a ter a seguinte redagdo:

11 - quando o loteamento se destinar a urbanizagfo especifica ou parcelamento do solo de
interesse social a ser implantado sob exclusiva iniciativa e responsabilidade do poder publico, podera ser
utilizado parimetros especiais a serem definidos pela Prefeitura Municipal;

Art. 5°. — Ficam revogados os incisos IV e V do artigo 9°.

Art. 6°. — A alinea d do inciso VI do artigo 10 passa Ter a seguinte redagdo:

d — estudo de declividade apresentando as seguintes faixas: 0 a 15%, 15% a 20%, 20%a
30%, 30% a 47% e acima de 47%;

Art. 7°. — O caput do artigo 22 passa a ter a seguinte redagdo:

Art22 — Em qualquer loteamento ¢ obrigatéria a execugdo, pelo loteador € as suas
expensas, de toda infraestrutura basica do loteamento , a demarcago no local de todas as dreas previstas no
projeto, como lotes, logradouros e dreas publicas e comunitdrias, incluindo para estas ultimas a execugdo de

cercas de protegdo.
Art. 8°. — O pardgrafo 2°do artigo 22 passa ter a seguinte redagdo:

§ 2°.. Consideram-se infraestrutura bésica os equipamentos urbanos de escoamento das
4guas pluviais, iluminaggo piblica, rede de esgoto sanitdrio e abastecimento de dgua potavel, e de energia
elétricas publica e domiciliar e a pavimentagdo ¢ meios-fios das vias de circulagéo;

Art. 9°. — Fica revogado o inciso IV do artigo 28.

Prefeitura Municipal de Santa Luzia, 13 de Abril de 1999

Prefeito Municipal

Av. Dr. Angelo Teixeira da Costa, s/n° - Bairro Carreira Comprida (Frimisa) — CEP 33045-090 - Santa Luzia - MG
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IrJE] N. 2262/2001
CODIGO DE OBRAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA
Institui o Cédigo de Obras do Municipio de Santa Luzia.
O Povo do Municipio de Santa Luzia, por seus
representantes aprovou, e eu, em seu nome, sanciono a
seguinte lei:
Disposicées Preliminares
SECAO 1
CONCEITUACAO
Art. 1 - O Cédigo de Obras € o instrumento bdsico a servigo
da técnica ¢ da experiéncia em se construir, tendo em vista
as aspiragdes da coletividade e ordenamento do Municipio,
através das atuagdes do Poder Puiblico e da iniciativa
privada.

SECAO VII

BENS TOMBADOS
Art. 278 — As Normas gerais para intervengdo nas areas ¢
em bens situados no Setor Especial 2 (S E 2), aplicam-se aos
logradouros, terrenos, edificagdes. conforme estabelece o
Decreto 1.003/96 com base no artigo 215 da Constituigio
Federal e no artigo 183 da Lei Organica Municipal.
Art. 279 — As reformas de bens tombados terdo sempre
carater de RESTAURACAO, devendo-se observar o0s
principios e conceitos formulados pelos Orglos de
Preservagdo do Patriménio Cultural e, os preceitos basicos a
seguir: 1.
I — serdo sempre mantidos os pontos, inclinagdes e materiais
aparentes das coberturas, seus beirais e arremates;
a critério do SERPHAM e mediante solicitagdo
suficientemente fundamentada, poderd ser admitida a
substitui¢do de pegas estruturais da cobertura por outras de
materiais contemporineos (metais, concreto armado), desde
que a modificagdo seja comprovadamente necessdria a
estabilidade do bem;
Il — As fachadas serdo preservadas em sua integridade,
mantendo-se os materiais e propor¢des dos vaos das portas,
das janelas e das paredes:
Eventuais alteragdes de vdos poderdo ser admitidas, visando
a restabelecer o desenho original das edificagdes, desde que
comprovada, documentalmente ou por prospecgdes
previamente requeridas , a ocorréncia de intervengdes
anteriores descaracterizante do bem;
A restauragdo devera sempre objetivar a recomposi¢do das
vedagdes de adobes e taipas, cujas substituigdes somente
serdo admitidas a critério do SERPHAM, quando
comprovada a indisponibilidade de materiais ou a
inviabilidade do sistema construido originalmente;
IIT — Os revestimentos e pinturas das fachadas deverdo ser
executados com materiais, cores e tonalidades tipicas,
visando 4 preservagdo das caracteristicas e da harmonia do
conjunto arquitetdnico;
IV — As modificagdes internas deverdo, sempre que
possivel, visar a manutengdo das caracteristicas
fundamentais da edificagdo; poderdo ser admitidas, a
critério do SER PHAM, as substitui¢es de:
a) instalagdes domiciliares de 4gua, de esgotos sanitarios e
de _energia elétrica, suas respectivas pegas, aparelhos e
cquipamentos, bem como pisos, paredes e tetos por
materiais r;onj?mpnrﬁnens: esta  disnosicAn  inclui  as

modificagdes e instalagdes necessdrias ;\ incorporagz’lq de
utensilios, maquinas e equipamentos destinados ao conforto
e a higiene; _

b) pecas estruturais de madeira, 2
comprometidas ou degradadas por componentes de _cc?m,rcto
ou de outro material compativel, desde que, a Juizo d_o
SERPHAM, laudo técnico comprove que a substituigio seja
imprescindivel para garantir a estabilidade do bem.

comprovadamente

Art. 280 — As ampliagdes das edificagdes tombadas
observardo: o

I - ndo serdo admitidas ampliagdes que impliquem em
alteragOes das coberturas; -

II - as ampliagdes somente se fardo sem prejuizo das
condig¢des de iluminagio; a erosdo e higiene da edificacdo e
de sua vizinhanca, deverd ser mantido uma percentagem
minima da 4rea do lote com rea livre, a ser definida pelo
SERPHAM, condigdo que vigorarda  para evc'ntual
parcelamento do lote promovida na forma da Lei prépn_a;

[T — ampliagées com forma de anexos poderdo ter mais de
um (1) pavimento, desde que sua altura ndo impega ou
reduza a visibilidade de bens tombados, circunstincia que
devera ficar comprovada e documentada graficamente:

- para as ampliagdes previstas no inciso 1l deste artigo, ndo
se fario restrigdes quanto aos sistemas construtivos e a
materiais, observando-se que:

a) as ampliacdes de fachadas para os logradouros serdo
executadas, obrigatoriamente, com os materiais e
acabamentos observados na edificagdo principal;

b) a cobertura da ampliagdo terd a mesma tipologia do
entelhamento da edificagdo principal.

Art. 281 — As construcdes no Setor Especial 2 observario,
além das disposigdes da legislagdo pertinente, o seguinte:

I - a edificagdo ndo poderd impedir ou reduzir a visibilidade
do bem tombado;

IT — quando projetado no alinhamento do logradouro plano,
a altura da edificagdo serd determinada pela altura da
edificagdo tombada vizinha: se situar entre duas edificagoes
tombadas, sua altura serd no maximo, igual a da edificacdo
de menor altura;

Il — nos logradouros ndo planos, a altura devera ser
definida pelo SERPHAM em fungdo de estudos especificos,
mediante requerimento do interessado, observando-se a
necessdria manuten¢ao do ritmo, harmonia e volumetria do
conjunto;

IV — quando a construgdio ndo for projetada no alinhamento
da rua, o recuo minimo seré de 03 (trés) metros;

V — a taxa de ocupagio méixima de cada terreno secrd
definida pelo SERPHAM através de ato préprio, com bases
em estudos da densidade da quadra e de todo o solar,
mediante requerimento do interessado.



