SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO

RESOLUGCAO DA COMISSAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA
N¢ 01/23, DE 09 DE MARCO DE 2023

Estabelece o procedimento para regularizacdo fundidria de
nucleos urbanos informais consolidados, conforme dispde a

Lei Federal n2 13.465, de 11 de julho de 2.017

A Comissao Mynicipal de Regularizacio Fundiaria Urbana, no uso das competéncias que Ihe

s3o conferidas pelo Decreto n? 3.709, de 08 de janeiro de 2021; e

CONSIDERANDO o disposto na Lei Federal n? 13.465, de 11 de julho de 2017 e Decreto Federal
n29.310, de 15 de margo de 2018; e

CONSIDERANDO a necessidade de se estabelecer procedimentos para o processo de

regularizagdo fundiaria no municipio;
RESOLVE:

Art. 12. A gestdo dos processos de regularizagdo fundidria do municipio de Santa Luzia caberd
a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habita¢gdo, com o apoio da Comissdo
Municipal de Regularizagdo Fundidria, instituida pelo Decreto n2 3.709, de 08 de janeiro de

2.021.
Art. 22, Para fins de aplicagdo desta Resolugdo, considera-se:

| = nicleo urbano informal consolidado: aquele de dificil revers3o, considerados o tempo da
ocupagdo, a natureza das edificagBes, a localizagdo das vias de circulagdo e a presenca de
equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo municipio.

Il - Quadra: conjunto de iméveis delimitados por acidentes naturais ou artificiais, tais como
vias de circulagdo, cursos d’agua, ferrovias, entre outros.

Ill — Populagdo de baixa renda: familias com renda familiar mensal de até 05 (cinco) saldrios
minimos ou que possuam renda mensal per capta de até meio saldrio minimo;

IV - renda familiar mensal: a soma dos rendimentos brutos auferidos por todos os membros da

familia;
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V - Beneficidrio: pessoa a quem se destina a constitui¢do dos direitos reais;

VI — Regularizag¢do Fundiaria de Interesse Social - Reurb-S: Regularizagdo fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda;

VIl — Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico - Reurb-E: Regularizagdo fundidria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populagdo ndo qualificada na hipdtese

de que trata o inciso VI deste artigo.

§12 A comercializacdo de lotes n3o configura a consolidagdo do nicleo, cabendo a reversdo do

negadcio juridico.

§29 Para fins de classificagdo geral de Reurb, “populagdo de baixa renda” também trata
daquelas familias que habitam areas de interesse social, apés analise da Comissdo Municipal
de Regulariza¢do Fundidria Urbana, subsidiada por dados oriundos do CadUnico, Plano de
Regularizagdo Fundidria Municipal, analise do padrdo construtivo das residéncias e infra

estrutura local através de vistoria na drea, ou insergdo da drea em ZEIS.

§32 Ap6s o cadastramento socioecondmico, cada beneficidrio sera classificado

individualmente através da analise da renda familiar.

Art. 32. A elaboracgdo e o custeio do projeto de regularizagdo fundidria, estudos técnicos e da
implantacdo da infraestrutura essencial, além da implementagdo das medidas de mitigacdo e

compensacio urbanistica e ambiental, obedecerdo aos seguintes procedimentos:

§1 Na Reurb-S:

| - Cabera ao Municipio a responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagao
fundiaria e a implanta¢do da infraestrutura essencial, quando necessaria;

Il — O Executivo Municipal poderd celebrar convénios e parcerias com orgdos estatais e
entidades da sociedade civil;

Ill — Faculta-se aos legitimados promover, a suas expensas, por meio de assessoria técnica, a
apresentacdo dos projetos e demais documentos técnicos necessarios a regularizacdo de seu
imovel, inclusive as obras de infraestrutura essencial, mediante anuéncia expressa do Poder

Executivo e em conformidade com a legislagdo vigente.

§292 Na Reurb-E:
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| - A regularizagdo fundidria serd contratada e custeada por seus potenciais beneficidrios ou
requerentes privados;

Il - Os projetos e demais documentos técnicos deverio ser elaborados por meio de assessoria
técnica para apresentacdo do Projeto de Regularizagdo Fundidria, incluindo as obras de

infraestrutura.

Art. 42. A Reurb obedecers as seguintes fases, conforme Lei Federal n2 13.465, de 11 de julho
de 2.017:

I - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual serd conferido prazo para
manifestagdo dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes;

Il - elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria;

IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisdo da autoridade competente, por meio de ato formal, ao qual seré dada publicidade;
VI - expedicdo da CRF pelo Municipio; e

VII - registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundidria aprovado no cartério de registro

de imdveis.

CAPITULO |
DO REQUERIMENTO DE REURB

Art. 52. O requerimento de Reurb devera ser realizado da seguinte forma:

| = por meio de formuldrio préprio disponibilizado pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano
e Habitagdo, acompanhado da documentagdo bdsica indicada neste mesmo formulario,
quando o requerente se compromete a apresentar os projetos e os demais documentos

técnicos que compdem o Projeto de Regularizagdo Fundidria — PRF;

Il = por meio de cadastro préprio na Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitag3o,
quando o requerente solicita a0 Municipio que este elabore os projetos e os demais

documentos técnicos necessarios a regularizagdo de seu imdvel.
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Paragrafo tnico. No caso de cadastro préprio na Secretaria de Desenvolvimento Urbano e
Habitac3o, o requerente devera aguardar a inclusdo do nucleo urbano no planejamento

estratégico e orgamentdrio da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagao.

Art. 62. A regularizagdo devera englobar um ntcleo urbano informal consolidado, sendo que a

area minima a ser regularizada é uma quadra ou assemelhado.

Art. 7¢. Preexistindo diversos expedientes a tratarem da mesma area, apensar-se-do todos ao

processo administrativo mais antigo ou aquele mais bem instruido.

Art. 82. O requerimento de Reurb devera ser indeferido nas seguintes hipdteses:

| — Se constatado que ndo se trata de nucleo urbano informal consolidado e de dificil reversao;
Il - Se constatado que se trata de Reurb individual de apenas um lote;

Il — Se constatada a possibilidade de se resolver o feito por meio de licenciamento ou
regularizagdo de parcelamento do solo com base nas disposicdes da Lei Federal n® 6.766/1979
e Lei Municipal 2.835/2008;

IV — Se o requerente ndo apresentar a documentagdo completa indicada pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitagao;

V — Quando inserido em area rural e a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Habitac3o constatar a auséncia de conveniéncia e oportunidade para se realizar a Reurb na
area; e

VI — Outros casos justificados pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo.

§ 12 Havendo a possibilidade de se resolver o defeito registral do legitimado pela via ordinaria,

esta devera ter prioridade.

§ 22 Na hipotese de indeferimento do requerimento de instauracdo de Reurb, a decisdo do
Municipio deverd indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a reformulagdo e a

reavaliacdo do requerimento, guando for o caso.



= SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO
PREFEITURA
SANTA LUZIA

CAPITULO It
PROCESSAMENTO ADMINISTRATIVO DO REQUERIMENTO

Art. 92.  Deferido o requerimento de Reurb, a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e

Habitag¢do poderd instaurar o processo.

Paragrafo Unico. A instauragdo deverd conter, em anexo, a demonstracdo do limite do ndcleo
a ser regularizado, que podera sofrer alteragdes no decorrer do processo, de forma justificada,

conforme os estudos forem avancando.

Art. 10. A classificacdo da Reurb sera definida pela Comissdo Municipal de Regularizacdo

Fundiaria.
Paragrafo Unico. A instauragdo e a classificacdo poderdo ocorrer de forma concomitante.

Art. 11. Apés a instauragdo, o requerente terd 90 dias para apresentar o Projeto de
Regularizagdo Fundiaria — PRF completo, conforme disposto no CAPITULO Il desta Resolugdo.

O ndo atendimento desse prazo implica no indeferimento e arquivamento do projeto.

Parédgrafo Unico. O prazo de protocolo poderd ser prorrogavel por mais 30 dias desde que

solicitado, fundamentadamente, antes do termino final do prazo regulamentar.

Art. 12. A partir dos dados da pesquisa cartordria, cabera a Secretaria de Desenvolvimento
Urbano e Habitagdo notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implanta¢do do
nucleo urbano informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para,
querendo, apresentar impugnag3o no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da

notificacdo.

Paragrafo Unico. A notificacdo deverd conter representacdo grafica da drea em processo de

REURB.
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CAPITULO Il
DO PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA - PRF

Art. 13. O Projeto de Regularizagdo Fundiria devera contemplar os itens indicados no Termo

de Referéncia disponibilizado pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagao.

Paragrafo Unico. A Comissao Municipal de Regularizagdo Fundidria Urbana podera incluir ou

excluir itens especificos, conforme a necessidade e desde que justificado.

Art. 14. Para Reurb-E, serdo devidas as respectivas taxas conforme estabelecido em lei.

Art. 15. O PRF serd, inicialmente, analisado pelos técnicos da Secretaria de Desenvolvimento
Urbano e Habitacdo, devendo o requerente ser comunicado, por meio de oficio, quanto a
necessidade de eventuais ajustes ou complementagdo da documentacdo apresentada, ou
quanto ao seu indeferimento.

§ 12 O prazo de andlise do PRF da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo sera de
90 dias.

§ 22 A Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitac3o devera obter o apoio técnico dos
representantes da Comissdo Municipal de Regularizagdc Fundiaria Urbana na analise dos
estudos especificos;

§ 32 O prazo de entrega da complementacio solicitada pela Secretaria de Desenvolvimento
Urbano e Habitacdo serd de 30 dias, a contar da data de recebimento do documento,
prorrogavel por mais 30 dias desde que solicitado antes do término final do prazo
regulamentar.

§ 42 O n3o atendimento pelo legitimado proponente do comunicado para ajuste ou
complementagdo da documentacdo no prazo estabelecido acarretara no indeferimento e

arquivamento do pedido.

Art. 16. Na Reurb de bairros de acesso controlado deverio ser observados todos os requisitos

indicados na legislagdo municipal pertinente.
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PARAMETROS URBANISTICOS PARA “REURB S” E “REURB E”

Art. 17. Para fins de REURB, a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo podera
dispensar as exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de 4reas destinadas ao uso
publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros pardmetros urbanisticos e

edilicios indicados na Lei Complementar n2 2.835, de 18 de julho 2008.
Art. 18. Sobre a doacdo de areas publicas:

I = No caso de Reurb-S, se houver terrenos desocupados na area do nicleo a ser regularizado,
deve-se, preferencialmente, reserva-las para o dominio publico, até atingir a porcentagem

minima de dreas para equipamentos comunitarios e drea livre de uso publico indicadas na Lei.

Il - Para Reurb-E, as porcentagens minimas de areas para equipamentos comunitérios e area
livre de uso publico, indicadas na Lei Complementar n2 2.835, de 18 de julho 2008, deverdo ser

respeitadas.

§12 Na Reurb-E, caso n3o exista dreas desocupadas e tecnicamente viaveis para o atendimento
dos objetivos intrinsecos a finalidade de interesse publico nos limites do nucleo, deverdo ser
doadas dreas externas ou, excepcionalmente, avaliada outra contraproposta de compensacdo
urbanistica, como, por exemplo, a compensagdo pecunidria, a ser destinada ao Fundo

Municipal de Habitag3o de Interesse Social — FMHIS.

§22 Caberd a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo analisar, indicar e validar a

proposta de doagdo de areas publicas.

Art. 19. O sistema vidrio serd composto de avenidas, ruas, escadarias e becos ou passagens de
pedestres, e seré incorporado ao dominio publico, uma vez aprovado o registro do projeto de

parcelamento do solo.

§ 12 - As vias destinadas a passagem de veiculos, quando n3o for possivel atender aos
parametros indicados na Lei Complementar ne 2.835, de 18 de julho 2008, deverio apresentar,

no minimo, as seguintes dimensdes:
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a) pista de rolamento com largura minima de 5,00 m (seis metros) para as vias com (duas)
pistas;
b) pista de rolamento com largura minima de 3,00 m (trés metros) para as vias com 1 (uma)

pista;

§ 29 - A faixa de circulagdo de pedestres, quando ndo for possivel atender aos parametros
indicados na Lei Complementar n2 2.835, de 18 de julho 2008, devera apresentar uma largura

minima de 0,90 m (noventa centimetros};

§32 Na impossibilidade de observancia da largura minima da faixa de circulacdo, em areas
consolidadas, o projeto urbanistico poderd contemplar vias de uso compartilhado entre

veiculos e pedestres.

Art. 20. Somente serdo aprovados lotes que tiverem frente de, no minimo, 1,20 m (um metro

e vinte centimetros).

Art. 21. Caso a area se encontre em Zona de Especial Interesse Social - ZEIS, deverd ser
apresentada proposta de parametros urbanisticos a serem aplicados para as novas edificagdes,

conforme dispde o paragrafo unico do artigo 35 da Lei Federal 13.465/2017.

CAPITULO V
DO CADASTRO SOCIOECONOMICO

Art. 22. O cadastro socioecondmico de todos os beneficiarios é obrigatorio, independente da

modalidade de Reurb.

Paragrafo Unico. O cadastro poderé ser feito no sistema disponibilizado pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo ou em sistema proprio da empresa responsavel pela

elaborag3o do PRF, desde que seja disponibilizado acesso 3 Prefeitura para conferéncia.

Art. 23. Deverao ser apresentados os seguintes documentos dos beneficiarios do imovel
objeto da regularizacdo fundiaria:

| — Documento de identidade e CPF do beneficiaric e do conjuge;
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Il = Comprovante atualizado de renda de todos os residentes do imével (obrigatério quando a
renda familiar total for inferior a cinco saldrios minimos);

lll = Comprovante de endereco atualizado;

IV — Comprovante da situagdo civil do beneficiario (certiddo de nascimento, casamento, unido
estavel, separacdo judicial, divércio ou ébito do cdnjuge);

V — Comprovante de aquisicdo da posse do imével;

VI - Declaragdo do beneficidrio de que este ndo possui nenhum imdvel registrado em seu

nome.

§ 12 A comprovacio da unido estdvel serd aceita através de declaragdo expressa do casal,
conforme modelo a ser disponibilizado pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano e
Habitac3o.
§ 22. A renda poderd ser comprovada através da copia da folha de pagamento, comprovante
de recebimento de aposentadoria ou pens3o, registro em carteira de trabalho ou contrato de
trabalho, declaracdo de imposto de renda, ou, ainda, por meio de Declaragdo de Rendimentos
(na hipdtese de algum membro da familia n3o possuir vinculo empregaticio formal, ser
auténomo ou n3o possuir renda), conforme modelo a ser disponibilizado pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitac3o.
§ 32. A comprovagio de residéncia e da posse do imével poderd ser feita por meio da
apresentagdo de contratos de compra e venda, carnés de IPTU ou Declaragdo de Tempo de
Ligagdo, emitida por empresa fornecedora de servicos de energia elétrica ou agua e esgoto,
acompanhada de Declaracio de posse, conforme modelo a ser disponibilizado pela Secretaria
de Desenvolvimento Urbano e Habitac3o.
§ 42. A comprovacio de que o beneficidrio ndo possui outro imovel registrado em cartério em
Seéu nome, poderd ser feita por meio da Declaragdo de n3o propriedade ou posse de imovel,
conforme modelo a ser disponibilizado pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano e
Habitac3o.
CAPITULO VI
DAS FASES FINAIS DO PROCESSO DE REURB

Art. 24. Apés a analise da Secretaria de Desenvolvimento Urbano, o PRF serd encaminhado a
Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria para andlise, saneamento do processo e

posterior aprovac3o.
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Art. 25. A Certiddo de Regularizagao Fundiaria (CRF) serd assinada pelo Prefeito.

Art. 26. Nas hipdteses em que a Administracdo arcar com os custos da regularizacdo fundidria,

e havendo possibilidade de agdes regressivas, devera ser encaminhada toda a documentacgao a

pProcuradoria Geral para avaliagao.
Art. 27. Esta Resolugdo entra em vigor na data de sua publicacdo.

Santa Luzia, 09 de margo de 2023

Fabriclo Biivestre Baiielro
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