PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SANTA LUZIA

LEI COMPLEMENTAR N°4.506, DE 27 DE OUTUBRO DE 2022

Altera, acresce, repristina e revoga dispositivos da
Lei Complementar n° 2.835, de 18 de julho de 2008,
que “Disple sobre a Lei de Parcelamento, Uso e

Ocupagao do Solo de Santa Luzia”.

O povo do Municipio de Santa Luzia, por seus representantes votou, aprovou e eu

sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° O art. 3° da Lei Complementar n°® 2.835, de 18 de julho de 2008, passa a
vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 3° Constituem-se como parte desta Lei Complementar o0s seguintes anexos:

| - Anexo | — Delimitacdo dos perimetros das Zonas Urbana, de Expansdo Urbana e
Rural e delimitacio das Zonas de Ocupagcéo e Uso do Solo e das Areas de Diretrizes Especiais;

Il - Anexo Ill — Hierarquizagao do Sistema Viério;

I11 - Anexo IV — Classificagdo dos usos;

IV - Anexo V — Usos ndo residenciais - Repercussdes negativas;

V - Anexo VI — Usos admitidos na ADE Centro Historico;

VI - Anexo VII — Medidas mitigadoras do impacto das atividades no transito de
veiculos;

VII - Anexo VIII — Caracteristicas Geométricas das Vias; e

VIII - Anexo IX — Centro Histérico — Subéareas de Protecdo.”

Art. 2° O § 1° e a alinea “e” do § 2° do art. 5°, ambos da Lei Complementar n° 2.835,
de 2008, passam a vigorar com a seguinte redacao:

B AN 1 TSRO

8 1° As areas de Adensamento Preferencial constituem a Zona de Ocupacéo
Controlada — 1 (ZOC-1) e a Zona de Ocupacdo Controlada — 2 (ZOC-2), sdo aquelas que
privilegiam a integracdo dos varios usos e atividades, desde que conviventes com a

vizinhanca, compreendendo areas destinadas a todas as tipologias de ocupacéo e uso do solo.
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e) as Zonas de Ocupacgdes Especiais (ZOE), sdo zonas destinadas aos usos nédo
residenciais, com ocupacdo destinada a fins institucional, industrial e a equipamentos

comerciais de grande porte.

Art. 3° O § 3°do art. 6° da Lei Complementar n° 2.835, de 2008, passa a vigorar com

a seguinte redagéo:

8 3° As diretrizes municipais para a elaboracdo de projetos de parcelamento do solo
na Zona de Expansdao Urbana (ZEU) deverdo ser elaboradas em conjunto com o 6rgdo
ambiental municipal e submetidas a aprovacdo do Conselho Municipal de Meio Ambiente -
CODEMA.”

Art. 4° Ficam acrescidos os seguintes 88 3° a 5° ao art. 11 da Lei Complementar n°
2.835, de 2008:

B 00 PSSR

§ 3° As alteracGes de parcelamento que ndo impliquem alteracdo de imoveis
publicos poderdo ocorrer por meio de modificacdo de Parcelamento, nos termos do Art. 40,
desta Lei Complementar.

8 4° As alteracGes de parcelamento que impliquem alteracdo de imoveis publicos
poderdo ocorrer por meio de Reparcelamento, nos termos do Art. 40-A, desta Lei
Complementar.

8 5° Podera ser proposto o Parcelamento Vinculado, casos em que o parcelamento

contempla também a ocupagdo de lote.”

Art. 5° O caput, o inciso | e 0 inciso XVI do caput do art. 12 da Lei Complementar
n° 2.835, de 2008, passam a vigorar com a seguinte redacdo, ficando o artigo acrescido do
seguinte inciso XX ao seu caput e dos seguintes §8 3° e 4°:

“Art. 12.  Os loteamentos deverdo atender aos requisitos urbanisticos abaixo

discriminados, além do que for estabelecido nas diretrizes pelo Municipio:
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| - ndo podera ser executado parcelamento do solo que resulte em lotes com éarea
menor de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados) e testada minima de 12 m (doze
metros) lineares em Zona Urbana e Expansdo Urbana, excetuando-se:

a) os parcelamentos de interesse social de exclusiva iniciativa e responsabilidade do
Poder Puablico, nos quais poderdo ser utilizados parametros especiais definidos pelo
Municipio em acordo com o Plano Diretor;

b) as areas situadas em ZOE e ZOC-4, onde os lotes terdo area minima de 1.000 m?
(um mil metros quadrados) e testada minima de 20 m (vinte metros) lineares;

c) as areas situadas no Setor Especial 2 (SE 2), onde serdo aplicadas as areas
minimas dos lotes previstas na Secdo VII do Capitulo Il desta Lei Complementar;

d) as areas situadas nas ZEIS-1 e nas ZEIS-2;

e) os parametros especificos da ADE Centro Historico;

XVI - ao longo das &guas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das
rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatdria a reserva de uma faixa ndo edificavel de 15 m
(quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacdo especial, delimitada de
acordo com os seguintes critérios:

a) ao longo das aguas correntes e dormentes a faixa ndo edificavel sera delimitada a
partir da cota de maxima cheia;

b) caso ndo existam faixas de dominio publico, a faixa ndo edificavel sera delimitada
a partir de elementos fisicos externos as rodovias, ferrovias e dutos;

XX - a area maxima dos lotes sera limitada a 6 (seis) vezes a area minima do
Zoneamento, excetuando-se:

a) nas areas situadas em ZOC-4, onde a area maxima dos lotes sera delimitada a 12
(doze) vezes a area minima do zoneamento;

b) nas areas situadas em ZOE, onde a area maxima dos lotes sera delimitada em 50
(cinquenta) vezes a area minima do zoneamento.

§ 3° Caso haja previsdo de “Area Remanescente” no projeto de parcelamento, estas
ndo serdo consideradas no cOmputo da area total da gleba para efeito de calculo do percentual
de areas publicas no projeto de parcelamento do solo para fins urbanos, de que trata o inciso
VII, desde que ndo exceda a extensdo maxima prevista no inciso VI deste artigo, e estardo
sujeitas a cumprirem demais parametros técnicos a critérios dos analistas do processo, através

de solicitacdo fundamentada.
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8§ 4° Podera ser afastado o parametro previsto na alinea b, inciso XX deste artigo,
nos casos de Parcelamento Vinculado, desde que a ocupacéo ndo prejudique conexdes Vviarias

com logradouros existentes ou planejados.”

Art. 6° O art. 16 da Lei Complementar n® 2.835, de 2008, passa a vigorar com a
seguinte redacdo, ficando o artigo acrescido dos seguintes 88 3° e 4°:

“Art. 16. As diretrizes urbanisticas deverdo ser emitidas no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, contados do protocolo do pedido, e poderdo ser elaboradas conjuntamente
pela Agéncia de Desenvolvimento Metropolitano e por municipio integrante da regido
metropolitana, constituindo diretrizes urbanisticas integradas.

8 1° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo de 2 (dois) anos, contado da data
de sua entrega ao requerente, prorrogavel por igual periodo no qual o projeto devera ser
apresentado sob pena de caducidade.

8 2° Se, durante o prazo acima mencionado, houver modificacdo do planejamento
federal, estadual ou municipal, as diretrizes serdo revistas e o loteador sera cientificado para
proceder as alteracdes necessarias.

§ 3° E responsabilidade do Executivo providenciar, quando for o caso, a
manifestacdo de todos os 6rgdos e unidades da Administracdo Municipal, que deverdo se
pronunciar acerca da aprovacao das diretrizes dentro do prazo previsto neste artigo.

§ 4° Havendo previsdo legal para a manifestacdo fundamentada de Conselho
Municipal competente, deve ser respeitado o prazo maximo de 60 (sessenta) dias,

suspendendo-se o prazo previsto no caput durante esta analise.”

Art. 7° O inciso V do caput do art. 32 da Lei Complementar n° 2.835, de 2008, passa

a vigorar com a seguinte redacao:

V - ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das
rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatdria a reserva de uma faixa ndo edificavel de 15 m
(quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacdo especial, delimitada de
acordo com os seguintes critérios:

a) ao longo das aguas correntes e dormentes a faixa nao edificavel serd delimitada a

partir da cota de maxima cheia;
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b) caso ndo existam faixas de dominio publico, a faixa ndo edificavel sera delimitada

apartir de elementos fisicos externos as rodovias, ferrovias e dutos.

Art. 8° O paragrafo unico do art. 34 da Lei Complementar n° 2.835, de 2008, passa a

vigorar com a seguinte redagéo:

Paragrafo Unico. Nao tendo sido o projeto elaborado de acordo com as normas
municipais, ou havendo incorregdes, o requerente deve atender as exigéncias formuladas no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de indeferimento, dispondo o Municipio do prazo

de 60 (sessenta dias) para o reexame.”

Art. 9° O titulo da Secdo VIl do CAPITULO Il da Lei Complementar n® 2.835, de

2008, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Secao VIII
Da Modificagédo de Parcelamento e Reparcelamento

Art. 10. O caput e os 8§ 1° e 2° do art. 40 da Lei Complementar n® 2.835, de 2008,
passam a vigorar com a seguinte redacéo:

“Art. 40. Modificacdo de Parcelamento ¢é a divisdo ou alteracdo das dimensfes de
lote ou conjunto de lotes pertencentes a parcelamento do solo para fins urbanos aprovado, que
ndo implique em alteracdo do sistema viario, dos espacos livres de uso publico ou das areas
destinadas a instalacdo de equipamentos urbanos e comunitarios previstas no parcelamento
original.

8 1° O processo de Modificacdo do Parcelamento observara, no que couber, o
processo de Desmembramento.

8 2° No processo de Modificacdo do Parcelamento ndo é permitida a reducéo do

quantitativo de lotes existentes no parcelamento original.

Art. 11. Fica acrescido o seguinte art. 40-A a Lei Complementar n° 2.835, de 2008:
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“Art. 40-A. Reparcelamento é a divisdo ou alteracdo das dimensdes de lote ou
conjunto de lotes pertencentes a parcelamento do solo para fins urbanos aprovado, que
implique alteracdo do sistema viario, dos espacos livres de uso publico ou das areas
destinadas a instalacdo de equipamentos urbanos e comunitarios previstas no parcelamento
original.

8 1° A desafetacdo do dominio publico relativa ao reparcelamento dependa de prévia
avaliacdo e de autorizacéo legislativa.

8 2° No reparcelamento, € obrigatoria a manutencdo do percentual de area
transferido ao Municipio no parcelamento original.

§ 3° Pode o reparcelamento objetivar a implantacdo de condominio em parcelamento
aprovado.

§ 4° Aplica-se ao reparcelamento, no que couber, as regras previstas para

loteamento.”

Art. 12. O inciso Il e o inciso Il do caput do art. 68 da Lei Complementar n° 2.835,
de 2008, passam a vigorar com a seguinte redacdo, ficando o artigo acrescido dos seguintes
incisos IV a VII ao seu caput e dos seguintes §8 5° a 9°:

B T TSROSO

Il - 0s usos do grupo I tém sua localizagéo permitida nos zoneamentos ZOC-1, ZOC-
2,Z0C-3 e ZOE;

Il - os usos do grupo | poderdo localizar-se no zoneamento ZOC-4, mediante
licenciamento de Transito e Transportes;

IV - os usos do grupo Il tém sua localizagdo permitida nos zoneamentos ZOC-1,
Z0OC-2 e ZOE;

V - os usos do grupo Il poderdo localizar-se no zoneamento ZOC-3, mediante
Licenciamento de Transito e Transportes;

VI - o0s usos ndo residenciais ndo definidos no Anexo IV tém sua localizacdo
permitida nos zoneamentos ZOC-1, ZOC-2, ZOC-3, ZOC-4 e ZOE;

VII - os usos ndo residenciais ndo definidos no Anexo IV poderdo localizar-se no
zoneamento ZOC-5 mediante autorizacdo expressa da associacdo de moradores ou do
condominio com atuacdo na area do uso pretendido, registrada em Ata da Assembleia que

deliberar sobre a autorizagéo.
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8 5° A permissdo de localizacdo de usos ndo residenciais de que trata este artigo
ocorrerd sem prejuizo dos licenciamentos Ambiental, Urbanistico, Sanitéario, de Transito e
Transportes, de Seguranca Contra Incéndio e Panico ou demais licenciamentos
complementares, quando assim a legislacdo especifica estabelecer.

8 6° Na Zona Rural e na Zona de Expansdo Urbana as atividades das Industrias
Extrativas, descritas no item B da Classificacdo Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE),
somente serdo admitidas desde que atendidas as disposicOes legais aplicaveis.

8 7° Na Zona Urbana somente poderdo ser extraidos minerais de uso direto na
construcdo civil (somente pedra, cascalho, areia e argila), incluindo o beneficiamento
associado, atendidas as disposicdes legais aplicaveis e devidamente licenciada pelos 6rgaos
competentes.

8 8° As atividades descritas nos 88 6° e 7° dependerdo de prévia autorizagdo da
Comissdo Municipal de Politica Urbana para inicio das atividades ou para a renovacao de
licencas e autorizagOes de qualquer tipo.

8 9° Para que a Comissdo Municipal de Politica Urbana seja provocada nos termos
dos 88 6° 7° e 8° deve ser protocolado Relatorio Técnico Ambiental, o qual abordara
impactos e eventuais medidas mitigadoras e compensatérias da industria extrativista que se

pretende instalar ou renovar a licenga.”

Art. 13. O caput, a Tabela 2 e 0s 88 1° e 2° do art. 81 da Lei Complementar n° 2.835,
de 2008, passam a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 81. A ocupacédo das Zonas Urbana e de Expansdo Urbana devera obedecer aos
parametros da Tabela 2 abaixo e aos demais parametros definidos neste artigo.

TABELA -2
o . Coeficiente Maximo Quota de Terreno por Taxa de
Zona | Coeficiente Basico (CAD) ) o N
(CAmM) Unidade Habitacional Permeabilidade
Z0C-1 2,5 3,25 30 m*/un 20%
Z0C-2 15 1,95 40 m’/un 20%
Z0C-3 1,0 13 60 m?/un 20%
Z0C-4 0,4 0,55 500 m?/un 70%
Z0C-5 0,8 1,04 Igual a area do lote 40%
ZOE 1,0 1,3 1000 m/un 10%
SE-2 Conforme § 2° deste artigo
7
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8 1° Em terreno constituido de partes situadas em zonas diferentes, prevalecerdo as
determinaces de uso e ocupacdo incidentes sobre a parte de maior area.

8 2° A ocupacéo de terrenos em areas de Tombamento do Centro Histdrico de Santa
Luzia, estabelecida pelo Dossié de Tombamento Estadual de 1998, e correspondente ao
conjunto das areas dos imoveis de preservacdo rigorosa e dos imdveis sujeitos a controle
obedecerdo aos seguintes critérios:

| - aqueles localizados no SE2 (Setor Especial 2) - Centro Historico, deverdo ser
encaminhados ao IEPHA para anélise prévia, caso a caso;

I - aqueles localizados no perimetro de protecdo subdividido em Sub Area |, I1, 11l e
IV, conforme o Anexo IX obedecerdo aos parametros definidos na Tabela 3, abaixo, e
deverdo ser encaminhados ao IEPHA para analise e anuéncia prévia, caso a caso;

Il - na Sub-Area | sera permitido apenas o uso residencial unifamiliar e as novas
construcdes deverdo ser feitas no alinhamento da via publica ou com afastamento frontal
méaximo de 4 m (quatro metros), visando permitir a preservacdo de maior area verde nas
encostas;

IV - na Sub-Area Il e Sub-Area Ill serdo permitidos apenas o uso residencial
unifamilar e as novas construcdes deverdo ser feitas no alinhamento da via publica ou com
afastamento maximo de 4 m (quatro metros);

V - na Sub-Area IV seréa permitido o uso misto: comercial, residencial e servicos e as
novas construcdes deverdo ser feitas no alinhamento da via publica ou com afastamento

maximo de 4 m (quatro metros).

Art. 14. O art. 81-B da Lei Complementar n° 2.835, de 2008, passa a vigorar com a
seguinte redacao, ficando o artigo acrescido dos seguintes 88 1° a 3°:

“Art. 81-B. O Coeficiente de Aproveitamento (CA) é a relacdo entre a area liquida
total da edificacdo e a &rea do lote. Sendo o CA Baésico o limite da &rea liquida total outorgada
sem compensacdo pecuniaria e 0 CA méximo o limite de area liquida outorgada de maneira
onerosa.

8 1° S&o descontados do somatorio de area liquida:

| - &rea destinada a estacionamentos de veiculos, exceto se situada em edificios

garagem;
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Il - éreas destinadas a atividade de uso comum em edificagBes residenciais
multifamiliares e em edificacdes de uso néo residencial,

I11 - &reas minimas exigidas para a circulacéo coletiva, horizontal e vertical;

IV - varandas abertas situadas em unidades residenciais que tenham &rea total
equivalente até 10% (dez por cento) da area do pavimento onde se localizam;

V - caixa d’agua, barrilete, casa de maquinas e subestacéo;

VI - abrigos para instalacdes e depdsitos de gas;

VII - compartilhamentos destinados a depdsitos de lixo;

VIII - guarita de até 6,00 m2 (seis metros quadrados);

IX - zeladoria de até 15,00 m? (quinze metros quadrados), desde que dotada de
instalacdo sanitéria;

X - antecamara, se exigida em projeto de prevencao e combate a incéndio e panico;

X1 - &rea equivalente a até 20% (vinte por cento) da do pavimento imediatamente
abaixo, em edificacGes na cobertura, integrante de unidade residencial, desde que a area total
edificada na cobertura ndo ultrapasse 50% (cinquenta por cento) da do pavimento
imediatamente inferior.

§ 2° O compartimento de edificacdo destinada a uso nao residencial cujo pé-direito
exceda 4,50 m (quatro metros e cinquenta centimetros) deve ter area liquida considerada
seguinte forma:

| - pé direito até 580 m (cinco metros e oitenta centimetros), a area do
compartimento é multiplicada por 1,5;

Il - pé direito superior a 5,80 m (cinco metros e oitenta centimetros), a area do
compartimento é multiplicada por 2,0 m (dois metros).

§ 3° Sera admitido pé-direito superior a 4,50 m (quatro metros e cinquenta
centimetros) sem acréscimos de area liquida, desde que fundamentado por razdes técnicas

apresentadas pelo responsavel pelo projeto arquiteténico.”

Art. 15. O art. 81-C da Lei Complementar n°® 2.835, de 2008, passa a vigorar com a
seguinte redacéo:

“Art. 81-C. Ficam isentos de pagamento referente a outorga onerosa do direito de
construir:

| - implantacdo equipamentos publicos comunitarios;

Il - producdo de habitacGes de interesse social promovidas, exclusivamente, pelo

poder publico;
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Il - estabelecimentos culturais destinados, exclusivamente, a cinemas, teatros,
auditorios, bibliotecas e museus.

§ 1° A utilizagdo do beneficio previsto neste artigo sujeita o empreendedor a
manutencdo dos estabelecimentos culturais, conforme a hipdtese do inciso Ill, pelo prazo
minimo de 10 (dez) anos, contado da data da emissdo do alvard de localizacdo e
funcionamento da atividade.

§ 2° O descumprimento do disposto no § 1° deste artigo sujeita o infrator a
transferéncia, ao Executivo, de valor equivalente ao potencial construtivo excedente,
calculado conforme a formula expressa no art. 81-B, utilizando-se valor atualizado do valor

de mercado do metro quadrado do terreno.”

Art. 16. Fica acrescido o seguinte art. 81-D a Lei Complementar n° 2.835, de 2008:

“Art. 81-D. Os recursos provenientes da cobranca da outorga onerosa do direito de
construir devem ser destinados ao Fundo de Desenvolvimento Urbano e serdo,
preferencialmente, direcionados para a aplicacdo de regularizacdo fundiaria e de planejamento

e execucao de programas de projetos habitacionais de interesse social.”

Art. 17. Os incisos I, Il e I1l do caput e 0 § 2° do art. 82 da Lei Complementar n°
2.835, de 2008, passam a vigorar com a seguinte redacdo, ficando o artigo acrescido dos

seguintes 88 3°a 9°:

| - de 01 a 02 pavimentos, podera a construcao ser edificada nas divisas;

Il - de 03 a 04 pavimentos devera ser respeitado afastamento de 2,00 m (dois metros);

Il - a partir do disposto no inciso Il, os afastamentos laterais e de fundos seguem a
proporcdo de mais 50 cm (cinguenta centimetros) para cada 2 (dois) pavimentos.

§ 2° Para fins de contabilizar pavimentos, sera considerado o pé-direito estrutural da
edificacdo.

8 3° Caso o pé-direito estrutural seja superior a 3,50 m (trés metros e cinquenta
centimetros), a cada se¢do de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) de altura da
edificacdo sera considerado mais um pavimento.

8 4° Para fins de definicdo dos afastamentos laterais e de fundos considera-se, para
cada divisa, o primeiro pavimento como sendo 0 pavimento cuja cota de nivel da laje de piso

esteja mais proxima da cota altimétrica do ponto médio da respectiva divisa.
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§ 5° Acima da altura do pé-direito estrutural do ultimo pavimento edificado sem
afastamentos, os elementos construtivos nas divisas tais como telhados, platibandas, muros de
divisa etc., serdo limitados a 1,80 m (um metro e oitenta centimetros) de altura.

8 6° Os afastamentos laterais e de fundos ndo poderdo ser menores, que 80 cm
(oitenta centimetros), salvo nos casos em que ¢ facultado edificar nas divisas.

8 7° Elementos arquitetdnicos da edificacdo, como brises, jardineiras, elementos
decorativos, elementos estruturais, sistemas de ar condicionado e plataformas técnicas
poderdo avancar sobre as areas delimitadas pelos afastamentos minimos em até 80 cm (oitenta
centimetros).

§ 8° Beirais e marquises poderdo avancar sobre as &reas delimitadas pelos
afastamentos minimos em até 80 cm (oitenta centimetros).

§ 9° Para todos os casos, deverd ser observado o disposto no art. 1.301 da Lei
Nacional n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, que “Institui o Codigo Civil”.”

Art. 18. Ficam acrescidos os seguintes 88 3° a 5° ao art. 83 da Lei Complementar n°
2.835, de 2008:

§ 3° Excetuam-se da obrigatoriedade de conformidade as disposicdes deste artigo os
compartimentos definidos nos incisos VI, VIl e VIl do § 1° do art.81-A.

8 4° Elementos arquiteténicos da edificagdo, como brises, jardineiras, elementos
decorativos, elementos estruturais, sistemas de ar condicionado e plataformas técnicas
poderdo avancar sobre as areas delimitadas pelo afastamento frontal em até 60 (sessenta)
centimetros.

§ 5° Beirais e marquises poderdo avangar sobre as areas delimitadas pelo

afastamento frontal em até 1,20 m (um metro e vinte centimetros).”

Art. 19. O caput do art. 84 da Lei Complementar n°® 2.835, de 2008, passa a vigorar
com a seguinte redac&o, ficando o artigo acrescido dos seguintes §8 1° a 6°:

“Art. 84. A Taxa de Permeabilidade € a proporcao da area descoberta permeavel ou
vegetada sobre terreno natural, que contribua para o equilibrio climatico e propicie alivio para

o sistema publico de drenagem urbana, em relacdo a area total do terreno.
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8 1° A utilizacdo de sistemas de pisos permeaveis ou drenantes sera considerada para
o célculo da Taxa de Permeabilidade utilizando-se coeficiente de infiltragdo discriminado em
manual técnico elaborado pelo fabricante do produto.

§ 2° A area de cobertura da edificagdo poderd ser considerada para fins de
atendimento de até 50% (cinquenta por cento) da taxa de permeabilidade minima exigida para
0 zoneamento desde que sejam utilizados sistemas de caixas de captacdo e drenagem que
coletem toda a &gua pluvial recebida na cobertura da edificacao.

8§ 3° O orgdo licenciador municipal poderd, a qualquer momento, exigir a
apresentacdo de ensaios, estudos e manuais técnicos que atestem as caracteristicas de
infiltracdo fornecidas pelo fabricante de produto a ser utilizado no sistema de pisos
permeaveis ou drenantes e no sistema de caixas de captacdo e drenagem.

8 4° No minimo 50% (cinquenta por cento) da Taxa de Permeabilidade exigida para
0 zoneamento deverd ser disponibilizada na forma de area vegetada sobre terreno natural.

§ 5° A Aarea vegetada sobre terreno natural ndo sera contabilizada na Taxa de
Permeabilidade caso haja locacdo de projecdo de vagas de estacionamento sobre a referida
area vegetada.

8 6° Lei especifica devera detalhar os dispositivos constantes deste artigo, assim
como dispor sobre possibilidades alternativas de atendimento ao parametro urbanistico de
Taxa de Permeabilidade.”

Art. 20. O caput do art. 85 da Lei Complementar n° 2.835, de 2008, passa a vigorar
com a seguinte redacao, ficando o artigo acrescido dos seguintes 88 1° a 8°:

“Art. 85. Os estacionamentos para veiculos deverdo ser dimensionados nas
proporcoes definidas pelo Anexo VII.

8 1° A quantidade de vagas minimas definidas pelo Anexo VII devera ser de vagas
livres.

§ 2° Caso o empreendimento possua vagas para motocicletas, estas deverdo ter
dimens6es minimas de 2,50 m (dois metros e cingquenta centimetros) x 1,00 m (um metro) e
estar devidamente demarcadas.

8 3° Salvo em edificagOes destinadas ao uso residencial unifamiliar ou residencial
multifamiliar que tenham acessos independentes para cada unidade, serdo reservados 2%
(dois por cento) do total das vagas de estacionamento para pessoas com deficiéncia ou com

mobilidade reduzida.
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8 4° Em edificagOes destinadas ao uso residencial multifamiliar que tenham acessos
compartilhados e apresentem vagas vinculadas as unidades, o percentual de vagas de
estacionamento para pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida que trata 0 § 3°
devera ser adicional, estar localizado em area comum e ficar a disposicao da administracdo do
condominio.

8 5° Em edificagdes de uso ndo-residencial, serdo reservados 5% (cinco por cento)
do total das vagas de estacionamento para pessoas idosas.

8 6° Na hipotese de o percentual previsto no 8 3° resultar em nimero menor do que
um, os empreendimentos deverdo garantir, no minimo, a reserva de uma vaga de
estacionamento para pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

§ 7° Ressalvado o disposto no 8 6°, na hipdtese de a aplicacdo do percentual previsto
nos 88 3° e 5° resultar em numero fracionado, as casas decimais da fracdo seréo desprezadas.

8 8° As vagas especiais, reservadas para pessoas com deficiéncia ou com mobilidade
reduzida e para idosos, deverdo estar devidamente sinalizadas e com as especificagdes de

desenho e tracado de acordo com as normas técnicas da ABNT vigentes.”

Art. 21. Fica acrescido o seguinte art. 85-A a Lei Complementar n° 2.835, de 2008:
“Art. 85-A. A Quota de Terreno por Unidade Habitacional é a relagdo entre a area

total do terreno e 0 nimero méaximo de unidades residenciais nele permitido.”

Art. 22. O § 2° do art. 97 da Lei Complementar n® 2.835, de 2008, passa a vigorar
com a seguinte redacao:

B T TR SOPTRURROR

§ 2° O valor do metro quadrado do terreno deve ser definido conforme a Planta

Genérica de Valores, utilizada para o célculo do IPTU.”

Art. 23. O paréagrafo Unico do art. 98 da Lei Complementar n° 2.835, de 2008, passa
a vigorar com a seguinte redacao:

B T 1 T TSSO

Paragrafo unico. O valor do metro quadrado do terreno deve ser definido conforme a

Planta Genérica de Valores, utilizada para o calculo do IPTU.”
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Art. 24. O § 2° do art. 100 da Lei Complementar n° 2.835, de 2008, passa a vigorar
com a seguinte redagéo:

AT 100, ittt b et r e bt n et e n e renn et re b

8 2° O valor do metro quadrado do terreno deve ser definido conforme a Planta
Geneérica de Valores, utilizada para o célculo do IPTU.”

Art. 25. Fica acrescido o seguinte paragrafo Unico ao art. 101 da Lei Complementar
n° 2.835, de 2008:

B0 1 U 0 OSSPSR SUSRTR

Paragrafo Unico. O valor do metro quadrado do terreno deve ser definido conforme a

Planta Genérica de Valores, utilizada para o calculo do IPTU.”

Art. 26. O Anexo Il da Lei Complementar n° 2.835, de 2008, passa a vigorar com a

seguinte redacao:
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ANEXO III - Hierarquizacao do Sistema Viario

Legenda

Limite do municipio

— REGIONAL

~—— ARTERIAL

—— COLETORAS PRIMARIAS
COLETORAS SECUNDARIAS
LOCAL

PREFEITURA
SANTA LUZIA 3

TRABALHO E RESPEITO
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Sistemas de Coordenadas UTM
SIRGAS 2000 - Zona: 23s

Fonte: Prefeitura de Santa Luzia/MG
Elaborado: Setor de Geotecnologias
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Art. 27. O Anexo VII da Lei Complementar n® 2.835, de 2008, passa a vigorar com a
seguinte redacéo:

Anexo VIl “Medidas Mitigadoras do Impacto das Atividades no trénsito de veiculos

A) Mimerc minime de vagas de estacionamento para veiculos leves'— Uso Residencial

Categoria de uso Classificagido viaria Numero minimo de vagas para veiculos leves

Uso residencial Independente da Sem exigéncia

unifamiliar classificagdo viaria

Uso residencial Via de Ligagio 01 waga por unidade habitacional, para unidades com
multifamiliar™ Regional ou Arterial area construida igual ou inferior a B0m?2

02 vagas por unidade habitacional, para unidades com
area construida superior a S0m®
Via Colefiora ou Local 01 vaga por unidade habitacional

Motas:

(1} As vagas a que se referem a Tabela A terSo dimens3o minima de 2, 50m x 4, 50m.

(2} Para Residencigis multfamiliares com mais de 80 unidades habitacionais, serd exigido um
acréscimo de 10% do iotal de vagas exigidas, destinadas para visitantes. Estas vagas dewverdo
estar diferenciadas no projeto arguitetdnico apresentado. Sera ainda exigido gue indigue
bicicletario ou paraciclo na proporgio de uma bicicleta por cada unidade habitacional.

B) MNdmerc minimo de vagas de estacionamento para veiculos leves'— Uso nio-residencial

Categoria de uso Area liquida [AL) MNimero minimo de vagas para veiculos leves

Uso n3o-residencial | AL igual ou inferior a 300m® | 01 vaga a cada 100m?®

Al supenior a 300m e AL 01 vaga a cada 75m®
igual ou inferior a 500m?

Al superior a 500m® e AL 01 vaga a cada G0m?
igual ou infericr a 1.000m

Al supenior a 1.000m? 17 vagas; mais 01 vaga a cada 300m*

Mota:
(1) As wvagas a que se referem a Tabela B terSo dimensio minima de 2, 30m x 4,50m.

Observacio: Para Tabela A e para Tabela B, as vagas de estacionamento para veiculos leves
que estejam implantadas paralelas ao sentido de circulagdo dos veiculos deverdo possuir
3,00m de comprimento.
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C) HOmero minimo de vagas para carga e descarga — Uso ndo-residencial

Categoria de uso Area liquida (AL} Numero minimo de vagas
Uso nao-residencial | AL igual ou superior a 1.000m? e | 01 vaga

Al inferior a 3.000m?

Al igual ou superior a 3.000 m* | 01 vaga a cada 3.000m*
Mota:

As vagas terdo dimens3o minima de 3,50m x 10,50m, por 4,00m de altura.

D) Faixa de acumulagio

Categoria de uso | Vagas para veiculos leves do empreendimento Comprimento minimo da
Faixa de Acumulagdo (m)
Uso residencial "
rrultfamiliar A partir de 80 vagas 5m a cada 60 vagas
Acima de 8 vagas e igual ou inferior a 40 vagas Sm
Acima de 40 vagas e igual ou inferior a B0 vagas 10m
Uso ndo Acima de 80 igual ou inferior a 200 20
. sl ma vagas e igual ou i or a Vagas m
Acima de 200 vagas e igual ou inferor a 400 vagas | 20m
Acima de 400 vagas S50m
Mota:

Caso o empreendimento conte com mais de uma entrada, a dimensio minima da faixa de acumulagio
podera ser rearranjada junio as entradas propostas, desde que tenha dimens3c maltipla de Sm.
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E) PARAMETROS ESPECIAIS PARA POLOS GERADORES DE TRAFEGO(02/02)

TIFO DE EMPREENDIMENTO | ATIVIDADE)

NUMERO MINIMO DE VAGAS EM RELAGAO A AREA LIQUIDA (AL) OU AREA BRUTA LOCAVEL (ABL

PARA ESTACIONAMENTO DE AREA EMBARGUE
VEICULOS DE PASSEIO E PARA CARGA E DESCARGA DE[S:E_?‘HRQ.IE =
UTILITARIOS
i . Me minime 1 vaga. Mecessario
HOTEIS E APART HOTEIS 1 vaga para hs.ap’”“ entas ou 1vaga acomodar clientes e txis
Ea (apresentar estudo especifico”)
. Mo minimo 1 vaga. Mecessario
EDUCAGAO INFANTIL, ENSINO 1 vaga para cada 100m* ou fragio da _ acomodar escolares, pais, vans
FUNDAMENTAL E MEDIO AL & dnibus (apresentar estudo
especifico”)
. Mo minimo 1 vaga. Necessério
EDUCACAD SUFERIOR 1 vaga para cada 25m? ou fragio da AL 1vaga acomaodar alunos, vans e dnibus
(apresentar estudo especifico™)
ESTADIOSJ AREMAS DE RODEIOS E 1 vaga para 25 ou fracs 1vaga _

GINASIOS ESPORTIVOS

QUADRAS DE ESPORTES

6 vagas por quadra ou fragio

CENTROS DE CONVENCOES, ESPACOS
PARA FEIRAS, CONGRESSO0S E
EXPOSICOES

1 vaga para cada 40 ou fragio de AL

1 vaga por acesso com
compriments minimo de 7m

ACADEMIAS DE GINASTICA

1 vaga para cada 50m? ou fragdo

Notas:

* Para o dimensionamento das vagas de embarque e desembarque, devera ser realizade estudo espedfico, comprovando-se o atendimento da demanda do

empreendimento, sempre considerando no minimo uma vaga. Salienta-se que devem ser intemas a0 terreno.

** Para o dimensionamento das vagas de carga e descarga, dever3 ser realizado o calculo conforme diretrizes desta tabela, havendoe a possibilidade de
guando da andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca ou do Relatdrio de Impacto na Circulagio do empreendimento, serem cobradas vagas adicionais se
assim a Coordenadoria de Engenharia e Sinalizagao entender como necessarias. Salienta-se que devem ser internas ao terreno.

E) PARAMETROS ESPECIAIS PARA POLOS GERADORES DE TRAFEGO(01/02)

(ABL)
TIPO DE EMPREENDIMENTO (ATIVIDADE) [ PARA ESTACIONAMENTO DE -
VEICULOS DE PASSEIO E PARA CARGA EDESCARGA | AREADE EMBARQUE E
TR DESEMEARGUE

NUMERC MINIMO DE VAGAS EM RELACAO A AREA LIGUIDA (AL) OU AREA BRUTA LOCAVEL

SHOPPING CENTER E CENTROS

1 vaga livre para cada 25m? de ABL

1 vaga para cada 1200m? de
ABL

1 vaga por acesso com

COMERCIAIS comprimento minimo de 10m
1 vaga livre para cada 10m?® de area de
HIPERMERCADO vendas + 1 vaga livre para cada 25m® | | "ﬁﬁlﬁm‘j’mam de -
de ABL de lojas
SUPERMERCADO 1 vaga livre para cada 20n¥ de drea de ‘I\taga'pa!acadaBDOm’de _
vendas area de vendas

LOJAS DE DEPARTAMENTOS QU
MAGAZINES, MINIMERCADOS,
MERCEARIAS, ARMAZENS, MERCADOS,
FPADARIAS, COMERCIO VAREJSTA DE
HORTIFRUTIGRANJEIROS

1 vaga para cada 50m® ou fragSo de AL

1 vaga para cada 1000m® ou

fragio de AL

COMERCIO ATACADISTA, DEPOSITOS E
CENTRAIS DE DISTRIBUICAD

1 vaga para cada 12m# de AL
administrativa ou frago

1 vaga para 1000m? ou fragao
de Al sakvo maior exigéncia de
Diiretrizes de Transito™

CINEMAIAUDITORIO

1 vaga livre para cada 3 assentos

1 vaga para cada 1200m? de
ABL

EDIFICIO COMERCIAL DE CONJUNTO DE

\ias de LigagSo Regional, Arteriais e
Coletoras (1 vaga por 42m? de AL)

SALAS OU ANDARES CORRIDOS

Vias Locais (1 vaga por 50m7 de AL)

INDUSTRIAS

1 vaga para cada 257 de AL
administrativa ou fragio

1 vaga para 1500m? ou fragio
de Al salvo maior exigéncia de
Diretrizes de Trinsito™

HOSPITAIS, PRONTO SOCORRO,
POLICLINICAS E MATERNIDADES

1 vaga para cada 2 leitos ou fragio

1 vaga para cada 2000m® ou

Mo

fragio de AL

acomodar plblics geral, do

ambul3ncias. (apresentar estudo

minimo 1 vaga. Necessario

pronto atendimento e

especifica’)

Av. VIII, n. 50, Bairro Carreira Comprida
Santa Luzia — MG / CEP 33.045-090



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SANTA LUZIA

Art. 28. Ficam repristinados os seguintes dispositivos da Lei Complementar n°
2.835, de 2008, os quais foram revogados pela Lei Complementar n® 3.463, de 23 de
dezembro de 2013:

| - 0 inciso XII do caput do art. 73; e

I1-083°doart. 73.

Art. 29. Ficam revogados os seguintes dispositivos da Lei Complementar n° 2.835,
de 2008:

| - 0 Anexo Il “Delimitacdo das Zonas de Ocupacio e Uso do Solo e das Areas de
Diretrizes Especiais”;

Il - osincisos | e Il do § 1° do art. 81;

I11 - as alineas “a” e “b” do inciso II do caput do art. 82;

IV - art. 86;

V - art. 88;
VI-881%°e2°do art. 91; e
VII - art. 102.

Art. 30. Esta Lei Complementar entra em vigor em 90 (noventa) dias apds sua
publicacéo.

8 1° Os requerentes com processos administrativos protocolizados até a data de
entrada em vigor desta Lei Complementar, conforme disposto no caput, poderdo optar pela
manutencdo da analise do processo nos termos da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do
Solo em vigor quando da data de protocolo do seu processo.

§ 2° Para valer-se da hipotese disposta no 8 1° o requerente devera, a qualquer
momento, formalizar que opta pela manutencdo da analise do processo nos termos da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo anterior, atraves de oficio a ser anexado ao seu
processo.

§ 3° A opcdo prevista no § 2° sera irretratdvel no curso da tramitacdo do seu

processo administrativo.
Santa Luzia, 27 de outubro de 2022.

LUIZ SERGIO FERREIRA COSTA
PREFEITO DO MUNICIPIO DE SANTA LUZIA
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