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Problematica

NS

CHACARAS SANTH WSS
e  Parcelamento do solo entre as {. ‘i’ SENE TP e v "‘1
décadas de 50 e 70. Criagao ' . { A : P
de chacreamentos - sitios de P s b
recreio;

e  Aprovacgao pelo municipio e NBE
INCRA, prévios a Legislacdo I4-E
Federal de Parcelamento do : .

Solo - Lei 6.766/79 e Vigéncia |
do Decreto-lei 58/1937; sem
parametros urbanisticos
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Diagndsticos tematicos

Area Urbanizada e Formacaoffs
Florestal A
"‘ I
i,

e Objetivou investigar as
possiveis restricdes de origem
ambiental para a mudancga de
ocupacao e uso do solo;

Mudanca no solo recente impactou
muito mais o tipo de solo “Pastagem”
que os tipos de formacgao florestal;

Mancha de alagamento praticamente
inalterada com mudangas de uso do
solo futuras;

. £ Eed

Conclusao de que ha possibilidade de
mudangca do solo com baixo impacto,
desde que garantida a preservagao e
recuperagao de matas remanescentes
e fundos de vale



Diagnodsticos tematicos

Localizagao de servigos cotidianos e
esporadicos

Modificagoes
no Parcelamento do Solo|

e Objetivou investigar a situacao e Parcelamentos irregulares em curso visando
de parcelamento, ocupacao e subdivisao de glebas;

uso atual - regular e irregular . ;
e 77,3% da Regiao de Chacaras corresponde a

apenas 03 categorias de usos: Residencial
Unifamiliar, Lote Vago ou subutilizado e
Residencial Multifamiliar Vertical

Concluimos que ha
necessidade de diversidade de
usos na regiao, e isso se dara
a partir da mudancga de
parcelamento.



Sitio arqueol()gico “0O sitio foi identificado no momento da “Os antigos proprietarios decidiram

constru¢ao de uma piscina onde foram abandonar a obra e deixaram a parte
evidenciadas duas urnas funerarias superior das urnas evidenciadas.
CNSA: Cadastro de sitio arqueoldgico  durante as escavacgdes.” Atualmente estas urnas ainda se encontram
Santa Luzia |, I e Il - Ceramico a céu parcialmente evidenciadas in-loco.”
aberto

Fonte:https://g1.globo.com/mg/minas-gerais/noticia/2021/09/14/escavacao-encontra-urnas-funerarias-pre-coloniais-em-sitio-de-santa-luzia-na-grande-bh.ghtml



Consulta Publica

411

respostas

%

dos moradores
dos bairros

Questionario online: Google Forms;

Finalidade: Percepcao Ambiental dos
moradores; Identificar necessidades e
demandas e divulgar a realizagao do
Plano Local.

Temas de interesse: Acesso a saude,
educacao, lazer, transporte e servicos

Publlca 2022

Regido de Chdcaras

ACESSE O
QRcode
PARTICIPE!

Setembro
Sua participagio é fundamental!




Consulta Publica

Situagao de moradia:

Perfil do Entrevistado:
88% em Condominio/apartamento

o ,
57% mulheres 12% em casa/chécara

87% entre 25 e 49 anos (52% - 25 a 34 e 35% 35 a 49) Perfil familiar: Adultos @ 01 (moro sozinho)
o
® 03

@ 04 ou mais

69% Negros (21% Pretos e 48% Pardos)

96% Moradores do local (4% Trabalhadores, 5%
Frequentadores, 1,5% estudantes - podia responder
mais de uma alternativa)

Rendimento:

@ Até 3 saldrios minimos Criangas @ Nenhuma

@ De 4 a 6 saldrios minimos @ 01
@ De 7 a 10 saldrios minimos © 02
@ Acima de 10 saldrios minimos ® 03

@ 04 ou mais




Consulta Publica Faz uso das ruas para a pratica de algum
esportes e recreagao?

Como é feito seu deslocamento diario Maior mengé&o para corrida, caminhada,
principal (mais utilizado)? passeio em familia e andar de bicicleta.

o :
156 (38%) 68% duas ou mais vezes por semana
145 (35.3%)

A pé

Carro proprio
Transporte Publico
Bicicleta

Moto prépria

Taxi

Carro por aplicativo
Tragédo Animal
Carona

253 (61.6%)
19 (4.6%)

48 (11.7%)
102 (24.8%)

20 (4.9%)

Qual o principal destino? Quais produtos/servigos vocé consome  Qual o motivo para nao realizar compras
no Bairro de Chacaras? no bairro?

69,7% Belo Horizonte

5,3% Sao Benedito 29,2% Nao Consumo 63% Baixa oferta dos produtos

2,6% Outros municipios 63,7% Alimentacao/Bebidas 53% Longa distancia/deslocamento até o

22,4% Outros bairros de Santa Luzia 42,1% Limpeza/higiene pessoal comeércio

21,4% Servicos (ex, saldo de beleza,
papelaria/informatica)



‘ ‘ O urbanismo contemporaneo tem valorizado cada vez
mais a estruturacao de espacos de alta densidade. (...)
Avenida Bernardo Guimaraes, Bairro Londrina, maio/2019 Areas mais densas permitem maior diversidade de usos,
principal fonte de vitalidade social nas cidades.
Viabilizam cidades mais compactas, (...) reduzindo a
necessidade de transporte e favorecendo o pedestre.”

Cidade Compacta
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O REPARCELAMENTO DO SOLO: um modelo consorciado de renovagéo urbana - Victor Carvalho Pinto



Proposta Territorial Integragao urbana e cidade Compacta

Definigdo da area de
intervencgao do Plano Local:

239 hectares

Selegao dos imdveis com
maior possibilidade de
reparcelamento, ndo
consolidados, ou que nao
apresentassem:

e Conjuntos
residenciais;

e Chacaras de alto
padrao construtivo;

e Grandes
equipamentos.

96 hectares - 67% dos
imoveis




Proposta Territorial Integragao urbana e cidade Compacta

Tragado conceitual de articulagéao
vidria, observando os seguintes
critérios:

e  Principais conexodes
desejadas;

e Dimensao de quadras
compativel com os bairros
do entorno;

e Articulagdes viarias que
demandem modificagao
simultanea de 02 a 04
imoveis;

e Condigoes gerais dos
imoveis (ex, edificagdes).




Resultado Territorial

e Comparagdo entre a drea
atual dos imdveis e area
dos imdveis apos o
reparcelamento;

e  Maior continuidade
espacial com os bairros
do entorno: promogao de

articulagao e diversidade. |

LEGENDA | Area dos iméveis
0-360m?2

M 360 m?2-1.000 m?

M 1.000 m2-5.000 m?

Il 5.000 m2-10.000 m?

Il acima de 10.000 m?
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Resultado Territorial

e Comparagdo entre a drea
atual dos imoveis e area
dos imdveis apos o
reparcelamento;

e Maior continuidade

espacial com os bairros
do entorno: promogao de

articulagéo e diversidade. |

LEGENDA | Area dos iméveis
0-360 m2

M 360 m?2-1.000 m?

M 1.000 m2-5.000 m?

Il 5.000 m2-10.000 m?

Il acima de 10.000 m?
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Situacgao atual

Situagao atual
Grandes imoveis

Baixa proporgéo
logradouros/iméveis



Reparcelamento: Visao

Situagao proposta

Permisséo para alto
adensamento construtivo em
conjuntos habitacionais,
articulado a livre
comercializagcdo de imoveisg
com dreas menores ( ex, 200 ale

grandes e pequenas :
construtoras, bem como para
auto-construtor;

Incentivo de contrapartidas em
unidades néo residenciais aos
conjuntos (“Fachada Ativa”);



Resultado Territorial
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Escola Fundamental

Previsao de instalagdo em via prin-
cipal do bairro, préximo ao acesso
& Avenida Brasilia, podendo ser
utilizada também por moradores
dos bairros adjacentes. Considera-
da Tipologia Espago Educativo
Urbano de 12 Salas de Aula, que
atende até 780 criangas, cuja area
necesséria é de 8000 m*

IFMG

Funciona em imével doado pela Prefei-
tura, com inicio das atividades pedago-
gicas em 2014. Apresenta cursos supe-
7 o riores e técnicos, em Engenharia Civil e

-
7~ N\
ﬁ = Q\, % W Arquitetura e Urbanismo no caso do
E& | gue
\. J gy
~—

Habitacao

ensino superior, e cursos técnicos nas
areas de Infraestrutura, Produgdo Cultu-
Previsao de area de conservagao
ambiental onde foi identificado

ral e Design.
predominéncia de matas densas,
coincidentes com os topos dos
morros. Parte da area ja é de do-
minio publico.

Previsdo de area para reassentamento das familias
da Vila. Area suficiente para construgao de 60 uni-
dades habitacionais em Tipologia verticalizada de
05 andares, com 04 unidades por pavimento. A drea
ja é de dominio publico.

A

0

. @

Clube dos Servidores

Espaco adquirido pela prefeitura
municipal em 2021 com recurso
cujo investimento deveria ser em
prol dos servidores municipais.

Pracas

Indica¢ao de areas de praga em

locais com necessidade deste

equipamento mas também em as-
ao

em especial a obras de drenagem

ou de valorizagdo do recurso hidri-

co, abundante na Regiao.

uBsS

Previsao de instalagdo de UBS Tipo Il
com atendimento previsto para 7 mil
pessoas. Instalagdo préximo aos bair-
ros do entorno, para suprir a demanda
deste bairro e bairros adjacentes.
Area necessaria para 01 UBS de pelo
menos 1.107,06 m?.

250 500 m



Custeio do Plano

Infraestrutura urbana

Ruas Novas - componente drenagem (m) (5)
Ruas Novas (m)

Ruas novas (m?)
Area para novos equipamentos (m?)

Educacéo - Escola Fundamental (und)
Educacao - Escola Infantil (und)
Produgdo Habitacional (und

Parque (perimetro - m)

Praga (m?)

UBS

Equipamentos

Qntd
2.1 mil
A\
8,9 mil Ruas existentes
incremento em 86%
99 mil .~
\‘,
02 Area para equipamentos
existentes - 193,9 m?
03 incremento em 50%
64
47 mil
42 mil
02



Custeio do Plano

Infraestrutura urbana

Ruas Novas - componente drenagem (m) (5)
Ruas Novas (m)

Ruas novas (m?)
Area para novos equipamentos (m?)

Educacéo - Escola Fundamental (und)

Educacao - Escola Infantil (und)

e Produgdo Habitacional (und
E Parque (perimetro - m)

é Praga (m?)

& UBS

Qntd

2,1 mil
8,9 mil
160 mil

99 mil

02
03
64
47 mil
42 mil
02

Obras Publicas

Valor referéncia
RS 18,8 mil
RS 5 mil

RS 5,7 milhGes
RS 2 milhdes
RS 90 mil

R$ 175

R$ 290

RS 2 milhdes

Valor Obras
RS 39,9 milhdes
RS 45,5 milhdes

RS 11,5 milhdes
RS 6,2 milhdes
RS 5,8 milhGes
RS 8,2 milhdes

RS 12,4 milhdes
RS 4,2 milhdes

Valor da terra

R$ 112 milhdes

RS 69,4 milhdes

Valor da terra inicial:
R$287,41

Intengao de chegar a
R$ 700,00



Custeio do Plano: Necessidade de detalhamento de Viabilidade

Infraestrutura urbana Qntd
Ruas Novas - componente drenagem (m) (5) 2,1 mil
Ruas Novas (m) 8,9 mil
Ruas novas (m?) 160 mil
Area para novos equipamentos (m?) 99 mil
Educacéo - Escola Fundamental (und) 02
Educacao - Escola Infantil (und) 03
e Produg&o Habitacional (und 64
E Parque (perimetro - m) 47 mil
& Praga(m?) 42 mil
=
& UBS 02

Obras Publicas

Valor referéncia

RS 18,8 mil
RS 5 mil

RS 5,7 milhdes
RS 2 milhdes
RS 90 mil

R$ 175

R$ 290

RS 2 milhdes

Valor Obras
RS 39,9 milhdes
RS 45,5 milhdes

RS 11,5 milhdes
RS 6,2 milhdes
RS 5,8 milhdes
RS 8,2 milhdes

RS 12,4 milhdes
RS 4,2 milhdes

- ~

Valor da terra

R$ 112 milhdes

RS 69,4 milhdes

Valor da terra inicial:
R$287,41

Intengao de chegar a
R$ 700,00

~

N

7
v

Margem de 21% .-~



Proximas etapas

_ INSTRUMENTALIZAGROE _ LICENCIAMENTO E/OU

VALIDAGAO PRELIMINAR ~ ----- DETALHAMENTO REDACAO LEGAL

PMSL:

e Apoio técnico
intersecretarial;

e  Secretaria SEDUH;

e  Prefeito Municipal.
Entidades externas:

e COMPUR;

e Representantes da
Construcao Civil;

e Moradores, usuarios e
proprietarios de imoveis
do local.



Proximas etapas

N INSTRUMENTALIZAGAO E _ LICENCIAMENTO E/OU

VALIDAGAO PRELIMINAR

DETALHAMENTO REDACAO LEGAL
PMSL: Estudos:
e Apoio técnico e Estudo de Viabilidade
intersecretarial; Econémico-Financeira;
e  Secretaria SEDUH; e Definicao de parametros

. . urbanisticos;
e  Prefeito Municipal.

e Modelagem normativa do

Entidades externas (?): reparcelamento:

°©  COMPUR e Detalhamento de

e Representantes da contrapartidas e formas de
Construcao Civil; cobranga.

e Moradores, usuarios e Interfaces:

proprietarios de imoveis

e |PHAN (sitio arqueoldgico);
do local.



Proximas etapas

N INSTRUMENTALIZAGAO E _ LICENCIAMENTO E/OU

VALIDAGAO PRELIMINAR

DETALHAMENTO REDAGCAO LEGAL
PMSL: Estudos: e Apresentacao de projeto
L. N de Lei que regulamente a
e Apoio técnico e Estudo de Viabilidade ~
) ) o ) ] Operacéao Urbana -
intersecretarial; Econdémico-Financeira; ~ .
sugestao de instrumento
e Secretaria SEDUH; e Definicdo de parametros a ser adotado;
urbanisticos; ~
e Prefeito Municipal. e AprovacaodeElVe
. e Modelagem normativa do diretriz conjunta de
Entidades externas (?): reparcelamento: parcelamento municipal
) e estadual.
e COMPUR; e Detalhamento de
e Representantes da contrapartidas e formas de
Construcdo Civil; cobranga.
e Moradores, usuérios e Interfaces:

proprietarios de imoveis

e |PHAN (sitio arqueoldgico);
do local.



