PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA

LEI N° 4.622, DE 21 DE SETEMBRO DE 2023

Dispde sobre a regularizagio de edificagdes no
Municipio de Santa Luzia e revoga a Lei n°® 3.491,

de 12 de junho de 2014.

O povo do Municipio de Santa Luzia, por seus representantes votou, aprovou e eu

sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Esta Lei estabelece as normas e as condi¢des para a regularizacdo de
edificagdes comprovadamente existentes até o dia 25 de janeiro de 2023 que estejam em

desconformidade com os pardmetros da legislagdo urbanistica municipal.

Art. 2° Para efeito da aplicagdo do disposto nesta Lei, as citagdes nela contidas,
referentes a parametros de ocupagio do solo e ao zoneamento, correspondem ao definido na
Lei Complementar n° 2.835, de 18 de julho de 2008 - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacio
do Solo, com as alteragdes introduzidas pela Lei Complementar n°® 3.463, de 23 de dezembro

de 2013 e pela Lei Complementar n° 4.506, de 27 de outubro de 2022.

Art. 3° E passivel de regularizagdo a edificagdo que:

[ - contenha as condigdes minimas de seguranga, higiene e salubridade;

I - ndo esteja em érea de risco, em érea non aedificandi ou em area publica, nos
termos da legislagdo vigente;

[II - esteja situada em parcelamento do solo urbano aprovado pelo Municipio;

IV - ndo esteja localizada em espagos destinados a implantagéo de projetos especiais;

V - ndo oferega risco a seus usudrios e aos de 4reas adjacentes; e

VI - ndo esteja sub judice em decorréncia de litigio entre particulares, relacionado a

execucdo de obra irregular.

Art. 4° Poderdo ser regularizadas as edificagdes comprovadamente existentes atg 0

dia 25 de janeiro de 2023, quando entrou em vigor a Lei Complementar n° 4.506, de 2022. \\
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§ 1° Considerar-se-4 existente a edificagfio que apresentar paredes erguidas e

cobertura executada até a data a que se refere o caput deste artigo.

§ 2° Os acréscimos de 4rea edificada posteriores a data a que se refere o caput deste
artigo ndo serdo objetos da regularizacio prevista nesta Lei e a analise do projeto sera feita

conforme critérios da legislagdo vigente.

Art. 5° A comprovagdo da existéncia da edificagdio sera feita por meio de um dos
seguintes instrumentos:

[ - langamento de cadastro imobiliario municipal;

II - imagens aéreas com referéncia de data, reconhecidas pela Prefeitura Municipal;
ou

III - declaragéo por escrito de no minimo 02 (dois) vizinhos, conforme Anexo I desta
Les

Paragrafo tmico. A comprovagio da existéncia da edificagdo por meio de imagens
acreas ou outros documentos previstos no caput deste artigo prevalecera sobre a declaragdo de

vizinho, caso seja contraria.

Art. 6° Dependera de prévia autorizagdo do érgdo competente a regularizacdo das
edificagdes:

[ - tombadas, de interesse de preservacio histérico-cultural ou inserida em perimetro
de tombamento;

II - localizada em 4rea de preservagdo ou protecio ambiental;

III - situadas no Setor Especial 2 — SE-2, destinado & protecéo do Centro Histérico;

IV - que abriguem atividades sujeitas ao licenciamento ambiental; e

V - que abriguem atividades de impacto vidrio sujeitas a apresentacdo do Relatorio
de Impacto de Circula¢do — RIC.

Paragrafo tnico. A regularizagdo da edificagdio destinada ao uso industrial, ao
comércio ou a servigos de materiais perigosos néo licenciados s6 sera permitida mediante

processo concomitante de licenciamento de atividade.

Art. 7° A regularizagdo da edificag@io sera onerosa e calculada de acordo com o tipo

de irregularidade.
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§ 1° A desobediéncia aos parametros minimos referentes a taxa de permeabilidade
sera passivel de regularizagdo mediante o recolhimento do valor em reais equivalente a 10%
(dez por cento) do resultado previsto no art. 98 da Lei Complementar n° 2.835, de 2008.

§ 2° O desrespeito a construgéo de area acima do permitido pelo Coeficiente de
Aproveitamento serd passivel de regularizagio, mediante o recolhimento do valor em reais
equivalente a 10% (dez por cento) do resultado previsto no art. 97 da Lei Complementar n°
2.835, de 2008.

§ 3° O desrespeito as medidas correspondentes a altura maxima na divisa sera
passivel de regularizagdo, mediante o recolhimento do valor em reais equivalente a 10% (dez
por cento) do resultado previsto no art. 100 da Lei Complementar n° 2.835, de 2008:

[ - referindo-se a irregularidade citada no caput apenas ao muro divisério, o
recolhimento do valor em reais sera equivalente a 10% (dez por cento) do resultado previsto
no paragrafo tnico do art. 100 da Lei Complementar n°® 2.835, de 2008; e

IT - o ndo atendimento aos afastamentos frontais, laterais e fundos minimos sera
passivel de regularizagdo mediante o recolhimento do valor em reais equivalente a 10% (dez
por cento) do resultado previsto no art. 101 da Lei Complementar n° 2.835, de 2008.

§ 4° O ndo atendimento ao numero minimo de vagas para estacionamento de
veiculos serda passivel de regularizagdo, mediante o recolhimento do valor em reais
equivalente a 10% (dez por cento) do resultado previsto no art. 103 da Lei Complementar n°
2.835, de 2008.

§ 5° O valor a ser pago pela regularizagdo da edificagdo correspondera a soma dos
calculos referentes a cada tipo de irregularidade, de acordo com os critérios definidos nesta
Lei

§ 6° Os demais pardmetros estabelecidos pela legislagio em vigor serfio
considerados regularizaveis independente da cobranga de prego publico.

§ 7° O passeio publico devera ser adequado conforme legislagio vigente.

Art. 8° Os valores em reais serdo recolhidos no momento da regularizacdo da
edificagdo, conforme definido anteriormente, & vista ou parcelado, e serdo calculados por
Responsavel Técnico da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 1° A emissio da baixa e Habite-se se dard apds o completo recolhimento ao erario

g

do valor referente a regularizagio onerosa.
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§ 2° As parcelas, para pagamento parcelado, previstas no caput sio mensais, iguais,
sucessivas e serdo divididas pelo numero de prestagdes que forem indicadas pelo sujeito
passivo, ndo podendo as prestagdes mensais ser inferiores a:

[ - R$ 50,00 (cinquenta reais) no caso de pessoa fisica;

II - R$ 100,00 (cem reais) no caso de pessoa juridica, como Micro Empresa
[ndividual - MEL Micro Empresa - ME, Empresa de Pequeno Porte - EPP, Empresas optantes
pelo Simples Nacional, bem como as entidades sem fins lucrativos; e

III - R$ 300,00 (trezentos reais) no caso das demais pessoas juridicas.

§ 3° Para efeitos desta Lei, considera-se pessoa juridica de direito privado, sem fins
lucrativos, aquela que, constituida desta forma, nio distribuir qualquer parcela de seu
patriménio ou de suas rendas, a qualquer titulo, aplicar integralmente no Pais 0s seus recursos
na manuten¢do de seus objetivos institucionais e manter escrituragio de suas receitas e
despesas em livros revestidos de formalidades capazes de assegurar sua exatidio.

§ 4° A modalidade de regularizagdo onerosa por meio de pagamento parcelado fica
condicionada:

[ - ao recolhimento do valor constante de documento a ser emitido pela Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano;

II - & aceitagdo plena e irrestrita de todas as condigdes estabelecidas nesta Lei:

III - a apresentagdo, se for o caso, de procuragdo com poderes especificos do devedor
ou de seu representante legal;

IV - ao pagamento a vista ou, no caso de parcelamento, ao pagamento da primeira
parcela;

V - a assinatura do Termo de Confissdo Irretratdvel de Divida de Regularizagio
Onerosa; e

VI - os débitos parcelados sdo de natureza propter rem.

Art. 9° O devedor sera excluido do parcelamento a que se refere esta Lei na hipétese
de:
[ - inobservancia de quaisquer exigéncias previstas nesta Lei; e

IT - falta de pagamento de 3 (trés) parcelas sucessivas ou nfo ou de qualquer parcela

por mais de 90 (noventa) dias, contados da data do vencimento.
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§ 1° Ocorrendo a exclusdo do parcelamento, o pagamento efetuado extingue a divida
de forma proporcional a cada um dos elementos que originalmente o compdem, e implica a
perda do direito aos beneficios constantes desta Lei, relativamente as parcelas ndo pagas.

§ 2° A exclusdo do devedor do parcelamento independe de notificagdo prévia e dar-
se-a automaticamente com a ocorréncia de uma das hipéteses descritas neste artigo.

§ 3° A exclusdo do devedor do parcelamento implica exigibilidade imediata da
totalidade da divida confessada e ndo paga, restabelecendo-se os encargos € 0s acréscimos

legais, na forma da legislagdo aplicavel a época da ocorréncia dos fatos que lhe deram origem.

Art. 10. Seré exigida a declaragfo de concordancia quanto a construg¢do vizinha,
conforme Anexo II desta Lei, para o caso em que:

I - a edificagéio apresente vdos de iluminagéo e ventilagio abertos a menos de 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros) das divisas do terreno vizinho, ou a menos de 0,75m
(setenta e cinco centimetros) da perpendicular da divisa;

II - a edificag@o apresente altura maior que 6,0m (seis metros) na divisa;

[II - néo for observado o afastamento lateral obrigatério; ou

IV - néo haja muro de divisa ou a altura do muro de divisa seja menor que 1,80m

(um metro e oitenta centimetros).

Art. 11. Deverdo ser apresentados na abertura do processo todos os documentos

necessarios a regularizagéo da edificacio e pedido de Alvara de Habite-se.

Art. 12. O cadastro da documentagéo referente a regularizacio do imével devera ser
realizado por meio eletronico, de forma correta e completa, devendo ser apresentados os
seguintes documentos comprobatérios:

[ - copia da transcri¢do ou matricula do imével e, quando o requerente for possuidor,
copia de documento que o legitime, por meio de escritura, compromisso ou promessa de
compra ¢ venda ou cessdo de direitos, ou doagdo publica ou particular, com ou sem registro
na circunscrigdo imobilidria competente, bem como copia do protocolo do processo de
usucapido judicial ou extrajudicial ou decisdo judicial reconhecendo o direito de usucapiao,
entre outros documentos que comprovem sua origem perante o Registro de Iméveis;

IT - Informag&o Basica do imével;
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[II' - laudo técnico assinado por profissional habilitado que ateste a seguranga,
salubridade e habitabilidade da edificagfio, conforme premissas das normas técnicas vigentes,
acompanhado da devida Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT do(s) profissional(is) habilitado(s) e registrado(s), perante os
Orgdos competentes;

IV - projeto arquitetonico de levantamento da edificagdio, composto de plantas, dois
cortes, fachada, gradil e quadro de 4reas, com a identificagéo das partes da edificagdo a serem
regularizadas e as existentes regulares, se for o caso, observadas as normas em vigor de
padronizagdio de projetos e de acordo com a legislagdo vigente, e meméria de calculo de
infragdes a serem regularizadas;

V - Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade
Técnica - RRT do(s) profissional(is) habilitado(s) e registrado(s), perante os Orgdos
competentes, referente ao projeto arquitetdnico de levantamento;

VI - apresentagdo do comprovante de pagamento das taxas de expediente e
emolumentos;

VII - Certiddo Negativa de Débitos Municipais referente ao imével, devidamente
atualizada;

VIII - comprovagdo da construgdo da edificacio até a data mencionada no art. 1° por
meio de um dos instrumentos expostos no art. 5°;

IX - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros - AVCB, quando necessério;

X - Certiddo Negativa de feitos ajuizados; e

XI - declaragdo do proprietario ou possuidor ou responsavel pelo uso e do
responsavel técnico responsabilizando-se, sob as penas legais, pela veracidade das

informagdes e pelo atendimento dos requisitos previstos nesta Lei, conforme Anexo III.

Art. 13. O Executivo podera exigir outros documentos, além dos relacionados no art.

12, que julgar necessdrios para colaborac¢o da anélise do processo.

Art. 14. O prazo maximo para o Executivo concluir a anélise do projeto, aprovando-
o ou emitindo ao responsével técnico e ao proprietdrio comunicagdo por escrito relativa as
normas infringidas e aos erros técnicos cometidos ¢ de 90 (noventa) dias, contados da data de

seu protocolo.




2

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA

§ 1° E responsabilidade do Executivo providenciar, quando for o caso, a
manifestagdo de todos os érgdos e unidades da Administragdo Municipal, que deverdo se
pronunciar acerca da aprovagio do projeto dentro do prazo previsto neste artigo.

§ 2° Os projetos que estiverem em desacordo com a legislagdo vigente ou
contiverem erros técnicos poderdo ser corrigidos pelo responsavel técnico e reapresentados ao
Executivo para aprovacio.

§ 3° O responsavel técnico terd o prazo de 60 (sessenta) dias, contados de sua
intimagdo, para corrigir o projeto, sendo que o ndo atendimento desse prazo implica no
indeferimento e arquivamento do projeto.

§ 4° Apresentadas as corre¢des previstas nos §§ 2° e 3° deste artigo, o Executivo
procedera a conferéncia do projeto quanto ao atendimento de todas as modificagdes
solicitadas, devendo, no prazo de 30 (trinta) dias, aprova-lo ou indeferi-lo.

§ 5° Nos projetos para os quais haja previsio legal de manifestacdo dos conselhos
municipais, 0s prazos de que tratam o caput e o § 4° deste artigo ficarfio suspensos durante

sua andlise por esses conselhos.

Art. 15. A liberagdo do Alvard de Habite-se fica vinculada a quitacdo total do valor

apurado para fins de regularizagio da edificagéo, nos termos do art. 7° desta Lei.

Art. 16. A regulariza¢do da edificacio ndo exime o responsavel do atendimento as
normas legais relativas aos niveis de ruidos permitidos, & polui¢io ambiental e a obediéncia

aos horérios de funcionamento, conforme legislagéo pertinente.

Art. 17. A regularizagdo de edificacio decorrente desta Lei nio significa o
reconhecimento da legitimidade dos direitos de posse, propriedade, dominio ou quaisquer

outros sobre o lote ou conjunto de lotes.

Art. 18. A Administragdo Publica, por meio de seu 6rgéo competente, poderd, a
qualquer tempo, mesmo ap0s efetuada a regularizacdo, verificar a veracidade das informagdes
e declaragdes, valores recolhidos e as condigdes de estabilidade, de higiene, de salubridade, de
permeabilidade, de acessibilidade, de seguranca de uso das edificagdes e de respeito ao direito

de vizinhanga.
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Art. 19. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano deverd inserir as
informagdes dos imdveis regularizados na plataforma de Geoprocessamento do Municipio de

Santa Luzia.

Art. 20. A regularizagdo das edificacdes situadas em Zona de Especial Interesse

Social 1 —ZEIS1 devera ser tratada em legislagdo municipal especifica.

Art. 21, Os casos omissos serdo decididos pela Comissdo Municipal de Politica
Urbana.

Art. 23. Esta Lei entra em vigor na data de sua publi
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ANEXO I

(a que se refere o inciso III do caput do art. 5°)

DECLARACAO DE VIZINHO PARA EDIFICACAO A SER REGULARIZADA

Aplicagdo: Declaragdo de no minimo 2 (dois) vizinhos para a comprovagao da existéncia da edificacdo até o dia 25 de Janeiro de 2023.

OBSERVACOES

Entende-se como vizinho o possuidor ou proprietario de imével situado no mesmo quarteirdo ou no quarteirdo limitrofe do imdvel a ser regularizado.

Apresentar, no ato do protocolo, cdpia do documento de identidade dos vizinhos.

A comprovacdo da existéncia da edificagdo, por meio de imagens aéreas ou outros documentos previstos no Art. 52 desta Lei, prevalecera sobre a declaracio de
vizinho, caso seja contréria.

Havendo Indicios de falsidade da declaragdo, serdo encaminhadas as medidas legais cabiveis.

1 DADOS DO PROPRIETARIO

INOME ICPF/CNP)

REPRESENTANTE LOCAL(NO CASO DE EMPRESA/PROCURADOR/ ESPOLIO) [cPF

ENDEREGCO PARA CORRESPONDENCIA (RUA, AV,PCA, ETC) Ne OPLEMENTO
BAIRRO MUNICIPIO UF ICEP
TELEFONE EMAIL

2 IDENTIFICACAO DA EDIFICACAO A SER REGULARIZADA

Uso INUMERO DE PAVIMENTOS ~ |DATA JANO DE CONCLUSAO DA OBRA (APROXIMADAMENTE)
RESIDENCIAL NAO RESIDENCIAL MISTO

ENDERECO (RUA, AV,PCA, ETC) Ne

COMPLEMENTO cep BAIRRO

LOTES JQUARTEIRAO

3 IDENTIFICACAO DOS VIZINHOS

VIZINHO - 1
INOME
cl. ICPF/CNPJ EMAIL
ENDERECO PARA CORRESPONDENCIA (RUA, AV,PCA, ETC) Ne
COMPLEMENTO lcep BAIRRO
[TELEFONES PARA CONTATO

VIZINHO -2
NOME
=0 [CPF/CNPJ EMAIL
ENDERECO PARA CORRESPONDENCIA (RUA, AV,PCA, ETC) Ne
coMPLEMENTO ceP BAIRRO

[TELEFONES PARA CONTATO

4 DECLARACAO

[DECLARAMOS PARA FINS DE ATENDIMENTO A ESTA LEI, QUE A EDIFICAGAO ACIMA DESCRITA ESTAVA CONCLUIDA ATE 25 DE JANEIRO DE 2023, E ASSUMIMOS TOTAL RESPONSABILIDADE PELAS INFORMAGOES
IAPRESENTADAS NESTE DOCUMENTO.

DATA ASSINATURA VIZINHO - 1 (IGUAL A ASSINATURA DO DOCUMENTO DE IDENTIDADE):
DATA JASSINATURA VIZINHO — 2 (IGUAL A ASSINATURA DO DOCUMENTO DE IDENTIDADE):
DATA JASSINATURA PROPRIETARIO (IGUAL A ASSINATURA DO DOCUMENTO DE IDENTIDADE):

.
Mo



ANEXO II

(a que se refere o caput do art. 10)

DECLARACAO DE CONCORDANCIA QUANTO A CONSTRUCAO VIZINHA

DADOS DO DECLARANTE:
Nome:
Nacionalidade: Estado Civil:
Profissdo:
Carteira de Identidade: Orgado Emissor:
Endereco (Rua, Av., etc.) :
Numero:
Bairro: Lote n2: Quadra n2:
TERMO DA DECLARAGAO

Eu,

Abaixo assinado, declaro para todos os fins de direito que estou de pleno acordo com a(s)
situacdo(Bes) assinalada(s) a seguir, referentes a construgéo vizinha de propriedade de
Edificada no lote n¢

Quadra , do Bairro

Nada tendo a reclamar no presente ou no futuro, quanto ao mesmo:

() Muro de divisa do meu vizinho:

( ) Inexisténcia( ) Altura menor que 1,80m)

Assinatura do Declarante

( ) Altura da construgdo superior a 6,00 metros na minha divisa

Assinatura do Declarante

() Abertura a menos de 1,50 metros da minha divisa

Assinatura do Declarante

OBSERVACOES:

1- Apresentar copia do documento que comprove a posse ou a propriedade do terreno dos declarantes;
2- Na hipétese de ser o declarante proprietario de apartamento, devera apresentar copia autenticada da ata da
assembléia, cujo quorum tenha sido da ordem minimade 50% + 1, autorizativa do procedimento.

3- Assinar ao lado do item assinalado.

\j;&/ 10
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ANEXO III

(a que se refere o inciso XI do caput do art. 12)
DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE

Declaro perante a Prefeitura de Santa Luzia, sob responsabilidade penal, civil e
administrativa que todas as informagdes prestadas durante o presente procedimento, tanto por
meio de respostas presenciais ou via sistema, estruturadas ou descritivas, quanto por meio de
documentos juntados, correspondem & verdade e sdo feitas sob as penas da lei. Que foram
tomadas todas as precaugdes técnicas e legais, bem como seguidas as orientacdes e
deliberagdes dos drgdos competentes para garantia da adequabilidade técnica, da salubridade,
da seguranca e do sossego publicos, da acessibilidade e da livre circulagdo de pessoas e
veiculos, da preservagdo do patrimdnio cultural e ambiental, estando o projeto adequado sob
tais aspectos. Que assume integral responsabilidade pelas informagSes prestadas e pelo
atendimento as Leis Municipais, Estaduais e Federais aplicdveis. Estar ciente que a
regularizagdo da edificagdo ndo exime o(s) responsavel(eis) do atendimento as normas legais
relativas aos niveis de ruidos permitidos, a poluigdo ambiental e & obediéncia aos horarios de
funcionamento, conforme legislagéo pertinente. Estar ciente que a Administragio Piblica, por
meio de seu Orgdo competente, poderd, a qualquer tempo, mesmo apds efetuada a
regularizagdo, fiscalizar, verificar a veracidade das informagdes e declaragdes, valores
recolhidos e as condigdes de estabilidade, de higiene, de salubridade, de permeabilidade, de

acessibilidade, de seguranga de uso das edificagdes e de respeito ao direito de vizinhanca.

Santa Luzia, de de 20

Assinatura do Proprietario

Assinatura do Responsavel Técnico




