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Equipe Sécio-econdmico-organizativa
Gabriel Drumond - Sociélogo

Marina Barbosa de Araujo - Assistente Social
Monica Costa Silva - Comunicdloga

Laura Matos - Cientista socioambiental



ROTEIRO DA APRESENTACAO

1) O que é PLHIS?

2) PLHIS vigente de Santa Luzia (2008-2009)

3) Revisdo do PLHIS

4) Diagndstico municipal: - Levantamento de programas e legislacoes
- Caracterizagao do municipio: social
- Caracterizacao do municipio: geoldgico
- Caracterizacdo do municipio: urbanistico

5) Consideracdes sobre o déficit habitacional
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O QUE E PLHIS

E um dos quatro eixos que compdem a Politica
Nacional de Desenvolvimento Urbano,
juntamente com os Planos Diretores, Planos de

Mobilidade e Planos de Saneamento,

Eixos funcionam de maneira integrada,
atuando em escalas locais e regionais, através
de planos e programas a serem desenvolvidos

e implementados.

S[CRETARIA MUNICIFAL DE
TACAO

E REGULARIZACAD FONDUARIA
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Sistema Nacional
de
Desenvolvimento
Urbano

Planos de
Mobilidade

Lei
12.587/2012

Planos Diretores
Lei 10.257/2001

"P

Plano Local de Habitagdo
Lei 11.124/2005

Planos de
Saneamento

Lei
11.445/2007

Fonte: Brasil, 2022




O QUE E PLHIS

A revisao do PLHIS seguira, além das diretrizes da Politica Municipal de Desenvolvimento
Urbano, também as diretrizes do Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social -

SNHIS, (Lei Federal n®11.124 de 16 de junho de 2005), que tem como objetivo principal:

“implementar politicas e programas que promovam O acesso a
moradia digna para a populacdo de baixa renda, que compode a

quase totalidade do déficit habitacional do Pais.” (BRASIL, 2021)
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PLHIS VIGENTE DE SANTA LUZIA
(2008-2009)
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PLHIS VIGENTE DE SANTA LUZIA

O Plano Local de Habitacao de Interesse Social (PLHIS) do Municipio de Santa Luzia foi

elaborado entre os anos de 2008 e 2009, sendo composto por cinco volumes:

1.Volume | - Proposta Metodoldgica;

2. Nolume Il - Diagndstico do Setor Habitacional;
3.Volume Il - Déficit habitacional em Santa Luzia - MG:
4 Nolume IV - Estratégias de Acao;

5.VolumeV - Estudos ambientais para a drea do novo loteamento proposto para o PLHIS.
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PLHIS VIGENTE DE SANTA LUZIA

Déficit habitacional levantado a época: 7.054 unidades

(precisavam ser construidas para sanar a demanda quantitativa)

Imdveis com inadequacdes de Moradias ou com demanda qualitativa ndo foram

computados.
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REVISAO DO PLHIS DE SANTA LUZIA
(2023-2024)
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ETAPAS

[ Proposta metodoldgica

Diagnéstico Habitacional

Estratégias de acao
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DIAGNOSTICO:

LEVANTAMENTO DE PROGRAMAS E
LEGISLACOES
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LEVANTAMENTO DE PROGRAMAS E LEGISLACOES

FEDERAL

EC 32/2000 | Constituicdo Federal | Art. 6°. Sdo direitos sociais a

educacao, a saude, a alimentacéo, o trabalho, a moradia, o transporte, + Arts. 182 e 183 da Constituicdo

o lazer, a seguranca, a previdéncia social, a protecao a maternidade e a Federal - “Da politica urbana”

infancia, a assisténcia aos desamparados, na forma desta Constituicdo.

e Lein®10.257/2001 - Estatuto da Cidade;
* Lein®11.124/2005 - Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social;
« Lein®11.977/2009 e Lei n® 14.620/2023 - Programa Minha Casa, Minha Vida;

* Lein®13.465/2017 e Decreto 9.310/2018 - Regularizacao Fundiéria.

SECRETARIA MUNICIPAL DE
HABITACAO
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LEVANTAMENTO DE PROGRAMAS E LEGISLACOES
ESTADUAL

Decreto NE 203/2015 - Mesa de Didlogo

O modelo da Mesa de Dialogo tem o intuito de prevenir, mediar e solucionar, de forma
justa e pacifica, os conflitos em matéria socioambiental e fundiaria. As demandas séo
notificadas a Mesa de Didlogo por meio de entidades governamentais, lideres dos
movimentos sociais ou membros da sociedade. As reuniées ocorrem com todos os atores

envolvidos no processo. De acordo com a metodologia de trabalho da Mesa de Dialogo,
os conflitos sdo classificados como rurais, urbanos ou socioambientais.
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LEVANTAMENTO DE PROGRAMAS E LEGISLACOES

MUNICIPAL

« Lei n® 4.350/2021 - Conselho Municipal de Habitacdo e Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse
Social (PMHIS);

* Lein®3.074/2010 - Programa Auxilio Moradia;

« Lein®2.986/2009 - Programa Minha Casa, Minha Vida;

* Lein®1.947/1997 - Programa de Regularizagao e Melhoria da Moradia Popular-Bem-Morar;
« Lein®3.922/2018 - Programa Municipal de Regularizacdo Fundiaria;

* Resolucaon®01/2023 da Comissdo de Regularizacao Fundiaria Urbana.
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PLANO DIRETOR

LEI MUNICIPAL N° 2.699/2006

Objetivos estratégicos (art. 7°): ZEIS

«  Melhoria das condi¢des ambientais da &rea urbanizada; ZEIS-1: areas de assentamentos sub-normais,
constantes do Anexo VI, nas quais o Poder Publico
Recuperacéo das &reas degradadas'’ devera ordenar a ocupacado por meio de urbanizacgao,

regularizacdo fundiaria e estabelecimento de

- Controle da expansio urbana:; parametros urbanisticos especiais (art. 68,§1°)

ZEIS-2: Areas vagas na zona urbana nas quais, por
* Implementacdo da Habitagdo de Interesse Social razdes sociais, haja interesse publico em implantar
programas habitacionais de interesse social (art. 68,§2°)

*  Recuperacéo urbanistica

*  Regularizacao fundiaria Uma das principais diretrizes adotadas pelo Plano Diretor para o desenvolvimento da
politica habitacional é a promogdo de urbanizacdo, reassentamento e regularizacdo
fundiéria das dreas denominadas como "assentamentos subnormais ja existentes" e

prevencdo contra situagées de risco e surgimento de novas ocupacées (art. 52).

SECRETARIA MUNICIPAL DE

ACAO

E REGULARIZACAD FONDURIA
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LEI DE USO E OCUPA

LEI MUNICIPAL N° 2.835/20083
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AO DO SOLO

ZONAS DESTINACAO
Areas de Adensamento Zona de Ocupagao Controlada 1 (ZOC- | Adensamento preferencial: diferentes tipologias de uso
Preferencial 1) e ocupagao
Zona de Ocupagdo Controlada 2 (ZOC- | Adensamento preferencial: diferentes tipologias de uso
2) e ocupagéo
Areas de Adensamento Zona de Ocupagao Controlada 3 (ZOC- Adensamento restrito: residencial, comercial e baixo
Restrito 3) impacto
Zona de Ocupac;ao4)ControIada 4 (z0C- Adensamento restrito: chacreamento
Zona de Ocupa(;aos)ControIada 5 (z0C- Adensamento restrito: residencial unifamiliar
Zonas de Ocupacdes Especiais (ZOE) Grandes equipamentos e industrias
Areas de Protecdo Setor Especial 1 (SE-1) Desenvolvimento de projetos do sistema viario
Setor Especial 2 (SE-2) Protecédo do centro histérico
Areas de Especial Zona de Especial Interesse Social 1 ) ~ )
Interesse Social (ZEIS-1) Moradia de populagéo de baixa renda
Zona de Especial Interesse Social 2 Areas vagas com interesse publico para habitacdo de
(ZEIS-2) interesse social

Zona de Expanséo Urbana (ZEU)

Zona Rural

Futura ocupacdes de areas

Ocupagcao rural




ESTRUTURA MUNICIPAL DE GESTAO

CONSELHO MUNICIPAL SECRETARIA DE HABITAC_ﬁD E
DE HABITACAO l REGULARIZACAO FUNDIARIA

|
SECRETARIO EXECUTIVO

GERENCIA HABITACIONAL GERENCIA DE REURB GERENCIA ADMINISTRATIVA

COORDENADORIA DE
PRODUCAO HABITACIONAL

COORDENADORIA DE

COORDENADORIA DE REURB PESSOAS E CONTRATOS

COORDENADORIA DE MELHORIA COORDENADORIA DE
HABITACIONAL E ATHIS CADASTROS SOCIAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE
HABITACAO
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DIAGNOSTICO:
CARACTERIZACAO DO MUNICIPIO
(SOCIAL)
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CARACTERISTICAS DO MUNICIPIO (CENSO 2022)

Populacdo: 219.132 hab.
- Variacao de 0,66% em relacdo ao censo anterior

Domicilios: 90.310
- Variacao de 40,52% em relacédo ao nimero anterior
- Destes, 26 domicilios sao improvisados

Domicilios particulares permanentes e ocupados: 75.910
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CARACTERISTICAS DO MUNICIPIO - SOCIAL

Populacao inscrita no CAD Unico: 67.501 pessoas (28.114 familias)
- 45% do total da populacéo

Familias por faixa de renda familiar no Cadastro Unico - Santa
Luzia/MG (2024)

22043

4782
:
Até 1 SM Acima de 1até 2 SM Acima de 2 até 3 SM
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CARACTERISTICAS DO MUNICIPIO - SOCIAL

Domicilios particulares permanentes ocupados por tipo Domicilios Porcentagem
Casa 62.978 82,96%
Apartamento 11.895 15,67%
Casa devila ou em condominio 747 0,98%
Habitagao em casa de comodos ou cortico 271 0,36%
Estrutura residencial permanente degradada ou inacabada 19 0,03%
Habitacao indigena sem paredes ou maloca 0 0%

Total 75.910 100%
Fonte: Censo Demografico 2022. Tabela 6326 — SIDRA.
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CARACTERISTICAS DO MUNICIPIO - SOCIAL

Abastecimento de agua com presenca deligacdo a redegeral Domicilios Porcebtagem
Possui ligacao a rede geral e a utiliza como forma principal 73.934 99,52%
Possui ligagao a rede geral, mas utiliza principal mente outra

gag g _ princip 181 0,24%
forma - Pogo profundo ou artesiano
Possui ligacdao a rede geral, mas utiliza principal mente outra
forma - Outra
Possui ligacdo a rede geral, mas utiliza principalmente outra
forma - Fonte, nascente ou mina
Possui ligacdo a rede geral, mas utiliza principalmente outra

o _ 22 0,03%

forma - Pogo raso, freatico ou cacimba
Possui ligacdo a rede geral, mas utiliza principal mente outra

gac geral, P P 14 0,02%
forma - Rios, acudes, corregos, |agos eigarapes
Possui ligacdo a rede geral, mas utiliza principalmente outra 6 0.01%
forma - Carro-pipa e
Possui ligacao a rede geral, mas utiliza principal mente outra

2t < Al 1 0,00%

forma - Agua da chuva armazenada

74.287 100%
Fonte: Censo Demografico 2022. Tabela 6803 — SIDRA..
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CARACTERISTICAS DO MUNICIPIO - SOCIAL

Apenas banheiro de uso Apenas sanitdrio ou buraco
Porcentagem comum a mais de um Porcentagem para dejecdes, inclusiveos Porcentagem
domicllio localizados no terreno
beral ou pluvial B4.59492 857% 41 BB, 1% B8 40 03 0 0,0%
Fossa rudimentar ou

MEo i nha m banheiro
P s ani tari o

Tirham banhsro de uso

Es gotamento sanitario : .
= . aclus ivo do domiclio

Porcenta gem

4788 B,3% 10 16,1% 4 20 0% 0 0,0%
buraco
iSO, COFMego Ol mar 3.088 4 1% 3 4 8% 3 15,0% 0 0,0%
AR L 2142 2 8% 2 3,2% 0 0,0% 0 0,0%
filtro ndo ligada & rede
séptica ou fossa
257 0.4% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
ligada & rede ! ’ ’ ’
Vala 296 0.4% 3 4 8% 5 25 0% 0 0,0%
forma 208 0,3% 3 4 8% 0 0,0% 0 0,0%
MZo tinha m banhei
© HnamBanhere nem o 0,0% o 0,0% 0 0,0% 17 100,0%
sanitario
Total 75.811 100,0% 62 100% 20 100% 17 100%
Fonte: Censo Demografico 2022. Tabela 6806 — SIDRA. .
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CARACTERISTICAS DO MUNICIPIO - SOCIAL

Destino do lixo Domicilios Porcentagem
Coletado no domicilio por servico de limpeza 69.864 92,04%
Depositado em cagamba de servico de limpeza 4.741 6,25%
Queimado na propriedade 1.082 1,43%
Jogado em terreno baldio, encosta ou area public:. 144 0,19%
Outro destino 46 0,06%
Enterrado na propriedade 33 0,04%

Total 75910 100,00%
Fonte: Censo Demografico 2022. Tabela 6892 — SIDRA.. .
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DIAGNOSTICO:
CARACTERIZACAO DO MUNICIPIO
(URBANISTICO)
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MAPAS
UNIDADES DE PLANEJAMENTO

Bairro popular

o conjunto de areas publicas ou particulares,
constituidas por vias de uso publico, lotes,
quarteirdes; terrenos indivisos e glebas, caracterizada
por elementos ambientais, culturais, econdmicos,
sociais e de formagdo vrbana comuns

Begido

macro recorte geografico do territorio mumicipal
levando-ze em conta aspectos de similaridade,
proximidade e continuidade de processos ambientais,
culterais, econdmicos, sociais e de formagdo urbana

Sub-regido

micro recorte geografico das regides municipais com
maior grau de uwrbanizacio, compreendendo o
conjunto de bairros populares que apresentam
similaridade, proximidade e continuidade de
processos ambientais, culturais, econdmicos, sociais
e de formagdo urbana

Diztrito induostrial

area territorial destinada ao desenvolvimento de |
atividades industriais que podem ou nao ter
correlagtes entre 31

N
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MAPAS

ABASTECIMENTO DE AGUA
ESGOTAMENTO SANITARIO
EQUIPAMENTOS E TRANSPORTE

REMOCAO E RISCO

l: BNDA Ao
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ABASTECIMENTO DE AGUA
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ESGOTAMENTO SANITARIO
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TRANSPORTE PUBLICO E EQUIPA
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DEFICIT HABITACIONAL
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DIAGNOSTICO:

CONSIDERACOES SOBRE O DEFICIT
HABITACIONAL

33



CONCEITO DE DEFICIT HABITACIONAL

- Metodologia desenvolvida pela Fundacao Joao Pinheiro - FJP,

- Dois segmentos distintos: o déficit habitacional (déficit quantitativo) e a inadequacao de
moradias (déficit qualitativo),

- Falta de moradias ou a caréncia” de algum tipo de “servico” que a habitacao deveria
estar minimamente fornecendo e que, por algum motivo, ndo o faz
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CONCEITO DE DEFICIT HABITACIONAL

Componentes do déficit habitacional:

- domicilios precérios (improvisados ou rusticos);
- coabitacao (familias conviventes);
- Onus excessivo com aluguel.

Componentes da inadequacao habitacional:

- caréncia de infraestrutura;
- deficiéncias na estrutura fisica;
- problemas relacionados a posse da terra.
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CONCEITO DE DEFICIT HABITACIONAL

- FJP calcula para todos os entes federativos a partir de dados do Censo Habitacional

- Atraso na divulgacao dos dados do ultimo censo atrasou também o célculo do déficit
habitacional

Até o momento foi calculado o déficit habitacional brasileiro (divulgado em 24 de marco
de 2024):

Déficit brasileiro: 6.215.313 domicilios

Aumento de 4,2%

8,3% das habitacdes ocupadas no Brasil (estavel)

Predominancia em domicilios com até 2 saldrios minimos de renda

Onus excessivo com aluguel se destaca
Mulheres sdo 62,6%
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CONCEITO DE DEFICIT HABITACIONAL

Déficit habitacional sudeste (divulgado em 24 de marco de 2024):

Déficit sudeste: 2.433.642 domicilios
Onus excessivo com aluguel se destaca

Cronograma das préoximas divulgacdes (sujeito a alteracao):

07/05 - Inadequacéo de domicilios com informacdes do Brasil e Grandes Regides

15/05 - Déficit Habitacional, com informacdes dos estados e Regides Metropolitanas.

05/06 - Inadequacéo de domicilios com informacdes dos estados e Regides
Metropolitanas.
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DEFICIT HABITACIONAL SANTA LUZIA - EM

CONSTRUCAO

Até o momento:

Unidades de remocao por risco geoldgico: 352
Unidades de remocao sob linhas de transmissao: 1.853

Unidade de remocéo:

lote ou edificacao
Nao corresponde a domicilio
Cada lote ou edificagdo pode conter mais de um domicilio

Em desenvolvimento

Metodologia de calculo do déficit total do municipio
Estd sendo discutida considerando as peculiaridades do municipio e os dados que
foram possivel levantar
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INDICATIVO DE REMOCAO - LINHAS DE TRANSISSAO

FAIXAS DE DOMINIO - UNIDADES TOTAIS: 1.853
FAIXA DEFINIDA PELA CONCESSIONARIA, VARIAVEL CONFORME TENSAO PRESENTE NA FIACAO

Metodologia para definicdo dos nimeros de remocao:
1. ldentificacdo das faixas, conforme base de dados da Prefeitura
2. Sobreposicdo com vista area e base de dados do IPTU

3. lIdentificacdo das unidades construidas nas projecdes das faixas - areas indivisas afetadas / éareas

parceladas afetadas (conforme mapa)
4. Levantamento do nimero de lotes (areas parceladas - conforme lancamento do IPTU)

5. Célculo de area do lote médio dividido pela area total da mancha afetada (areas indivisas)
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ETAPAS E ATIVIDADES DA ANALISE DO RISCO

A andlise do risco executada para o Plano Local de Habitacdo e Interesse Social de Santa Luzia foi

realizada em duas etapas de trabalho: levantamento de dados e trabalhos de campo.

Levantamento De Dados

- Mapa de Zoneamento e Areas Especiais, Mapa de Areas

Especiais de Interesse Social,
- Mapa de Areas Irregulares PMRF 2024,

- Plano Municipal de Reducéo de Risco de Santa Luzia,
20009.

- Carta de suscetibilidade a inundacdo e movimentos de
massa - CPRM,

- Setorizacao das areas de risco — CPRM - 2022.

Trabalhos de Campo

Vistoria das areas e avaliacdao de
fotografias obliquas de baixa altitude

obtidas em campo, onde todo o objeto de

estudo foi definido.
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DEFICT HABITACIONAL A PARTIR DA ANALISE DO RISCO

NUMERO !
ESTIMADO DE GRAU DE NUMERO ESTIMADO

RISCO
GEDLOGICO

HIDROLOGICO EDIFICACOES EM RISCO DE REMOCOES

RISCO
CHAC%EAHEE%DEERU RAL sim 70 Muito Alto Inundacio 27 CPEM, 2022
CHACREAMENTO_RURAL
11_BARREIRO DO sim 3 Muito Alto Inundaciio 1 CPRM, 2022
AMARAL 01
CHACREAMENTO_RURAL
12_BARREIRO DO sim 11 Muito Alto Inundacio 8 CPRM, 2022
AMARAL 02
[|.5I-E NCTSSHBE%%RI%.?G sim 33 Muito Alto Inundacio 20 CPREM, 2022
DEE %ENETEACLJRRE%?}E sim 53 Muito Alto Inundacio 4 CPEM, 2022
1GE$JI;EFER§ gg&fg& s gim 24 Alto Deslizamentos 6 PMRF, 2024
13EF|:J'1E;IIEAB€|JJRSEF§}%I A sim 1 Muito Alto Inundacéo 1 CPRM, 2022
IRREG 20 BARONESAS sim 78 Alto Deslizamentos 15 PMRF, 2024
Erosao de
IRREG ‘%%“3?“"‘”‘“ DO sim 10 Alto Margem & 4 CPRM, 2022
subsidéncia
IRREG 41_SAO COSME sim 142 Alto Deslizamentos 15 CPRM %%%i PMRF
IRREG 46_BOA . % Alto e Muito | Inundacao e - CPRM 2022 PMRF
ESPERANCA 01 sim Alto Deslizamento 2024
IRREG 48_BOA . " Al Erosao de o CPRM 2022 PMRF
ESPERANCA 03 #m 0 Margem 2024
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DEFICT HABITACIONAL A PARTIR DA ANALISE DO RISCO

NUMERO )
ESTIMADO DE GRAU DE NUMERO ESTIMADO

RISCO
GEOLOGICO 2 A
HIDROLOGICO  EDIFICACOES EM RISCO DE REMOCOES

RISCO

IRREG 52_INDUSTRIAL

AMERICANO sim 1 Alto Deslizamentos 3 CPRM, 2022
Erosdo de
RREG 50_RNDUSTRIAL I sim 201 Muito Alto |  Margem e 2 CPRM, 2022
Inundacéo
Erosdo de
IRREGEgﬁEEEﬁUE NOVA sim 89 Muito Alto Margem e 50 CPRM, 2022
¢ Inundacdo
IRREG 65 _C. H. M.
ANTONIETA MELLO sim 559 Alto Deslizamentos 55 CPRM 2022, PMRF
AZEVEDO 01
IRREG 66_C. H. M.
ANTONIETA MELLO sim 29 Alto Deslizamentos 13 CPRM 2022. PMRF
AZEVEDO 02
IRREG 67_C. H. M.
ANTONIETA MELLO sim a1 Alto Deslizamentos 7 CPRM 2022, PMRF
AZEVEDO 03
IRREG 70_C. H. M.
ANTONIETA MELLO sim 38 Alto Enxurrada 21 CPRM 2022, PMRF
AZEVEDO 06
OCUPACAO INDUSTRIAL . Erosao de
09_BAGACO sim 4 Alto Margem 4 PMRF, 2024
RISCDEDE;I F'PEJEE?JEE NOVA sim 1158 Muito Alto Inundacao 25 CPRM, 2022
Total: 1780 edificagbes em situacgao de risco Total estimado de remocoes: 352

Anélise do Risco Geoldgico e Hidroldgico

DEFICIT HABITACIONAL PHLIS 2010 DEFICIT HABITACIONAL PHLIS 2024
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