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O QUE É REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA? 

Regularização fundiária é o nome dado para algo 

que faz parte do nosso dia a dia, quer ver?

Regularidade não tem a ver só com as condições da moradia, 

ou de onde ela está. Santa Luzia, por exemplo, tem vários 

bairros simples que nasceram de ocupações e hoje são 

regularizados, ao mesmo tempo que vários bairros chiques 

estão cheios de irregularidades.

A regularização fundiária permite a conquista do TÍTULO DE 

POSSE ou PROPRIEDADE, e para além de garantir o LOTE, tem 

que garantir a MORADIA DIGNA, ou seja, acesso aos SERVIÇOS 

BÁSICOS que são responsabilidade do PODER PÚBLICO.
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O QUE É REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA? 

Mas todo imóvel pode ser regularizada? Não! Existem algumas áreas com riscos sérios! Como desabamento, enchente, 

poluição das águas. Além de lugares que a área verde precisa ser respeitada para mantermos o equilíbrio do meio 

ambiente e não piorar todos os riscos que acabamos de falar.



O QUE É REURB?

Exatamente porque existem áreas que não podem 
ser regularizadas de forma imediata, para fazer a 

REURB, precisam ser feitos vários estudos, 
diagnósticos e planos para que as estratégias de 

regularização sejam traçadas

Regularização fundiária é o nome dado para algo 

que faz parte do nosso dia a dia, quer ver?

As intervenções públicas no âmbito da REURB são feitas para 
permitir a permanência dos moradores das áreas ocupadas e 

legalizar o bairro. Isso implica em melhorias no ambiente 
urbano, no resgate da cidadania e na melhoria da qualidade 

de vida da população beneficiária

A regularização fundiária é um dever do poder público e um 

direto da população dos núcleos urbanos informais, garantido 

pela Lei Federal 13.465/2017 e pelo Decreto 9.597/2018
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O QUE É UM PMRF? PLANO DE REGULARIZAÇÃO 
FUNDIÁRIA 

Plano (estratégias) para identificação e propostas com intuito de  
alcançar a Regularização Fundiária em todas as áreas irregulares do 

Município de Santa Luzia.
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MAS AFINAL, O QUE TORNA A ÁREA REGULAR?

Projeto Aprovado na Prefeitura

Projeto Registrado no Cartório de Registro de Imóveis

A área ter sido ocupada em conformidade ao Projeto

Não ter ocupações em áreas de risco

Infraestrutura implantada

Possibilidade de transferência de registros
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PMRF VIGENTE 

MAPA PMRF 2009



Proposta metodológica

Análise de dados diagnóstico

Estratégias de ação
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REVISÃO PMRF 2023-2024: ETAPAS
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DIAGNÓSTICO

METODOLOGIA

• LEVANTAMENTO DE DADOS DA BASE DO MUNICÍPIO

• SOBREPOSIÇÃO COM IMAGEM DOS PROJETOS APROVADOS

• REDESENHO DAS ÁREAS NÃO DESTINADAS À LOTES INDICADAS NOS PEOJETOS

• IDENTIFICAÇÃO DAS ÁREAS OCUPADAS:

Chacreamentos Entre Bairros

Distritos Industriais Ocupações irregulares

Áreas de atenção às condições de risco
áreas verdes (ou APPs)

áreas de lotes ocupadas de forma diferente

áreas destinadas à elementos públicos

áreas remanescentes
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DIAGNÓSTICO

METODOLOGIA

• ANÁLISE JURÍDICO-LEGAL

O que é uma cadeia dominial?

O que é uma matrícula de imóvel?

Matrículas a nível de glebas, parcelamentos e lote
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DIAGNÓSTICO

METODOLOGIA

MATRÍCULA DE 
IMÓVEL
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DIAGNÓSTICO

METODOLOGIA

• ANÁLISE JURÍDICO-LEGAL

Regularidade dominial Santa Luzia para revisão PMRF – o que analisamos e próximos passos
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DIAGNÓSTICO

METODOLOGIA

• ANÁLISE DE OCUPAÇÕES EM SITUAÇÕES DE POSSÍVEL RISCO
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ETAPAS E ATIVIDADES DA ANÁLISE DO RISCO NO PMRF

A análise do risco executada para o Plano Municipal de Regularização Fundiária de Santa Luzia foi 

realizada em duas etapas de trabalho: levantamento de dados e trabalhos de campo.

Levantamento de Informações já Existentes

- Mapa de Zoneamento e Áreas Especiais, Mapa de Áreas 

Especiais de Interesse Social, 

- Mapa de Áreas Irregulares PMRF 2024, 

- Plano Municipal de Redução de Risco de Santa Luzia, 

2009.

- Carta de suscetibilidade a inundação e movimentos de 

massa - CPRM, 

- Setorização das áreas de risco – CPRM - 2022.

Gerações de Novas Informações em 

Trabalhos de Campo no ano de 2024

Vistoria das áreas e avaliação de 

fotografias oblíquas de baixa altitude 

obtidas em campo no ano de 2024, onde 

todo o objeto de estudo foi definido.

Delimitação das Áreas de Risco



ANÁLISE DO RISCO GEOLÓGICO E HIDROLÓGICO NA ESCALA DE PLANEJAMENTO - PMRF



ANÁLISE DO RISCO GEOLÓGICO E HIDROLÓGICO NA ESCALA DE PLANEJAMENTO - PMRF
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Análise do Risco Geológico e Hidrológico

EDIFICÃÇÕES EM RISCO

PLANO DE RISCO E PMRF 

2009
4889

SERVIÇO GEOLÓGICO DO 

BRASIL 2022
4356

PMRF 2024 1780

ANÁLISE DO RISCO GEOLÓGICO E HIDROLÓGICO NA ESCALA DE PLANEJAMENTO - PMRF

SÍNTESE DO RESULTADO
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DIAGNÓSTICO

METODOLOGIA

• ANÁLISES COMPLEMENTARES PARA COMPOSIÇÃO DA COMPLEXIDADE DE REGULARIZAÇÃO

Análise da infraestrutura urbana

Situações de risco ou possível risco

Análise de condicionantes ambientais

Ausência de dados sobre o domínio da área
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PMRF 2024
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FICHAS EXEMPLOS – SANTA MATILDE 

IRREG 42_SANTA MATILDE:

Ocupação irregular vinculada ao projeto aprovado Loteamento Santa Matilde e parte 

inexpressiva do Loteamento Distrito Industrial III. Está inserida, segundo a Lei 4.489, que 

dividiu todo o território do Município  como Bairro Popular Santa Matilde. A área é 

composta por uma ocupação desconforme, área verde, área pública e área 

remanescente. Há indicação de riscos pontuais por deslizamento. O local possui 

distribuição de água, pavimentação e rede de esgoto em quase toda a poligonal, no 

entanto, existem trechos que precisam ser complementados com infraestrutura. Tem 

aberto processo de Regularização Fundiária pela requerente Sede/MG com nome de 

Santa Matilde.
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