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SECRETARIA MUNICIPAL
DE DESENVOLVIMENTO
URBANO E HABITACAO

AUTO DE INFRACAO

Nos termos e conformidade com os dispositivos ¢ regulamentares vigentes, faz-se pliblico, para
conhecimento dos inleressados que esta Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano ¢ Habita-

a0, analisou e julgou o(s) recurso(s) abaixo especificado(s), proferindo afs) seguinte(s) decisdes(s).

AUTO DE INFRACAOQ RECURSO(S) RECORRENTE(S) DECISAO

n° 38/2021 070/2021 Vicente Balbino Silva INDEFERIDO

Observacio: Das decisdes da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano ¢ Habitagdo,
cabe recurso tempestivamente, dentro do prazo de 20 (vinte) dias contados do recebimento do AR
ou da Publicagio no Didrio Oficial do Municipio, ac Conselho de Posturas de Santa Luzia.

24 de Agosto de 2021.

Andréa Claudia Vacchiano
Scerctaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo

DESPACHO N°002
COMPLEMENTO 01

Santa Luzia, 25 de Agosto de 2021,

CONSIDERANDO o teor da manifestugio dos arquitetos do setor de anilise de projetos da Se-
cretiria de Desenvolvimento Urbane, Bruno Lana ¢ Luciana Angélica Machado, o qual informa que
em 04 de agosto de 2021 a respansavel téenica Thauane Pinheiro solicitou via e-mail atendimento
presencial para orientagio técnica referente & aprovagio de novo projeto, e que a partir desta orien-
tagdo e de novas dividas, enviadas por e-mail em 11 de agasto de 2021, foi realizada uma andlise
documental no processo 6838/2008 originario dos subseqiientes 12466/09; 14321/10; 16884/2017,
constatando que o alvard de construgdo n°107/08 foi concedido em inobservincia & Lei de Parcela-
mento, Uso ¢ Ocupagdo do Solo Vigente, Lei 2835/2008, considerando os parimetros urbanisticos
da Lei 1531/92. Lei de Uso ¢ Ocupagio do Solo que ostava revogada na data do protocolo da andlise
do projeto.

CONSIDERANDO que a aprovagdo do projeto observando os pardmetros urbanisticos da lei
1531/92 outrora revogados. ecasionou a emissdo de um alvard de construgio em desacordo com os
pardmelros urbanisticos vigentes d época;

CONSIDERANDO, o Principio da Autotutela, simula vinculante STF mimero 473, na qual a
administragdo publica tem o poder-dever de contralar e rever seus Ppréprios atos, anulando-os quan-
do ndo houverem sido praticados com legalidade. Determino:

- O imediato cancelamento das licengas emitidas posteriores a emissio do alvard de cons-
trugo 107/2008, visto que todas as licengas emitidas posteriores possuem vicio de objcto tomando-
-as sem validade legal.

. A publicagio da decisio no didrio oficial do municipio (DOM), abrindo prazo para recurso;

- A notificagdo ao empreendedor (por AR ou oficio com carimbo de recebido) sobre a refe-
rida decisdo, abrindo um prazo para recurso;

. A notificagio a0 empreendedor para que protocole um novo projeto “as built” (projeto de
levantamento da edificagio existente) para que a Prefeitura possa reavaliar dentro dos parimetros
urbanisticos vigentes ¢ expedir as novas licengas (alvard de construgdo ¢ habitc-sc).

. A notilicagdo a0 empreendedor para que protocole um nove projeto com os acréscimos
pretendidos desde que atenda os pardmetros urbanisticos legais, para que a Prefeitura possa analisar
com base na legislagdo vigente;

* O envio de uma Comunicagio Interna para a Corregedaria Municipal, com o relato dos
fatos, para apuragdo de possivel irregularidade quando da concessio do Alvard de Construgio
n?107/2008 por servidor lotado a ¢época, nesta Secretaria, ¢m inobservincia i Lei de Parcelamento,
Uso ¢ Ocupagio do Solo Vigente, Lei 2835/2008;

Andrea Claudia Vacchiano
Secretiria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagiio

REQUERIMENTO DE OFICIO REGULARIZACAO FUNDIARIA
URBANA DA CONJUNTO HABITACIONAL MARIA
ANTONIETA MELLO DE AZEVEDO (PALMITAL)

OFICIO N° 1416/2021/SEDUH
Santa Luzia, 02 de agosto de 2021.

REQUERIMENTO DE OFICIO REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA DO CONJUN-
TO HABITACIONAL MARIA ANTONIETA MELLO DE AZEVEDO (PALMITAL)

Christiane Augusto Xavier Ferreira, Prefeito Municipal de Santa Luzia ¢, portanto legitimado
a realizar o requerimento em tela (art. 14 da Lei n° 13.465/2017), na qualidade de pessoa juridica
de direito piblico, vem, requerer a instauragfio da REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA na
modalidade a ser instaurada em procedimento administrativo proprio, na forma do art. 31 ¢ seguinte
da Lein® 13.465/2017, esclarceendo os seguintes fatos:

1. Nome do niiclec; Conjunto Habitacional Maria Antonieta Mello de Azevedo (Palmital).
2. Tamanho da drea; 1.030.732,00 m?,

3. Adtitlaridade pliblica ou privada: A regularizagio deverd ser realizada por meio dos pro-
cedimentas previstos na Lei 13.465/2017 e Decreto 9.310/2018 e legislagdes posteriores e afeitas ao
tema bem como nas legislagGes municipais.

4. Nimero de ocupantes do niicleo (aproximadamente); 4.800 residéncias irregulares.
5. Tempo de ocupagio; Mais de 20 anos.
6. Demais informagdes sobre o nicleo que facilite o processo de regularizagio.

Diante do exposto, requerer-se a regularizagio do nicleo informal consolidado denominado
Conjunto Habitacional Maria Antonicta Mello de Azevedo (Palmital).

Nestes termos, pede deferimento.

Sama Luzia, quarta-feira, 25 de agosto de 2021.

Christiuno Augusto Xavier Ferreira
Prefeito Municipal

REQUERIMENTO DE OFiCI10 REGULARIZACAO FUNDIARIA UR-
BANA DO BATRRO NOVA CONQUISTA

OFICIO N 1417/2021/SEDUH
Santa Luzia, 02 de agosto de 2021,

REQUERIMENTO DE OFICIO REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA DO BAIRRO
NOVA CONQUISTA

Christiano Augusto Xavier Ferreira, Prefeito Municipal de Santa Luzia ¢, portanto legitimado
4 realizar o requerimento em tela (art. 14 da Lei n° 13.465/2017), na qualidade de pessoa juridica
de direito publico, vem, requerer a instauragio da REGULARIZACAQ FUNDIARIA URBANA na
modalidade 4 ser inslaurada em procedimento administrativo proprio, na forma do art. 31 ¢ scguinte
da Lei n° 13.465/2017, esclarecendo os seguintes fatos:

1. Nome do nicleo; Nova Conquista.
2. Tamanho da drea; 469.203,00 m2.

3. Adtinlaridade piiblica ou privada: A regularizagio deverd ser realizada por meio dos pro-
cedimentos previstos na Lei 13.465/2017 e Decreto 9.310/2018 ¢ legislagdes posteriores ¢ afeitas a0
tema bem ¢omo nas legislagdes municipais.

4. Nimero de ocupantes do niicleo (aproximad );2.600 residé

5. Tempo de ocupagio; Mais de 20 anos,
6. Demais informagdes sabre o nticleo que facilite o processo de regularizagdo.

Diante do exposto, requercr-se a regularizagio do nicleo informal consolidado denominado
Nova Conguista,

Nestes termos. pede deferimento.

Santa Luzia, quarta-feira, 25 de agosto de 2021.

Christiano Augusto Xavier Ferreira
Prefeite Municipal
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}NSTAUR.ACZ\O DO PROCEDIMENTO DE REG ULARIZAC.KO
FUNDIARIA — 019/2021

Nos termos e conformidade com a legislagio vigente, faz-se publico, para conhecimento dos
interessados ofs) procedimento(s) de Regularizagdo Fundidria da(s) seguinte(s) localidade(s):

INSTAURAGAO LOCALIDADE PROCEDIMENTO

19/202] Nova Conquista OF. 1417/2021

Localidade: Nova Conquista —mapa drea:

hirps:#drive.santaluzia mg.gov.briowneloud/index. php/s0 76 Y NTx20CT2UZ8

Trata-se de requerimento formulado pelo Prefeito Municipal de Santa Luzia, Senhor Christiana
Augusto Xavier Ferreira, devidamente qualificado, postulando a instauragdo formal da regulariza-
¢do fundifiria por interesse social ¢ com o requerimento vicram documentos.

Em raziio do pedido, determino a abertura do procedimento administrativo arrolando os servido-
res nomeados através da portaria n® 22.238, de 10 de fevereiro de 2021, para que sob 2 presidéncia
do servidor indicado para tal, classifiquem e fixem uma das modalidades da REURB ou promovam
© indeferimento fundamentado do requerimento em até 180 (cento ¢ oitenta) dias, nos termos dos
artigos 32 du Lei n.° 13.465/2017 ¢ § 2° do artige 23 do Decreto 9.310/2018,

A comissdo deverd entre outras lungdes ja estabelecidas na lei n® 13.465/2017 ¢ no Decreto n”
9.310/2018.

13.  a)elaborar, casa seja solicitado, o documento que classifica 2 modalidade da regularizaciio
fundiéria, nos termos do inciso I do art. 13 da Lei n® 13.465/2017, ou promover sua revisdo, caso
tenha sido editado neste Municipio ¢ precise ser revisto;

14, b} definir os requisitos para claboragio do projeto de regularizagio, no que se refere aos
desenhos, a0 memorial deseritivo e ao cronograma fisico de obras ¢ servigos @ serem realizados, se
for o caso (art. 36, § 4° da Lei n° 13.465/2017e art. 31, § 5° do Decreto n° 13.465/2017);

15, c) aprovar ¢ cumprir 0 cronograma para término das etapas referentes as buscas cartord-
rias, notificagdes, elaboragio do projeto de regularizagdo fundiaria e dos estudos téenicos para as
areas de risco ou consolidagbes urbanas em areas ambientalmente protegidas;

1. d) proceder is buseas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos iméveis
onde estd situado o nicleo urbano informal a ser regularizado, caso ji nao tenha sido fornecido pelo
legitimado requerentc;

2. c¢) identificar os ritos da regularizagdo fundidria que podem ser adotados, conferindo pri-
mazia 4 regularizaglio fundidrin dos niicleos que possam ser regularizados pelo rito da REURB ino-
minada prevista nos art. 69 da Lein® 13.465/2017 ¢ art. 87 do Decreto n* 9.310/2018, a qual dispensa
a apresentagio do projeto de regularizagiio fundidria, de cstudo téenico ambiental, de CRF ou de
quaisquer oulras manifestagdes, aprovagdes, licengas ou alvaris emitidos pelos drgdos piiblicos:

3. 1) notificar os titlares de dominio, os responséveis pela implantagio do nicleo urbano
informal, os confinantes e o terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentarem
impugnagio no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificago. A notificagio
(pessoal e por edital) deve explicitar que a impugnagdo pode versar, inclusive, sobre a discordancia
de eventual titulagdo final por usucapio, na medida em que ndo serdo renovadas as notificagdes
aos confrontantes ¢ aos demais titulares de direitos reais, bem como a publicagio de edital em caso
de instauragio de usucapido judicial ou extrajudicial para infracstrutura esscncial, com posterior
cobranga aos seus beneficidrios:

4. g)notificar a Unido e o Estado se houver interesse direto dos enles como no caso de exis-
téncia de iméveis pablicos confrontantes ou na perimetro interno da drca a ser regularizada. Nesta
hipétese, indicar precisamente onde hd interesse da Unidio ¢ do Estado para [acilitar a manifestacio
da anuéneia;

5. h)receber as impugnagdes e promover procedimento extrajudicial de composigdo de con-
flitos, fazendo uso da arbitragem: ou poderio instalar cimaras de prevengdo e resolugdo administra-
tiva de conflitos, no dmbito da administragéo local ou, celebrar termo de ajustes com o Tribunal de
Justica Estadual (art. 14 do Decreto n® 9.310/2018 e art. 21 da Lei n® 13.465/2017) ou, ainda, fazer
uso da media¢do ofertada pelos servigos notariais ¢ de registro (Provimento 67/CNJ 2018);

6. i) lavrar o auto de demarcagdo urbanistica, caso pretenda realizar o procedimento com
demarcagio urbanistica prévia ¢ somente se ndo for possivel a adogdo do rito previsto no art, 31 da
Lei n° 13.465/2017 ou outro rito de regularizagio fundidria;

I.  j)na REURB-E: a regularizagio fundiiria seri contratada ¢ custeada por seus potenciais
beneficidrios ou requerentes privados;

2. k) na REURB-Esobre 4rcas piiblicas, se houver interesse piblico, o Municipio poderd
proceder 4 elaboragiio ¢ a0 custeio do projeto de regularizagdo fundidria ¢ da implantagdo da infracs-
trutura essencial, com posterior cobranga aos seus beneficidrios;

3. l)se for necessdria 4 alienagdo de bem piblico, s¢ja consignado pela comissdo 4 dispensa
de desafelagio, de autorizagio legislativa, de avaliago prévia e de licitagio para alienagio das uni-
dades imobilidrias decorrentes da REURB, nos termos do art. 71 da Lei n® 13.465/2017 e art. 89 do
Decreto n® 9.310/2018;

4. m)na REURB-S, a aquisigdo de direitos reais pelo particular poderi ser de forma gratuita
e na REURB-E ficara condicionada ao justo p » do valor da unidade imobilidria, nos termos
do art. 16 da Lei n® 13.465/2017 e art. 99 do Decreto n" 9.310/2018 e conforme critérios definidos
em ato a ser publicado pela Comissdo;

5. n)claborar ou aprovar o projeto de regularizagdo fundidria, dispensando-se as exigéneias
relativas ao percentual e as dimensdes de dreas destinadas ao uso piblico ou ao tamanhe dos lotes
regularizados, assim como a outros parimetros urbanisticos ¢ cdilicios, independente de existéneia
de lei municipal neste sentido; ($ 19, art. 3° do Deercto 9.310/20 18);

6. o) Expedir habite-se simplificado no proprio procedimento da REURB, o qual deverd
obedecer a requisitos minimos fixados pela Comissdo de Regularizagio Fundidria;

7. p) Dispensar a emissdo de habite-se no caso de averbagio das cdificagdes cm REURB-S,
a qual podera ser efetivada no cartério de imoveis a partir de mera noticia, a requerimento do inte-
ressado, da qual conste a drea construida ¢ o nimero da unidade imobiliria;

8, q) celebrar o termo de compromisso 2 ser assinado pelos responsdveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX do artigo 35 da Lei n*
13.465/2017e inciso X do art. 30 do Decreto n° 9.310/2018;
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9. r) em caso de Reurb-s, cabe  concessiondria ou # permissiondria de servigos piblicoes,
di pri Gio di issito, o elak o do cr ma fisico de implanta assinatura do

termo de compromisso para cumprimento do cronograma (art. 30§ 4" do Decreto n.” 9.310/2018).

9. s) emitir a Certiddo de Regularizagio Fundiaria, acompanhada ou nio da titulagdo final
(lcgitimagdo fundidria, concessio de dircito real de uso ou de moradia ¢ legitimagio de posse, doa-
¢do ou compra e venda de bem pitblico, nos termos do art. 42. § 3° do Deercto n® 9.310/2018):

10, t) proceder 4 licitagdo para credenciamento de empresa; {caso o legitimado seja a Unido,
Estado, entidades da administragio pablica indireta; beneficiarios, individual ou coletivamente, di-
retamente ou por meio de cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagbes, organi-
zagdes sociais, organizagdes da sociedade eivil de interesse piblico ou outras associagdes civis que
tenham por finalidade atividades nas dreas de desenvolvimento urbano ou regularizagiio fundiiria
urbana de baixa renda e que ndo assumiram os custos do levantamento planialtimétrico; a Defen-
soria Piiblica e o Ministério Pitblico); no caso de regularizagio de interesse especifico, obras de
infraestrutura e os custos da REURB siio de responsabilidade dos beneficiarios ou dos parceladores/
empreendedores irregulares;

1. u) emitir conclusdo formal do proccdimento.
Publique-se no meio oficial,

Dé-se ciéneia ao legitimado.

Sunta Luzia, segundu-feira, 02 de agosto de 2021,

Fabricio Silvestre Balieiro
Coordenador de Habitacio e Regularizacio Fundidria

Andrea Claudia Vacchiano
Secretaria de Desenvolvimento Urbano ¢ Habitagio

INSTAURACAO DO PROCEDIMENTO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA — 020/2021

Nos termos ¢ conformidade com a legislagdo vigente, faz-sc plblico, para conhecimento dos
interessados o(s) procedimento(s) de Regularizagiio Fundidria da(s) seguinte(s) localidade(s):

PROCEDIMENTO
OF. 1416/2021

INSTAURAGAO LOCALIDADE
020/2021 Palmital

Localidade: Palmital - Mapa da drea :

hitps:drive santaluzia, mg covbr/ownclond/index. php/s/G I vKsmaZol ISES TR

Trata-se de requerimento formulade pele Prefeite Municipal de Santa Luzia, Senhor Christiano
Augusto Xavier Ferreira, devidamente qualificado, postulando a instauragdo formal da regulariza-
¢do fundifria por interesse social ¢ com o requerimento vieram documentos.

Em raziio do pedido, determino a abertura do procedimento administrativo arralando os servido-
res nomeados através da portaria n® 22,238, de 10 de fevereiro de 2021, para que sob a presidéncia
do servidor indicado para tal, classifiquem ¢ fixem uma das modalidades da REURB ou promoyam
o indeferimento fundamentado do requerimento em até 180 (cento ¢ oilenta) dias, nos lermos dos
artigos 32 da Lei n.* 13.465/2017 ¢ § 2° do artigo 23 do Decreto 9.310/2018,

A comissdo deverd entre outras fungdes ja estabelecidas na lei n* 13.465/2017 ¢ no Decreto n*
9.310/2018.

9. a)elaborar, caso seja solicitado, o documento que classifica a modalidade da regularizacio
fundidria, nos termos do inciso | do art. 13 da Lei n® 13.465/2017, ou promover sua revisio, caso
tenha sido editado neste Municipio e precise ser revisto;

10, b) definir os requisilos para claboragdo do projeto de regularizagdo, no que se refere aos
desenhos, ao memorial descritivo ¢ so cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados, se
for o caso (art. 36, § 4° da Lei n® 13.465/2017¢ art. 31, § 5° do Decreto n® 13.465/2017);

11.  ¢)aprovar e cumprit 0 cronograma para término das etapas referentes s buscas cartora-
rias, notificagies, eluboragio do projeto de regularizagio fundiaria e dos estudos técnicos para as
4reas de risco ou consolidagdes urbanas em areas ambientalmente protegidas;

12, d) proceder s buscas necessdrias para determinar a titularidade do dominio dos imdveis
onde estd situado o niicleo urbano informal a ser regularizado, caso j4 nio tenha sido fornecido pelo
legitimado requerente;

13. ¢} identificar os ritos da regularizagio fundidria que podem ser adotados, conferindo pri-
mazia & regularizagdo fundidria dos nicleos que possam ser regularizados pelo rito da REURB ino-
minada prevista nos art. 69 da Lei n® 13.465/2017 ¢ art. 87 do Decreto n® 9.310/2018, a qual dispensa
a apresentacdo do projeto de regularizagdo fundidria, de estudo téenico ambiental, de CRF ou de
quaisquer outras manifestagdes, aprovagdes, licengas ou alvards emitidos pelas érgiios pablicos:

14, ) notificar os titulares de dominio, os responsdveis pela implantagio do nicleo urbano
informal, os confinantes ¢ os tereciros eventualmente intercssados, para, querendo, apresentarcm
impugnago no prazo de trinta dies, contado da data de recebimento da notificagio. A notificagio
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