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DECRETO N" 3.064, DE 21 DE SETEMBRO DE 2015

Regulamoenta o procedimento para a implancacio de
Cyulipamentos  sociafls € coomercials  em  raxdo  de
empreendimnentos de impacto o Municipio de Sania
Lizia, previseo no are, 91, §1, da Lei Complementar n.
2.835 de 208 que dispie sobre o parcelamento, uso ¢
acupagdo do selo no Municipio de Sanca Luzia,

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE SANTA LUZIA, no uso de suas atribuicoes
legais, nos termos do inciso VI do art.71 da Lei Orginica e de conformidade com o art. 5% da Lei
Municipal n”2.907, de 1° de dezembro de 2008,

DECRETA:

Are.1°, Fica instituido o Termo de Ajustamento de Conduta — TAC como instrumento
hibil, com forga de titulo executivo exirajudicial, para a definicio de medidas mitigadoras para a
redugio ou eliminagio dos impactos urbanos, com énus para o empreendedor, a ser definido por
ocasiio da andlise da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano ou da anilise do Relatorio de
Impacto Urbano — RIU, ad referendim da Comissio Mumcipal de Politica Urbana, nos
empreendimentos que causem impacto no meio urbano, gerado por anvidade desenvolvida ou a ser
desenvolvida, conforme art. 91, §1° da lei Complementar n. 2.835 de 2008 que dispoe sobre o

parcelamento, uso e ocupagio do solo no Municipio de Santa Luzia,

Art.2°, O Termo de Ajustamento de Conduta deveri ser formalizado entre o
Mumcipio de Sama Luzia, representado pelo titular da Secreraria Municipal de Desenvolvimento

Urbano, ad refersndem da Comissio Municipal de Politica Urbana, e 0 empreendedor ou construtor.

Art.3%. O Termo de Ajustamento de Conduta para o estabelecimento de medidas
mitigadoras em empreendimentos de impacto urbano tem come objetivo precipuo a harmonizacio do
ambicnte urbano e a reducio de rnisco potencial 3 integridade urbana, por meio da fixagio de
obrigagdes e condicionantes pela Prefeitura de Santa Tuzia, as quais deverdo ser rigorosamente

cumpridas pelo empreendedor ou construtor em relagio a atividade degradadora a que deu ou der
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causa, de modo a prevenir, cessar, adaptar, recompor, corrigir ou nunimizar seus cfeitos negativos

sobre o meio urbano.

§1°. A definicio de medidas mitigadoras terd como premissa a busca pelo equilibno
entre os impactos negativos causados pelo empreendimento ¢ as medidas mitigadoras propostas, bem

como as medidas potencializadoras dos impactos positives, visando i viabilidade urbanistca.

§2°. A idenuficagio dos impactos negativos e das medidas  positivas  de
sustentabilidade, a indicagio dos scus respectivos graus de magnitude ou amplitude, assim como a

definigio das medidas mitigadoras observario as diretrizes urbanisticas do municipio.

§3°, As Diretrizes Urbanisticas para empreendimentos de impacto e o cumprimento de
suas determinaghes ¢ prazos constituem condigio obrigatéria para o protocolo do processo de

aprovagio do projeto arquitetdnico do empreendmento.

Art.4°, As medidas mitigadoras estabelecidas por meio das Diretrizes Urbanistcas ¢
por meio do Termo de Ajustamento de Condura para os empreendimentos de impacto no municipio
ndo isentam o comprimento das demais medidas de natureza compensatérias solicitadas pelo Poder
Pablico em virtude de exigéneia legal especilica, bem como daquelas solicitadas em virtude dos

licenciamentos ambientais.
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independem do pagamenio de outorga onerosa do direito de construnr para aprovagio do projeto
arquitetdnico ou de qualquer outra forma de contrapartida relacionada a utlizagio de regras

urbanisticas diferenciadas.

Art.5". Em consonincia com o art. 91 da Lei Complementar n. 2.835/2008 que dispoe
sobre a lel de parcelamento, uso e ocupagio do solo do Municipio de Santa Luzia e o Decreto n.
3.034, de 20 de margo de 2015 que regulamenta a Lei Complementar n. 3.615, de 22 de dezembro de
2014- Cadigo de Edificacoes, os empreendimentos residenciais multifamiliares serio considerados de
impacto quando em um raio de 300 (trezentos) metros de onde se pretenda executar o
empreendimento, compreendido o proprio ou os adjacentes a ele, 4 existremn conjuntos residenciais
multifamiliares que somem mais de 163 (cento e sessenta) unidades habitacionais ou houver projeto

em tramitagio na Prefeitura com o qual seja atingido tal parimetro,
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Art.6°. Os empreendimentos comerciais ¢ os empreendimentos de uso nio residencial
serdo considerados de impacto quando a dimensdo real do terreno ou a drea il construida forem

iguals ou superiores a 5.000m’ {cinco mil metros quadrados).

Are7°. O parimewro ou critério relerencial minimo para o estabelecimento das
medidas compensatorias serd 3% (irés por cento) dos Custos Unitinos Bdsicos de Construgio
(CUB/m?), considerando-se o custo do metro quadrado, caleulados pela Sindicato da Indistria da

Construgio Civil no Estado de Minas Gerais (SINDUSCON-MG}.

§1°, O valor da compensacio serd convertido em Unidade Tinanceira Municipal

(UFM) e também deverd ser atualizado por cste parimetro,

§2°. Apés a conversio do valor das medidas compensatdrias em UFM, a mulia
avengada no Termo de Ajustamento de Conduta se dard sobre o valor total awalizado nessa unidade

tmancemra.

Art8”. O Termo de Ajustamento de Conduta observari as exigéncias minimas
previstas ma legislagio tederal, sem prejuizo da formulagio de outras estabelecidas por ato do
Secretdno Municipal de Desenvolvimento Urbano, que deverio posteriormente ser referendadas pela

Comussio Municipal de Politica Urbana.

Art. 9°, Cabe ao Secretirio Municipal de Desenvolvimento Urbano firmar o Termo de
Ajustamento de Conduta, bem come atestar seu integral cumprimento, ouvidas as unidades técnicas

competentes, ad referendie da Cormssao Municipal de Politica Urbana.

Parigrafo vinico, O Sceretirio Municipal de Desenvolvimento Urbano poderi delegar

as atribuicoes a que alude o "caput” deste artigo,

Art. 10. A mexecucio total ou parcial do convencionado no Termo de Ajustamento de
Conduta ensejard a execucio das obrigaghes dele decorrentes, sem prejuizo das sangoes penais e

administrativas apliciveis a espécie.

Art. 11 O Termo de Ajustamento de Conduta poderd contemplar multa para os casos

de ndo cumpnimento das obrigagdes assumidas pelo construtor ou pelo empreendedor.
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Art. 12, A obtengio da Certidio de Baixa ¢ Habite-se e do Alvard de Licenga de
Localizagio e Funcionamento - o que vier primeiro - pelo empreendedor fica condicionada a

comprovacio do cumprimento das medidas mitigadoras e compensatérias.

§1°. No caso da execucio de obras e servicos pelo construtor ou empreendedor, a

comprovacio da exccugio das obras deverd ser atestada pelos 6rgdos competenes.,

§2°. No caso de pagamento, o empreendedor deverd comprovar o depdsito mediante

certidio comprobatdria,

§3°. A Certidio de Baia e Habite-se ou Alvari de licenga de Localizacio ¢
Funcionamento — o que vier primeiro — serdo emitidos apés o pagamento integral. Os critérios e as
formas de parcelamento serio definidos pela Receita Municipal ¢, @ seferendeon da Comissio Municipal

de Politica Urbana, pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§4°. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, por meio dos seus drigaos
competentes, poderd conceder Certidio de Baixa e Habite-se parcial, observada a legislacio em vigor,
aos empreendimentos de 1mpacto, desde que o construtor ou o empreendedor comprove o
cumprimento do cronograma de execugio das medidas mitigadoras e/ou compensatonas, conforme
estabelecido no Termo de Ajustamento de Conduta, € cumpra para aquela fragio edificada os

requisitos legais previstos na legisligio relacionada as edificagées.
Art. 13. Podera ser exayrido pelo Municipio Relatono de Impacto Urbano — RIUL

Art.14, Aprovado o Relatdrio de Impacto Urbano — RIU, quando for o caso, e
assinado o Termo de Ajustamento de Conduta, as medidas mitigadoras ¢ compensatérias por ele

previstas deverdo ser obngatornamente implementadas.

Paragrafo tnico. A cargo do Poder Executivo Municipal, poderd ocorrer a cassacio
das licencas e autorizagbes provisdrias caso o construtor ou empreendedor descumpra suas

obrigacées.

Art.15. Cabe ao Secretirio Municipal de Desenvolvimento Urbano apreciar e decidir

sobre os casos omissos deste Decreto, ad rferendum da Comissio Municipal de Politica Urbana.
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Paragrafo tnico. O requerimento para a apreciacio ¢ decisio sobre casos omussos
deverd ser protocolado na Secretaria de Desenvolvimento Urbano, cabendo a decisio ao Secretinio de
Desenvolvimento Utbano, ad rferendsm da Comissio Municipal de Politica Urbana.

Art16. Lste Decreto se aplica aos processos admunistrativos em tramitagio na

Preferrura Municipal de Santa Luzia, que ainda nio possuem Alvard de Construcio emitido ¢ aos que

sobrevierem de sua publicagio.

Art.17. Este decreto entrard em vigor na data de sua publicagio.

Santa Luzia, 21 de setembro de 2015,
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CARLOS ALBERTO PARRILLO CALIXTO
PREFEITO MUNICIPAL

Prafetuta Municipal de Santa Luzia
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