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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SANTA LUZIA

DECRETO N° 3.908, DE 11 DE NOVEMBRO DE 2021

Declara de utilidade publica, para fins de
desapropriagdo de pleno dominio, area situada no
Municipio de Santa Luzia, nos termos do inciso V
do art. 71 da Lei Orgénica e dos arts. 5° e 6° do
Decreto-Lei Federal n® 3.365, de 21 de junho de
1941.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE SANTA LUZIA, no uso de suas atribui¢des

legais, nos termos do inciso V do caput do art. 71 da Lei Orgénica Municipal;

CONSIDERANDO que o inciso XXIV do caput do art. 5° da Constituicdo Federal,
de 1988, determina que “a lei estabelecera o procedimento para desapropriagdo por
necessidade ou utilidade publica, ou por interesse social, mediante justa e prévia indenizagéo

em dinheiro, ressalvados os casos previstos nesta Constituigéo™;

CONSIDERANDO o Decreto-Lei Federal n® 3.365, de 21 de junho de 1941, que

“Dispde sobre desapropriagdes por utilidade publica™;

CONSIDERANDO que a declaragio de utilidade publica far-se-a por Decreto do
Presidente da Republica, Governador, Interventor ou Prefeito, nos termos do art. 6° Decreto-

Lei Federal n® 3.365. de 1941:

CONSIDERANDO que compete ao Prefeito, dentre outras atribui¢des, decretar nos

mn
termos da lei, a desapropriagdo por necessidade ou utilidade ptiblica, ou por interesse|social,
respeitado o disposto no § 3° do art. 182 da Constitui¢iio Federal ou prévio deposito jilglicial

no valor da indenizacfo, nos termos do inciso V do art. 71 da Lei Orgénica:

o
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SANTA LUZIA

CONSIDERANDO o Decreto n° 2.812, de 12 de margo de 2013, que “Dispde sobre
a regulamentagdo da Comissdo Municipal de Avaliagdo de Bens de interesse da
Administracio Publica do Municipio de Santa Luzia, e d4 outras providéncias”, que
determina em seu inciso II do capur do art. 3°, que a Comisséo Municipal de Avaliagdo' tem
como funcgdo avaliar, conforme valor de mercado, os bens de interesse da Administragdo

Publica do Municipio para fins de desapropriacio;

CONSIDERANDO que a desapropriagdo do imdvel de que trata este Decreto tem
por finalidade a instalagio de uma Unidade de Educagdio Integral de Ensino Fundamental,
onde os estudantes serdo contemplados com uma estrutura organizacional composta por novos
espacos e maior tempo de permanéncia na escola, com o enriquecimento do curriculo basico
dos alunos com atividades diversificadas de forma articulada com o Projeto Politico

Pedagdgico da Instituicdo;”

CONSIDERANDO a necessidade e a importancia de implementagéio do hordrio
integral no Ensino Fundamental, priorizando criang¢as/adolescentes em situacdo de risco

devido a caréncia da populagdo do Municipio de Santa Luzia;’

CONSIDERANDO que a Educagdo Integral é uma concepgdo que compreende que
a educacio deve garantir o desenvolvimento dos sujeitos em todas as suas dimensdes
(intelectual, fisica, emocional, social e cultural) e se constitui como projeto coletivo,
compartilhado por criangas, jovens, familias, educadores, gestores, conforme salientado pela

Secretaria Municipal de Educaco;’

CONSIDERANDO que a aquisi¢do de imdveis ja construidos ou de terrenos para
construgdo de prédios destinados a escolas ou orgédos do sistema de ensino s@o consideradas
como acdes de manutencio e desenvolvimento do ensino e que a prefeitura pode "desapr‘ppriar
uma érea para constru¢do de Escola de Educagfo Bésica e pagar a desapro‘priac;a"lohy com

recurso do FUNDEB por se tratar de emprego de recursos em investimento voltadosa

! Parecer Técnico de Avaliacio Mercadoldgica n® 048/2021

f Comunicacfo Interna n® 1509/2021 da Secretaria Municipal de Educagéo encaminhada por e-mail.
" Comunicacao Interna n® 1509/2021 da Secretaria Municipal de Educacdo encaminhada por e-mail. i
* Comunicacio Interna n® 1509/2021 da Secretaria Municipal de Educagio encaminhada por e-mail. e
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consecugdo dos objetivos basicos das institui¢des educacionais, relacionado a garantia de
instalagdes fisicas necessarias ao ensino, prevista no inciso II do art. 70 da Lei Federal n°

9.394, de 20 de dezembro de 1996;°
DECRETA:

Art. 1° Fica declarado de utilidade publica, com base nas alineas “h” e “p” do art. 5°
do Decreto-Lei Federal n° 3.365, de 21 de junho de 1941, para fins de desapropriagdo de
pleno dominio, a se efetivar mediante termo de acordo administrativo ou judicialmente, o
imével, cuja matricula é a de n° 19.932, localizado na Avenida Beira Rio, local denominado
Distrito Industrial I1I — Desembargador Melo Junior, no Municipio de Santa Luzia - MG, com
area total do terreno de 47.646,88m? (quarenta e sete mil seiscentos e quarenta ¢ seis, € oitenta
e oito metros quadrados).

Paragrafo tnico. O Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica n® 048/2021, o
memorial descritivo, a planta topografica e a certiddo atualizada da area constam do Anexo

Unico e sdo partes integrantes deste Decreto.

Art. 2° A declaragdo de utilidade publica de que trata o art. 1° tem por finalidade a
implanta¢do de uma Unidade de Educac#o Integral de Ensino Fundamental com o objetivo de
assegurar prioridade as criangas/adolescentes em situa¢do de vulnerabilidade social no acesso
ao Ensino Fundamental em horério integral, proporcionando melhor aproveitamento do tempo
ocioso, afastando o risco social, melhorando o rendimento do aluno, liberando os pais para o
trabalho, possibilitando a orientacio dos estudos e das tarefas e oferecendo orientagfio
nutricional, estando fundamentada nas alineas “h™ e “p” do art. 5° do Decreto-lei Federal n°

3.365, de 1941.

Art. 3° As despesas decorrentes do presente Decreto correrdo a conta das s?guintes

™ \

dotagdes orgamentdrias cohsignadas no orcamento do Municipio: ‘ %A
02.013.02.15.451.0409 - 2652 - Indenizagdo por Desapropriagﬁo:\de Imével A\
4.4.90.61.00 - Aquisicdo de Imovel : ; \

\ \

} MINISTERIO DA EDUCACAO. FUNDEB. Perguntas frequentes. ' Disponivel -/ em:
https://www.fnde.gov.br/index.php/financiamento/fundeb/perguntas-frequentes-fundeb. p. 15,46 ¢ 47. \
. /
A S
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SANTA LUZIA

Ficha - 1889

Fonte 167 - Transferéncia do FUNDEB - Complementagdo da Unido — VAAT
R$ 5.056.500,00 (cinco milh&es cinquenta e seis mil e quinhentos reais)

Ficha 1890

Fonte 101 - Receita de Impostos de Transferéncia de Impostos — Educagio

R$ 1.685.500,00 (um milh#o seiscentos e oitenta e cinco mil € quinhentos reais)

Art. 4° Fica o expropriante autorizado a invocar o carater de urgéncia, para fins de

imissdo na posse em uma eventual a¢@io judicial, nos exatos termos do art. 15 do Decreto-lei
Federal n® 3.365, de 1941.

Art. 5° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.
2 [

i
\

Santa Luzia'-,‘l de 11 de novembfq de 2021.

PREFEITO |
Delegado Christiano Xavier |

Mat. 34, 771 \

~

CHRISTIANO AUGUSTO XAVIER FERREIRA
PREFEITO DO MUNICIP _9 DE SANTA LUZIA

| Orsisitura Munncspai de Santa L;ma

S|JBLICADOC =M f Lij.

NOME Carle Rubiada C. Diés___
MATRICULA. Mat19167
Ol

| SETOR DEARETOCOLO
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ANEXO UNICO

(de que trata o pardgrafo unico do art. 1°)
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Prefeitura Municipal de Santa Luzia

CNPJ:18.715.409/0001-50

048/2021 - PTAM - PARECER TECNICO DE AVALIACAO

MERCADOLGGICA

1) INTRODUCAO

O Secretdrio Municipal de Educacio do Municipio de Santa Luzia- MG,
Ermg_!indo Martins Caetano, pela Cl 963/2021, solicitdu"lé Comissdo Municipal de
Avaliag3o de bens, instituida pelo Decreto 2.812 de 12 de mar¢o de 2013 e alterado
pelo Decreto n 3.779, de 14 de abril de 2021, o parecer técnico determinando o valor
venal do imével'localizadﬁ na Av. Beira Rio, 2000 — Distrito Industrial Sim3o da Cunha
(prégio Facsal) para'aquisi;éo por parte da Prefeitura de Santa Luzia.

: O artigo 32 do Decreto 2.812, de 12 de margo de 2013, dispde que a Comissio
Mummpal de Avallagao tem como fungdo avaliar, conforme valor de mercado, os bens
de interesse da admmistragao publica do municipio, para ﬁns—_».dq:

.. |- Locagdo. _ e

- Desapropriagéo;

Il - Indenizacio;

IV - Tributagdo do Imposto de Transmissio inter-Vivos; .

... V—Revisdo do Imposto Predial e Tetritorial Urband = IPTU;
— Alienacdo; e .

VIl — demais casos solicitados pelo Chefe do ExecutiﬁVO.

2) OBIETIVO:

O objetivo deste parecer é avaliar e determinar o valor de mercado de acordo
com as determinagBes da NBR 14.653, Parte 1 — Procedimentos Gerais e Parte 2 —
Imdveis Urbanos, e mensurar o valor do imével conforme inciso VI do artigo 32 do

Decreto 2. 812, de 12 de margo de 2013.

Parecer Técnico 048/2021
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Prefeit;.ra Municipal de Santa Luzia
CNPJ:18.715.409/0001-50

3) IDENTIFICACAQ DO IMOVEL:

Trata-se de uma gleba localizada na Avenida Beira Rio, n2 2.000, Distrito

Industrial Sim3o da Cunha — Santa Luzia, com drea total do terreno de 172.755,00m?,

conforme registro de imével e matricula n2 19.932. Ressalta-se que 0 objeto da analise

é parte da gleba e conforme levantamento topogréfico encaminhado para a avaliagdo,

a drea da Facsal é de 48.343,91m2.

Figura 1 - Localizagdo da Facsal — objeto da andlise

s Delimitag3o do objeto da andlise

Segue, na proxima folha, o levantamento topogréfico encaminhado para
realizar a avaliagdo e a imagem do sistema Urbanogeo da Prefeitura de Santa Luzia. Ha
divergéncias no siﬁt,éhﬁé ﬁtilizado da prefeitura pelo levantamento encaminhado.
Como nd3o foi encaminhado a ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) do
levantamento topogi?_éﬁﬁt); fjseré utilizado a base de dados da prefeitura. Caso o
requerente queiral1 'en"t::i:—i:r'h:fi_nhar a ART do projeto enviado, deverd ser solicitado a

reavaliagio desta avaliaggo.

2/25

Parecer Técnico 048/2021



Prefeitura Municipal déSan__fa Luzia

A,

3/25

Parecer Técnico 048/2021



Prefeitura Municipal de Santa Luzia
CNPJ:18.715.409/0001-50

O terreno possuu uma testada geologia normal e estd no nivel da rua. O terreno
possui coleta de lixo regular e cenforme verificado -em vistoria, o local possui po¢o

artesiano, ndo ha ligacdo com a Copasa e ampla area de estacionamento.

Ao se verlf‘car a area da gleba no Serwgo Geolégico do Brasﬂ foi venf‘cado que

parte da Gleba se encontra em &rea de alto risco de inundagdo e parte em medlo nsco

de inundagdo.

o Figuré 4—Mapa de inundaggo = Seﬁigojgéolégicb'do'Bras'".il :

-,_

i » [0 Suscetbiidade 3 Corrida de Massa

B susceibitidade 3 lnundacio
5

Han
& meca
' gaiea

» [0 Suscatibilidads 2 Meviments de Massa

» ] Suscetiblidade 3 Enxurrada

_ De acordo com’a Lei 2.835/2008, n3o sdo passiveis de parcelamento as dreas
alagadicas. Desta mane;'it?"a-érea alagadica n3o possui valor mercadolégico para a

analise da edificagdo. ...

Art. 92 Ndo serd permitido o parcelamento do. solo eni*drea;

I- pantanosa ou sujeita a inu'nda‘gé‘o;‘

Para saber‘qual area pode ser c0n5|derada na anallse, utilizou-se a cota de
alagamento de nivel. maxnmo de 681,95m do Estudo Hldrotecnlco apresentado pela
ENGEO Ltda., elaborado' pelo Eng° Marcos Naves Branco (CREA MG 57.713/D),
apresentado no Estudo de Impacto de V|zmhanga referente ao Ioteamento Cidade

Jardim. Ressalta-se que a cota de alagamento pode variar ao longo do rio e esta éa
o 4/25
Parecer Técnico 048/2021 .




 Prefeityra Municipal deSanta uzia
7:NP}:18.715.4097000150

A partir das cotas do sistema Urbanogeo foi rea
acima de 68-2,00m'v_ériﬁcando‘ a area que ndo ¢ aIagé&ngg
possui valor para a avaliagdo. A drea delimitada pel'é
représenta_ _a‘ére.a qu‘eﬂteré Valqr para a avaliagdo, ou'seja; esta acima da cota de

referéﬁcia 681,95m.

Figura 5 — Delimitac3o da drea com valdﬁ péraa a'iialiagéo

... Pelo software Autocad se obteve a érea total de 20.041,74m? de &rea n3o

alagadica, que serd utilizada para realizar a avaliagdo mercadolégica. \@ @{)

5/25
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Prefeitura Municipal de Santa Luzia
CNP]:18.715.4{_39/0001-50

:
A edificacio existenté no local possui caracteristicas comerciais. A construg3o

estd no nivel darua. A area q}a edificagdo considerada sera a drea construida do habite-

R

se 10.833-2011, de 6.366,60m>.
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PrefeitutzL M‘unici f:a-I- le S:
CNF 1-18.715.409/00]

amblentes. Dewdo a estes pontos, foi determmando o estado de conservacio entre

reparos 5|mples e |mportantes

Os pardmetros sublinhados’ser3o necessérios para.o caiculo da depreciacio de  ©

cada area no calculo do valor da edificac3o.

_Seguem, nas préximas péaginas, os registros fotog é’l_‘f;_c_” alizados:

Figura 8. Lanchonete.

Figura 9. Terreno e area de estacionamento.

Terreno e drea de estacionamento.

i
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Prefeitura Municipal de Santa Luzia | i
CNPJ:18.715.409/0001-50

Figura 15. Entrada pri e lateral da edificagso.

% Flgura16 Entrada pr'in_cipal.com cobertura em

Figura 14. Fachada com descascamento e portdo em
| corrosao.

policarbonato.

Parecer Técnico 048/26 %
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Prefeitura |

wmicipal de Santa Luzia

A

J e s K 3
Figura 17. Detalhe da cobertura de policarbonato

- trincada.

Figura 19. Trinca no encontro das alvenarias na
entrada principal.

Figura 21. Secretaria.

Parecer Técnico 048/2021




Figura 23. Circulagao esquerda e circulaggo direita
da edificagéo -,—'_Primréi_rb pavimento.

Figura 27. Banheiro n'i'a,squlwl_‘r}_jc") 1° pavimento com
mancha de fi"nﬁfl:f‘uj_agéo.

Prefeitura Municipal de Santa Luzia
CNPJ:18.715.409/0001-50

Figura 24. Sala dos professores com manchas de
infiltrag&o por capilaridade.

\
b i
Figura 26. Sala com manchas de infiltragéo por

capilaridade.

Figura 28. Banheiro Feminino 1° pavimento sem
bancada.

"

Parecer Técnico 0482021




Figura 29. Exemplo de laboratério de computadores

Prefeitura Municipal de Sanis Luzia
CNPJ:18.715.409/000

=

acesso ao segundo pavimento.

Figura 33. Passarela de acesso ao segundo andar
com piso solto em boa parte de sua extens3o.

Figura 31. :Mancha_sfde'inﬁ[tragéb'i'na passarela de

Figura 34. Presenca de trincas sinalizando auséncia
. de contraverga.

Parecér Técnico 048/2021




Prefeitura Municipal de Santa Luzia .

CNPJ:18.715.409/0001-50

Figura 39. Trinca no piso na circulagéo do terceiro

/- andar. -

Figura 38: Trinca no encontro da laje / parede. Piso
em concreto com desplacamento.

Figura 40. Manchas de carbonatagéo no piso em

concreto.

Parecer Técnico 048/202
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Figura 43. Madeira dando"apabamento na junta de | Figura 44. Fissuras abaixo da junta de dilatagéo dos

dilataggo dos prédios. “ prédios.

Flgura 45, Junta de dilatagao dos prédios. o ~ Figura 46. Biblioteca.

P 13/25
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Prefeitura Municipal de Santa Luzia "
CNPJ:18.715.409/0001-50

ot

Figura 47. Biblioteca com manchas de infiltragéo por | Figura 48. Biblioteca com manchas de infiltrag@o por

capilaridade. capilaridade.




o

cisalhamento.

FFigura 57. Fissuras indicando possivel

Figura‘Sléi}i:_'x’“éVestimento na parede externa para

S} ﬁ@éé[\_.ré}_'contengéo de umidade.

Parecér Técnico 048/2021




Prefeitura Municipal de Santa Luzia
CNPJ:18.715.409/0001-50

Figura 62. Passeio com trincas e vegetacao,
aumentando a possibilidade de infiltrag&o.

Figura 63. Facha

or.com vazamento da

T\

Parecer Técnico 048'/:2,-'02'1
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Prefeitura Municipal de Santa Luzia
.~ CNPJ:18.715.409/0001-50

'5) ANALISE MERCADOLOGICA:

Para determinarmos o valor do imével usaremos o Método Evolutivo, avaliando
separadamente o terreno da construcdo, pois ndo existem- imoveis de mesmas

i beh

caracteristicas no local.

Para determinar o valor do terreno usaremos o Metodo Comparatrvo Direto de
Dados de Mercado, é o método onde o valor do lmovel e deflmdo através de
comparagao de dados do mercado relativos aos |mov9|s com caracteristicas
semelha_ntes. No caso em tela, a pesquisa de mercado fon baseada em lotes que estdo
sendo comercializados no préprio bairro e regi3o, com éafa;&éfi’éticas semelhantes ao
imovel avaliando. Segue abaixo o quadro amostrzl com o resumo da pesquisa.

Wi

5.1) VALOR DO TERRENO:

Quadro Amostral 1 — Pesquisa de mercado de terrenos comercializados na regido.

' AREA DO s : .
VALOR DO TERRENO ) FONTE j Bairro RS/m
TERRENO m :
RS 2.870.000,00 41000 VivaReal Distrito Sim&o da Cunha . RS 70,00
Constantino iyt
RS 32.000.000,00 640000 | Distrito Sim3o da Cunha RS 50,00
Imoveis :
RS 890.000,00 20129 VivaReal - |- Distrito Sim3o da Cunha RS 44,21
TOTAL AT RS 164,21
MEDIA TR RS 54,74

17/25
Parecer Técnico 048/2021
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Prefeitura Municipal de Santa Luzia
CNPJ:18.715.409/ 0001-50

{o m? das 03 amostras = R$164,21= R$ 54,74/m*
03 03

Considerando os limites citados acima, se elimina a amostra de n2 01. Desta forma se

obtém o novo quadro amostral:

VALOR DO TERRENO | -1/ s FONTE Bairro R$/m’
- TERRENOm o

e Constantino : ‘

R 32.000.000,00 | 640000 Distrito Sim3o da Cunha | R$ 50,00
Iméveis Ei

RS 890.000,00 20129 VivaReal Distrito Simdo da Cunha | RS 44,21

TOTAL RS 94,21

_MEDIA . . RS 47,11

.
1 “ﬁ
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Prefeitura Mxunicipal de Santa Luzia
CNP]:18.715.409/0001—50 :

5.3) VALOR DO TERRENO

O valor m? do terreno serd calculado deduzido da area total do terreno a area

alagadica, visto que a drea ndo é parcelavel. Desta maneira, o valor do terreno sera:

Vt=Vm . (1-(Area do terreno — Area alagadica))

Area do terreno

Vt=47,11x(1-(48.343,91 - 20.041,74))
48.343,91

Vt = R$19,53/m?

Desta, maneira, o valor o lote de terreno, sem corre¢des;ivale RS 19,53/m? X

48.343,91m?= R$944.156,56

Deve-se deduzir os honordrios de venda no teto maximo de 6% (seis por cento).

N3o. foram consideradas na andlise corregdes de testada, profundidade, numero de
testadas e declividade do terreno em func3o da utilizagdo da fracao ideal somente da
rea que estd em anélise, entretanto também foram deduzidos 5% referente a doagdo
de 4rea publica para desmembramento do local conforme Art.32 da Lei 2.835/2008.
Portanto, com a deducdo apontada acima temos o valor final do terreno:

Area da avaliacio = 48.343,91m? x (1-0,05) =45.926,71 '

R$19,53/m? x 45.926,71m* (1-0,06) = R$843.131,80

5.4 VALOR DA EDIFICACAO:

Para realizar a avaliacdo da edificacdo, foi utilizado o valor de referencia do

CUB, do més de agosto/2021 — padrdo normal CSL-8: R$1.795,77 (Mil setecentos e

19/25
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Prefeitura Municipal de Santa Luzia
CNPJ:18.715.409/0001-50

i

noventa e ‘cinco reais e setenta e sete centavos) para a edificagio. Desta maneira,

temos:

Ediﬁcagao.:._Area edificada x CUB = 6.366,60m? x R$1.795,77=

=i

R$11.432.949,28™ 1t

Este valor ainda devera ser depreciado conforme sua vida util. Para isso, sera
utilizada a Tabela de v.Rbss-Heideck, que necessita dos seguintes dados: Estado de

Conservagdo e Idadeem% de vida.

Conforme informado no item 4 deste parecer, o imdvel se divide em estado de

conservagdo referente a reparos simples e importantes na edificacdo.

Para a idade .da construgdo, consideram-se os dados disponibilizados na
Secretaria de Tributos, que indicam que o imadvel foi construido em 2004, totalizando a
idade da edificagio em 17 anos.

Considerando que a construcdo avaliada como Fabrica possuem a vid-: util em
torno de 50 anos, conforme indicado no O Bureau ofinternalRevenue (dado
disponibilizado ha tabela apresentada no site O Gestor Imobilidrio, disponivel em

http:// ogestorirﬁbﬁfliéfio;biogspot.com /2011/11/aprenda-utilizar-tabela-ross-

heidecke.html), 't__e-mgis ;qn‘io % de vida da ediﬁcégéo:

17_x Bt AR A B E i ol
50— 100%" . % 5
X=34,00% " 0

Desta maneira, cruzando os dados obtidos acima na Tabela de Ross-heidecke

(tabela abaixo), podemos depreciar a edificagdio em 48,40%.

B 20/25
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Prefeitura Municigé 1 deSanta Luzia
CNP):18.715.409/0001-50

{cooi]

¢§§ : CLASSIFICACAD o |3 -é?L%SS[F!GA@ﬁ\O
A INovo .| E |Reparos-simples
i B - |[Entre novo_eregul.ar‘ F Entrerepa ros simples e
importantes
C |Regular : G |Reparos importantes
D E_ntre regular e reparos b E{‘ii{g;}fr_gparos importantes e
‘ simples sfvalor - ‘
IDADE EM % ESTADO DE CONSERVACAQ _
DEVIDA [ A | B [c | D | E JF e ]H
2.00 1.02 | 1,05 | 351] 9.03 | 18,90 |39,30|53,10|75 40

4,00 2,08 | 211 | 4,55 | 10,00 | 19,80 |34,6053.60|75.70
5,00 3,18 | 321 | 5,62 | 11,00 | 20,70 |35,30/54.10{76.00
8,00 4732 | 435 | 6,73 | 12,10 | 21,80 |36,10]54,60786,30
10,00 | 5,50 | 5,53 | 7,88 | 13,20 | 22,60 |36,9055,20{78,60
12,00 | 6,72 | 6,75 | 9,07 | 14,30 | 23,60 |37.70|55,80|78.90
1400 | 7,98 | 8,01 |10,30] 15,40 | 24,60 |38,50|56,40{77,20
16,00 | 928 | 9,31 |11,60] 16,80 | 25,70 |39,40}57,00|77.50
18,00 | 10,60 | 10,60 |12,90] 17.80 | 26,80 |40.30/57,60|77.80
20,00 | 12,00 | 12,00 |14,20] 19,10 | 27,90 |41,80|58,30|78, 20
2200 | 1340|1340 |15,60| 2040 | 29,16 |42.20|55,00{78 50
2400 | 14,90 | 14,90 17,00 21,80 | 30,30 |43.1059.60,78,90
26,00 | 16,40 | 16,40 |18.50] 23 10 | 31,50 |44,10|60,40|79,30
2800 | 17,90 | 17,90 |20.00 79.60
30,00 | 19,50 | 19,50 [21.50 80,00
32,00 |21,10 | 21,10 |23 10 80,40
3400 12280 | 22,80 [24.70 80,80
36,00 | 24,50 | 24 50 |26.40 81,30

38,10 [49,50(64,20

~ Assim, o valor da construg3o passa a ser:

R$11.432.949,28—- 48,40% = R$5.599.401,83

: : 21/25 N
Parecer Técnico 048/2021 e / Z{gi/
: {2 i



Prefeitura Municipal de Santa Luzia
CNP}:18.715.409/0001-50

VALOR DA EDIFICACAC (COM CORRECOES): R$5.599.401,83 (Cinco milhdes

quinhentos e noventa e nove mil quatrocentos e um reais e oitenta e trés centavos)

6) Determinagdodoivalor do Imével:
S Y

Lote: R$843.131,80 (Oitocentos e quarenta e trés mil cento e trinta e um reais

e oitenta centavos).

Construcdo: R$5.599.401,83 (Cinco milhdes quinhentos e noventa e nove mil

quatrocentos e um reais e oitenta e trés centavos)

Lote + Construgdo = R$843.131,80 + R$5.599.401,83 = R$6.742.533,63 (Seis
milhdes setecentos e quarenta e dois mil quinhentos e trinta e trés reais e
sessenta e trés centavos).

“ig,

7) CONCLUSAO™ "

E do entender do avaliador que o valor para o imével e terreno onde estd
situado a Facsal, Ioéalli'i'é‘db"‘n‘:éu Avenida Beira Rio, n? 2000 — Santa Luzia, com area total
do terreno de 48.3_43:,‘91“[112,' :é: RS 6.742.000,00 (Seis milhdes setecentos e quarenta e
dois mil reais).* s i

Arredondamento méximo de 1% conforme NBR 14653-1.

* Este valor se refere ac valor calculado com o ponto de alagamento com cota
681,95m. Caso a cota de alagamento no local seja diferente devera ser solicitada uma

nova avaliagdo. A prefeitura também deve verificar se é necessaria alguma obra no

local devido a cota de alagamento, que pode ocasionar um novo custo pPara a

prefeitura. Além'ais'so, deverd ser verificado em relagdo ao EIV (Estudo de Impacto de

%2225
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Prefeitura Municipal de Santa Luzia
CNPJ:1.715.409/0001-50

Vizinhanga) do empreendimento e sobre uma possivel-drea de risco no local devido ao

At

.risco de rompimento de barragem.

Santa Luzia, 01 de Setembro de 2021.

Amostra 01 — Distrito Industrial Sim3o da Cunha —41.000m?

Distrize Industrial 3irmds da Cunha, Santa Luzia -MG

-Lote/Terreno & Venda, 41000m?

41000 m? - Quarto - Banheiro —Vaga

R$ 2.870.000

Amostra 02 — Distrito Industrial Sim3o da Cunha — 640.000m?

SHo Benedito, Sans Luzig - MG

Lote/Terrenc a Venda, 640000m2

£40000 m? ~ Quarto —Banheiro —Vaga

LN
R$ 32.000.000 e

| Distito Industrial Simdo da 6.
i+ Carraiho de Britg, Soberd - MG

Retaa

SR ; 23/25
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Prefeitura Municipal de Santa Luzia .
CNPJ:18.715.409/0001-50

Rus Lutremir Abacjie, 00 - Distrits Industrial Sim3e ¢a Cunha, Sants Luzia - MG
Lote/Terreno & Venda, 20129m?
20129 m? - Quarte — Banheire - Vaga

R$ 890.000

sty o8 Allmamas: BED}H:S-
¢ 19%49726.0°S 4375134 TW 7 B

R Linomir Abadjieff, 24 - Sistits fotes
Industrial Sim¥e da Cunha, Santa
Luzia- MG

B
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Prefeitura Mumupal de ::anta Luzia
CNPJ:18. 7?5 409/0001 50

A equipe de Avaliacdo Imobilidria valida 3 documentacio e contetido déste parecer de n2

048/2021:

Secretaria de Financas

Jolim
ne
Dﬂ.'m-ele’ "y 3‘:&6\‘?\5 p\Jiheee

-‘.:%QE:""

£ wﬁ\ﬂ\*

Daniele Cristiane Valim
Secretaria de Desenvolvimento

Urbano e Habitacdo

Thales Jordan Viana Perdigdo

Secretaria de Meio Ambiente

jd
Seomtarinde |

e@ﬁ: AN
Lucas Gottschalg Silva

Secretaria de Desenvolvimento

Urbano e Habitacdo

Refian Vasconcelos Oliveira Alves

Secretaria de Meio Ambiente

Conforme estabelecido no Art.4 da Lei 2812/2013, esta avaliagdo somente possui valor legal

caso seja assinada pela maioria absoluta dos membros da comissdo.

“812 O laudo de avaliacio serd submetido a apreciacdo dos integrantes da

Comissdo e sua aprovacdo estd condicionada a ratificacido da maioria

absoluta dos seus membros.”

Parecer Técnico 048/2021

25/25



MEMORIAL DESCRITIVO

DENOMINAGAO DO IMOVEL: Imével registrado no Cartério de Registro de Imdveis de Santa luzia
-MG, de matricula n? 19.932.

LOCALIZAGAO DO IMOVEL: Situado na Avenida Beiro Rio, local denominado Distrito Industrial II-
Desembargador Melo Junior, no de Santa luzia -MG,

Area: 47.646,88 m?.
Perimetro: 1.211,33 m.

Descricio Perimétrica

Inicia-se no ponto P-01 definido pelas coordenadas N: 7.811.831,758 m ¢ E:
619.624,527 m, confrontando com ROBERTO ORZIL, deste segue até o ponto P-02
definido pelas coordenadas N: 7.811.851,633 m e E: 619.605,307 m, com azimute de
315°57'38" e distancia de 27,65 deste segue até o ponto P-03 definido pelas coordenadas
N: 7.811.889,668 m ¢ E: 619.584,648 m, com azimute de 331°29'27" e distancia de 43,28
deste segue até o ponto P-04 definido pelas coordenadas N: 7.811.953,244 m e E:
619.539,833 m, com azimute de 324°49'11" e distancia de 77,78 deste segue até o ponto
P-05 definido pelas coordenadas N: 7.812.055,088 m ¢ E: 619.481,363 'm, com azimute de
330°08'22" e distancia de 117,43 deste segue até o ponto P-06 definido pelas coordenadas
N:7.812.087,922 m ¢ E: 619.446,946 m, com azimute de 313°39'04" ¢ distancia de 47,57
deste segue até¢ o ponto P-07 definido pelas coordenadas N: 7.812.124,770 m e E:
619.432,443 m, com azimute de 338°30'56" ¢ distancia de 39,60 deste segue até o ponto
P-08 definido pelas coordenadas N: 7.812.186,419 m ¢ E: 619.375,576 m, com azimute de
317°18'40" ¢ distancia de 83,87 deste segue até o ponto P-09 definido pelas coordenadas
N: 7.812.217,360 m e E: 619.348,867 m, com azimute de 319°11'56" ¢ distincia de 40,87
deste segue até o ponto P-10 definido pelas coordenadas N: 7.812.218,921 m e E:
619.335,481 m, com azimute de 276°38'58" e distancia de 13,48 deste segue até o ponto
P-11 definido pelas coordenadas N: 7.812.223,825 m e E: 619.332,314 m, com azimute de
327°08'34" e distancia de 5,84 deste segue até o ponto P-12 definido pelas coordenadas N:
7.812.233,741 m e E: 619.332,715 m, com azimute de  2°19'08" e distancia de 9,92
deste segue até o ponto P-13 definido pelas coordenadas N: 7.812.244,819 m e E:
619.334,927 m, com azimute de  11°17'33" e distancia de 11,30 deste segue até o ponto
P-14 definido pelas coordenadas N: 7.812.261,476 m ¢ E: 619.345,277 m, com azimute de
31°51'18" e distancia de 19,61 deste segue até o ponto P-15 definido pelas coordenadas N:
7.812.286,639 m e E: 619.346,485 m, com azimute de  2°44'56" e distdncia de 25,19



deste segue até o ponto P-16 definido pelas coordenadas N: 7.812.314,798 m ¢ E:
619.372,438 m, com azimute de ~ 42°39'55" e distancia de 38,30 agora confrontando com
GLEBA IV (LOTE-02); deste segue até o ponto P-043 definido pelas coordenadas N:
7.812.306,937 m e E: 619.371,833 m, com azimute de 184°24'11" e distdncia de 7,88
deste segue até o ponto P-044 definido pelas coordenadas N: 7.812.282,653 m e E:
619.376,976 m, em arco de 25,14 m, com raio de 45,80 m; deste segue até o ponto P-045
definido pelas coordenadas N: 7.812.258,315 m e E: 619.408,720 m, com azimute de
127°28'35" e distancia de 40,00 deste segue até o ponto P-046 definido pelas coordenadas
N: 7.812.224,988 m ¢ E: 619.452,481 m, com azimute de 127°17'32" e distancia de 55,01
deste segue até o ponto P-047 definido pelas coordenadas N: 7.812.198,484 m ¢ E:
619.487,840 m, com azimute de 126°51'13" e distancia de 44,19 deste segue até o ponto
P-048 definido pelas coordenadas N: 7.812.178,036 m e E: 619.516,387 m, com azimute de
125°36'51" e distancia de 35,11 deste segue até o ponto P-049 definido pelas coordenadas
N: 7.812.131,990 m e E: 619.573,490 m, com azimute de 128°52'53" ¢ distdncia de 73,36
deste segue até o ponto P-39 definido pelas coordenadas N: 7.812.087,678 m e E:
619.631,288 m, com azimute de 127°28'35" e distancia de 72,83 agora confrontando com
AMG-145( AV BEIRA RIO.); deste segue até o ponto P-40 definido pelas coordenadas
N: 7.812.042,425 m e E: 619.631,206 m, com azimute de 180°06'14"" e distincia de 45,25
deste segue até o ponto P-41 definido pelas coordenadas N: 7.811.985,699 m e E:
619.629,954 m, com azimute de 181°15'52" e distdncia de 56,74 deste segue até o ponto
P-42 definido pelas coordenadas N: 7.811.858,260 m e E: 619.627,407 m, com azimute de
181°08'42" e distancia de 127,46 deste segue até o ponto P-01 definido pelas coordenadas
N:7.811.831,758 m ¢ E: 619.624,527 m, com azimute de 186°12'11" e distancia de 26,66
.O perimetro acima descrito encerra uma 4rea de 4,764688 ha.

Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro, e encontram-se representadas no sistema UTM, referenciadas ao Meridiano
Central 45 WGr, No Fuso 238, tendo como o datum SIRGAS 2000. Todos os azimutes e
distancias, area e perimetro foram calculadas no plano de proje¢do UTM.

/ de de J Yicgo Perdigdo

Lucas

7 A d P s Socrelaria de U ‘«._‘;'E:‘;Liki‘v;'u;‘jﬂfllo Urbano
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LUCAS DIOGO PERDIGAO ENG. AGRIMENSOR

MATRICULA: 33386
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GLEBA |\

LOTE 02
AREA TOTAL

125.108,12m2

g AREA TOTAL W9
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_~~ BR-381
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7812600.0000

7812300.0000

7812000.0000

| — EIXO AV. BEIRA RIO_ AMG-145

LEGENDA:
o GLEBA IV (LOTEO1)

E— GLEBA IV (LOTE02)

E— MEIO FIO
— CONFRONTANTE

INFORMACOES
CARTOGRAFICAS
DATUM
SIRGAS 2000
SISTEMA DE COORDENADAS

SISTEMA DE PROJEGAO UNIVERSAL
TRANSVERSA DE MERCATAOR (UTM)
FUSO 23S MC: -45WGR

EQUIPAMENTOS UTILIZADOS:
CONNAYV T300

Precisao horizontal RTK: 8 mm + 1 ppm
Precis&o vertical RTK: 15 mm + 1 ppm

GLEBA IV (LOTEO1)
LOTE M?

PERIMETRO

47.646,88m2 (1211,32m

PLANTA DE SITUACAO:

RESPONSAVEL TECNICO:

LUCAS DIOGO PERDIGAO
ENG. AGRIMENSOR
MATRICULA: 33386

FINALIDADE: PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

MATRICULA: 19.932

LOCALIDADE : AVENIDA BEIRA RIO - GLEBA IV MUNICIPIO: | ESTADG (UF):
DI DUPRAT FIGUEIREDO - SANTA LUZIAMG SANTA LUZIA MG

ESCALA 1:3500
lem=10m
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Comarca de Santa Luzia - Estado de Minas Gerais

Servico Registral de Iméveis “Anténio Roberto de Almeida” de Santa Luzia
Rua Direita, n® 549, Centro, Santa Luzia-MG - CEP: 33.010-000 - Tel. (31) 3641-1082
% « Horério de Funcionamento: de segunda a sexta-feira 09:00 &s 12:00 e 13:00 as 17:00 horas.
_ Beatriz de Almeida Teixeira - Oficiala Registradora
Alvaro Eustaquio de Almeida Teixeira - Oficial Substituto
Gilberto Geraldo Pinto Torres - Oficial Substituto

P

SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS
ANTONIO ROBERTO DE ALMEIDA |
Oicial - Beatiz de Almeida Tebeia ()
SubOfcial- Avéro Eustiquid de Almeida Texee
Su-Oonl Giarto Gerside Pty Tares
SOMAREA BE 8ANTA LUZIA

BEATRIZ DE ALMEIDA TEIXEIRA, Oficiala
do Servico Registral de Iméveis de Santa Luzia,
Estado de Minas Gerais, em pleno exercicio do
seu Cargo, naformadalei, etc...

Certifica, constar as f£fls. 110, do 1.° 2-BT, o seguinte:
MATRTCULA: 19.932. DATA: 15/05/91. IMOVEL: Area de 172.755m? (centg
e setenta e dois mil setecentos & cinquenta e cinco metros
quadrados), em Santa Luzia-MG, DI Santa Luzia-3, Gleba IV, com 2a§
seguintes confrontacgdes: Inicia-se no ponto P-1, situado 'na
intersecdoc do limite do Distrito Industrial com a faixa da Av. Belrsa
Rio, via de ligacgdo Santa TLuzia-BR 262, lado esquerdo sentido parg
Santa TLuzia a 20 metros do eixo € & 303,45 metros do cbrrego da
Cachoeira, gque atravessa a referida Av. Deste ponto segue peld
limite do Distrito Industrial por 643,64 metros, até atingir o pontg
P-2 no Cérrego da Cachoeira. Dail, segue no sentido jusante pela
referido cérrego por 240 metros, até atingir o ponto P=3y ms
intersegdo com uma estrada vicinal existente. Deste ponto, segug
confrontando com a estrada Jj& referida por 299,00 metros, ate
atingir o ponto P-4, no limite do Distrito Industrial. Defletindo 3
direita e seguindo pela cerca limite do DI por 216 metros, encontra
o ponto P-5, situada na faixa de dominio da Av. Beira Rio. Dai,
deflete & direita e segue pela faixa de dominio por 866,45 metros
atingindo o ponto P-1, do inicio desta descrigdo, perfazendo’ ums
drea de 172.755 metros conforme planta SLZ-CPU-478. PROPRIETARIO:
Companhia de Distritos Industriais de Minas Gerais CDI-MG, CGda
16.523.664/0001-75, com sede em Belo Horizonte, Rua Albita, 131 8f
20 11°. REGISTRO ANTERIOR: 31.132, fls. 210, L® 3=AT.—c=e=e=e=a—e=: "

Av-1/19.932, em 15/05/91 - Procede-se e esta averbacdo para constay
gue a &rea acima foi desmembrada de uma é&rea maior referente ag
registro 31.132, a regquerimento da proprietéria em 29/04/91]
devidamente aprovada pela Prefeitura Municipal de Santa Luzia, ej
10/04/91, e anuencia do Plambel e 03/04/91, processo n® 706/91. bou
£&. Guia 937.943-G de 08/40/91. A Oficial(a) Beatriz de Almeida
P @A RO T o=y s = 5 —a s el s S S T Ty T S T T T e T e T e T e T e e

R-2/19.932, em 23/02/99 - Nos termos da escritura de compra e venda,
lavrada as fls. 137, L° 867, do cartdério do 1° Oficio de Notas dg
Belo Horizonte-MG, em 07/02/9%9, o© imével acima foi adguirido po¥
Multistaal-Ferro e Aco Ltda, CGC 26.245.522/0001-47, com escritdri¢

a Rua Avarenga Peixoto, 295, 3¢ andar, Belo Horizonte-MG
representada pelos diretores Dr. Roberto Ferreira Guimardes, CPF
000.660.876-00, brasileiro, casado, economista, e Dr. Manoel

Ferreira Guimardes Neto, brasileiro, casado, economista, CPY
000.795.616-91, residentes e domiciliados em Belo Horizonte-MG, por
compra a Companhia de Distritos Industriais de Minas Gerais - CDIft




MG, sociedade economica mista, com sede em Belo Horizonte-MG, :a Rua
Albita 131, 9° andar ao 11° andar, CGC 16.523.%664-0001-75,
representada na forma de seu estatuto por seus diretores Dr. José
Maria da Silva Nogueira e Dr. Artur Fernandes Gongalves Filho,
brasileiros, casados, empresdrios, residentes e domiciliados em Belo
Horizonte-MG, pelo preco de Necz$284.695,00 moeda a época, pactuados
na promessa de compra e venda integralmente recebido pela vendedora,
do gue da plena, rasa e geral quitagdo. Obrigando-se -a compradora
por se e por seus sucessores a observar a Legislacgdo relativa ao
controle de poluicdo ambiental, obedecendo as normas e determinacdes
do Conselho Estadual de Politica Ambiental (Copam) obtendo o©s
respectivos licenciamentos e sujeitando-se a instalar caso seja
considerado necessé&rio por agquele orgdo, sistema ou processo de
tratamento de despejos liquidos e poluentes atmosféricos, no caso de
vir a utilizagdo do imével no todo ou em partes, para alli implantar
e ou explorar empreendimentos industriais, comerciais e ou de
servigos. Para dirimir gquaisquer questdes oriundas desta escrituras,
fica eleito o foro da cidade de Belo Horizonte, com renuncia
expressa a gqualquer outro por mais prililegiado que seja. Imdvel
avaliado R$172.755,00. ITBI recolhido ao Bemge S/A - Santa Luzia, em
22/02/99. Quitagdao Municipal de 22/02/99. Apresentou certiddes de
Tributos e Contribuigdes Federais administrados pela Secretaria da
Receita Federal datado de 09/11/98 com validade até 10/05/99.
CND/INSS - série I, n° 089.833, em nome da Companhia de Distritocs
Industriais de Minas Gerais - CDI datado de 06/11/98. PCND
124.68/98-11-602-009. Foli apresentada certiddes negativas de ©&nus
reais sobre o imdvel exigidas pela lei 7.433, tendo declarado e
vendedor sob pena de responsabilidade civil e penal, que ndo existem
outras acdes reals e pessoais reipersecutdérias e guaisquer outros
feitos ajuizados, relativos ao imével e outros onus reals incidentes
sobre o mesmo. Guia de 23/02/99. Em 586,40 - FJ 300,0087. Dou fé. A

Oficial(a) Beatriz de Almeida TelxXxelra.—.i—i—imemimi=e— e s e === s=,=
R-3/19932, em 23/08/2002 - COMPRA E VENDA-~ Escritura piblica de
compra e venda, lavrada as fls. 0983, L° 1075-N, datada de:

07/06/2002, e escritura publica de re-ratificagdo, lavrada as fls.
103, L° 1076-N, datada de 19/06/2002, ambas do Servigo Notarial do
1° ©Oficio de Belo Horizonte-MG, o imével desta matricula foi
adguirido por: CENTRO DE ENSINO SUPERIOR DE SANTA LUZIA - CESSAL,
CNPJ 02.967.672/0001-04, com sede a Rua Baldim, 395, Bairro Rio das
Velhas, Santa Luzia-MG, devidamente representado por sua Diretoria
Presidente, Gerusa Loureiro Ramalho Margques, Dbrasileira, casada,
publicitédria, CPF 570.316.306-49, CI M1342829, SSP/MG, domiciliada
na Rua Baldim, 395, Bairro Rio das Velhas, Santa Luzia-MG, bpor
compra a: MULTISTAAL - FERRO E ACO LTDA, CNPJ 26.245.522/0001-47,
com escritdrio & Rua Dr. Ari Teixeira da Costa, 850, Santa Luzia-MG,
devidamente representada pelo seu Diretor, Marco Antdnio Lacerda
Guimardes, brasileiro, casado, empresédrio, CPF 505.132.146-15, CI
M1744603, SSP/MG, residente e domiciliado na Rua Dr. Ari Teixeira da
Costa, 128, Santa Luzia-MG, pelo prego de R$225.000,00. Isento do
ITBI conforme artigo 157, parédgrafo 3°, incisos I, II e IV da Lei
1744/94, conforme Guia de Informagdoc da Prefeitura Municipal de
Santa Luzia, datada de 22/08/2002. Quitacdo Municipal de 22/08/2002.
O(a) (s) alienante(s) declara (m) scb responsabilidade civil e
criminal, a inexisténcia de feitos, acgdes reais, pessoais
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S i Comarca de Santa Luzia - Estado de Minas Gerais \

Servigo Registral de Iméveis “Anténio Roberto de Almeida” de Santa Luzia
Rua Direita, n° 549, Centro, Santa Luzia-MG - CEP: 33.010-000 - Tel. (31) 3641-1082 "
& & Horério de Funcionamento: de segunda a sexta-feira 09:00 s 12:00 e 13:00 as 17:00 horas.
Beatriz de Almeida Teixeira - Oficiala Registradora
Alvaro Eustiquio de Almeida Teixeira - Oficial Substituto
Gilberto Geraldo Pinto Torres - Oficial Substituto

SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS |

ANTONIO ROBERTO DE ALMEIDS | BEATRIZ DE ALMEIDA TEIXEIRA, Oficiala

' do Servico Registral de Iméveis de Santa Luzia,
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reipersecutdérias, em relacgdo ao imdvel. Foram apresentadas certiddes
da Lei 7.433/85, Inst. 192/90 da Corregedoria de Justiga do Estadg
de Minas Cerais. Obriga-se o comprador por sl e por seus SUCESSOIes
a observar a Legislagdo relativa ao controle de poluicdo ambiental,
obedecendo &s normas e determinacdes do Conselho Estadual dg
Politica Ambiental (Copam) obtendo os respectivos licenciamentos ¢
sujeitando-se a instalar caso seja considerado necessario por aquels
érgdo, sistema ou processo de tratamento de despejos liquidos ¢
poluentes atmosféricos; no caso de vir, a utilizagdo do imével n¢
todo ou em partes, para ali implantar e ou explorar empreendimentos
industriais, comerciais e ou de servigos. Apresentada no Servigd
Notarial a CND/INSS n°® 005992002-11022080, emitida em 06/06/2002
vélida por 60 dias da data de sua emissdoc, € a Certiddo Negativa dg
Débitos de Tributos e Contribuigles Federais, administrados pela
Secretaria da Receita Federal n°® 5.256.262, emitida em 08/03/2002,
com validade até 09/09/2002, ambas em nome da outorgante. Demaig
condicdes e especificacdes sdo as constantes da escritura
Emol.595,58 - TF.394,69, de 23/08/2002. Dou fé. Santa Luzia;
23/08/2002. A Oficial(a) Beatriz de Almeida Teixelra.-.—.—=.=.=-7-.7-7

AV-4/19932, em 23/08/2002 - RE-RATIFICACAO DE ESCRITURA- Por
escritura ptublica, lavrada as £fls. 103, L° 1076N, datada dg
19/06/2002, do Cartérioc Servigo Notarial do 1° Oficio de Beld
Horizonte-MG, compareceram MULTISTAAL - FERRO E ACO LTDA, acima
gualificada e representada, e CENTRO DE ENSINO SUPERICR DE SANT
LUZIA CESSAL, acima qualificada e representada, para retificaxr

escritura lavrada em 07/06/2002, para constar gue a localizagdo d
imével objeto da mencicnada escritura, se encontra localizado na
zona urbana da cidade de Santa Luzia, conforme Lei Municipal 2020/98
a gual determinou a nova demarcagéoc da zona urbana, de expansio
urbana e rural do municipio e ndc como constou, ficando tudo © mais
ratificado. Emol.5,00 - TF.1,70, de 23/08/2002. Santa Luzia
23/08/2002. Dou fé. A Oficial(a) Beatriz de Almeida Teixeira.f.—.—.—

R-5/19932, em 25/05/2010 - PROTOCOLO: 63909, DE 21/05/2010 - DOAGAO"
Por escritura piblica de Doacdo, lavrada as fls. 50v./51v., L° 182¢
A, do Servico Notarial do 1° 0Oficio de Santa Luzia-MG, datada dg
14/05/2010, o imével desta matricula foi doado a: ASSOCIACAD
EDUCACIONAL PADRE VITOR, CNPJ 09.449.343/0001-02, com sede a AV
Beira Rio, 1000, Distrito Industrial Simdo da Cunha, em Santa Luzia
MG, neste ato representada por Daniella Loureiro Ramalho
brasileira, solteira, estudante, CI MG14010506-MG, CPF 015.641.866




52, residente & Rua Serranos, 145, apto 1000, Belo Horizonte-MG;
sendo outorgante(s) doador(a)(es): CENTRO DE ENSINO SUPERIOR DE
SANTA LUZIA - CESSAL, CNPJ 02.967.672/0001-04, com sede na Av. Beira
Rio, 2000, Distrito Industrial Simdc da Cunha, em Santa Luzia-MG,
representada neste ato por sua Presidente, Gerusa Loureiro Ramalho
Marques, brasileira, casada, publicitaria, CI M1342329-MG, CPF
570.316.306-49, residente & Av. Beira Rio, 2000, Distrito Industrial
III, em Santa Luzlia-MG. Dando-se ao imével o valor estimativo de
R$350.000,00. ITCD pago sobre R$372.459,78, no valor de R$18.622,99,
em 26/04/2010, no Banco do Brasil S/A. Quitagdo Municipal
apresentada. Foram apresentadas certiddes da Leil 7.433 de 18/12/85.
Apresentada Certiddo Negativa de Débito emitida pela Secretaria da
Receita Estadual em nome do doador, datada de 05/05/2010.
Apresentada Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e & Divida Ativa da Uni&o, com validade até
20/07/2010. Cédigo da Certidao: 1C54,422D.E121.F180. Apresentada

Certidéao Negativa de Débitos Relativos as Contribuicgdes
Previdenciirias e as de Terceiros n° 044832010-11035040, com
validade até 21/09/2010. O(a) (s) alienante(s) declaram sob
responsabilidade civil e criminal, a inexisténcia de feitos, acgdes
reais, pessoals reipersecutérias, em relacdo ao imdével. Fica

obrigada a donataria por si e por seus sucessores a cbhbservar a
Legislacdo relativa ao controle de poluigcdc ambiental, obedecendo as
normas e determinagdes de Conselho Estadual de Politica
Ambiental {(Copam) obtendo os respectivos licencizmentes &
sujeitando-se a instalar caso seja considerado necessarioc por aquele
érgdoc, sistema ou processo de tratamento de despejos liquidos e
| poluentes atmosféricos; no casc de vir, a utilizagio do imével no
todo ou em partes, para ali implantar e ou explorar empreendimentos
industriais, comerciais e ou de servigos. Demais condigbes e
especificacdes s&o as constantes da escritura.
Emolumentos.R$1.010,12 mais R$60,60 de RECOMPE = R$1.070,72; Taxa de
Fiscalizacdc Judicidria devida ao Estado R$591,13. Total:R$1.661,85.
Dou fé. Santa Luzia, 25/05/2010. A 0Oficial(a) Beatriz de Almeida
D e o T i i A Rt e B S R A

AV-6/19932, em 23/05/2016 - PROTOCOLO: 82954, DE 20/05/2016 -
AVERBACAO DE ATERRO DE RESTDUOS CONSTRUCAO CIVIL- Procede-se a esta
averbacdo para constar, a requerimento de Daniella Loureiro Ramalho,
de 28/03/2016, o TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA, datado de
22/03/2016 - Inquérito Civil n® 0245.12.000301-8, de um lado o©
MINISTERIO PURBLICO DO ESTADO DE MINAS GERAIS, pelos Promotores de
Justica Mauro da Fonseca Ellovitch e Carlos Eduardo Ferreira Pinto
como compromitente; e de outro lado ASSOCIACAC EDUCACIONAL PADRE
VITOR, pessoa juridica, CNPJ 09.449.343/0001-02, com sede na Avenida
beira Rio, 1000, Distrito Industrial I11, Santa Luzia-MG,
representado por Daniella Loureiro Ramalho, brasileira, solteirs,
CPF 015.641.866-52, residente em Rua Congonhas, 20, Condominio Real,
Alphaville, Nova Lima-MG, neste ato acompanhado pelo administrador
DANIEL RAMALHO MARQUES, doravante denominado COMPROMISSARIO, na
forma do art. 50, § 6°, da Lei n® 7.347/85, no seguinte teor: "1)
OBJETO - Constitui objete do presente Termo de Ajustamento de
Conduta a regularizagdc ambiental de aterro de residuos da
construglo civil de responsabilidade do CENTRO DE ENSINO SUPERIOR DE
SANTA LUZIA no Municipic de Santa Luzia, bem como 2 protegdo e
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recuperacdoc das &reas de preservagic permanente impactadas e §
compensacgdc pelo dano ambiental causado. 2) DAS OBRRIGACCIES DQC
COMPROMISSARIO - 2.1) O COMPROMISSARIO obriga-se a néaoc operay
atividade potencialmente poluidora sem 2 devida licenga ambiental -
nic realizar nenhuma intervengdo ilegal em area de preservagad
permanente, néo significando a celebragio do presente compromisso dg
ajustamentoc de conduta permissdoc para © reinicio das atividades.
2.2) O COMPROMISSARIO obriga-se a, no Pprazo de' 120 (cento e vinte)
dias a contar da assinatura do presente termo, apresentar ag
COMPROMITENTE e a Secretaria Municipal de Meioc Ambiente de Sants
Luzia o Planc de Controle Ambiental (PCA) e Relatério de Controle
Ambiental (RCA) para a atividade de aterro de residuos classe "A" ds
construcdo civil. §1°. O PCA e o RCA previstos no caput deverdc ser
elaborades por profissionais com Anctacdo de Responsabilidads
Tacnica (ART). §3°. O COMPROMISSARIO declara-se ciente de gque
élaborar ou apresentar, no licenciamento, concessdo forestal ou
gqualguer outro procedimento administrative, estudo, laudo oy
relatério ambiental total ou parcialmente falso ou engancso 3

inclusive por omissdo configura crime com pena de recluséo de 03

06 anos e multa. 2.3) O COMPROMISSARIO obriga-se 2 adotar toda
providéncias e medidas de prevengio, mitigagdoc e reparagdoc d
impactes constantes de Plane de Controle Ambiental (PCRA) e dcr
Relatéric de Controle Ambiental (rCA), sob pena de incidéncia da
penalidades previstas nos jtens 3.1 e 3.2 deste termo. 2.4)

COMPROMISSARIO obriga-se a, no prazo de &0 (sessenta) dias a conta
da celebracic do presente termo, apresentar ao COMPROMITENTE e

Secretaria Municipal de Meio Ambiente de Santa Luzia levantament
topografico e planialtimétrico do imdvel onde foi implantado se
aterro de residuos de construgdo civil e elaborar mapa em escal
identificande as diversas formas de cocbertura do solo nas imediagde
e neo interior de sua propriedade, bem como & demarcagdc d
localizacdo precisa de cursos d'dgua e suas respectivas adreas 4
preservagdo permanente. PARAGRAFO UNICO. Os levantamentos e © map
previsto no caput deveric ser elaborados por profissional co
Anotacgdo de Responsabilidade Técnica (A&RT). 2.5) O COMPROMISSARI
cbriga-se a comprovar o cercamento de &rea preservagao permanent
existente em seu imével, em largura minima de 30 metros ao 1ongc3 d
Cérregos Cachoeira, Quarta Feira e Cérrege Frioc desde © seu nive
mais alte, no prazo de 90 (noventa) dias a contar’ da assinatura d
presente termo. PARAGRAFO UNICO: ©O COMPROMISSARIO obriga-se

apresentar a comprovagao do cercamentc aoc COMPROMITENTE medlaz}t
relatério contendo crogqui e fotografias, no prazo de 05 (cinco) dia




apés sua efetivagdo. 2.6) O COMPROMISSARIO obriga-se a, nc prazoc de
60 (sessenta) dias a contar da assinatura do presente termo,
apresentar ac dérgic ambiental competente & a0 COMPROMITENTE laudo
subscrito por profissional com Anotagéo de Responsabilidade Técnica
comprovande gque as Areas de Preservacdoc Permanentes do imével
encontram-se preservadas com espécies nativas, em largura minima de
30 metros ac longo dos cursos d'édgua desde © seu nivel mais alto.
2.7) 0 COMPROMISSARIO obriga-se a recuperar e manter a protegdo de,
no minimo, 20% vinte por cento da &rea do imével com vegetagdo
nativa conservada ou em recuperagdoc, a ser registrada como &rea
verde urbana com fundamento nos arts. 19 e 25, II da Lei 12651/12,
no prazo maximo de 60 (sessenta) dias a contar da assinatura do
presente termo. PARAGRAFO UNICO: 0O COMPROMISSARIO deverd comprovar
ac COMPROMITENTE que a area verde urbana de, no minimo, vinte por
cento da &area do imdével estid com vegetagdo nativa efetivamente
conservada. 2.8) O COMPROMISSARIO obriga-se a manter registro das
caracteristicas dos residuos recebidos em seu aterro ate o fim da
vida ttil, nos termos da NBR 15113 da ABNT. PARAGRAFO ONICO. ©
COMPROMISSARIO obriga-se a apresentar ao COMPROMITENTE, no prazo de
30 (trinta) dias a contar da assinatura do presente termo, cépia dos
registros referentes aos anos de 2011, 2012 e 2013. 2.9) ©
COMPROMISSARIO obriga-se a apresentar ac COMPROMITENTE e &
Secretaria Municipal de Meic Ambiente de Santa Luzia, no prazo de 60
(sessenta) dias a contar da assinatura do presente termo, estudo
geotécnico de toda a irea do aterro, especificando inclusive a
profundidade do lengol fredtice e as caracteristicas do solo. 2.10)
O COMPROMISSARIO obriga-se a, no prazo de 60 (sessenta) dias =2
contar da assinatura do presente termo, averbar na matricula do
imével onde se localiza o empreendimento a informagdo de gue o local
foi objeto de aterro de residuos de construgdo civil. 2.11) O
COMPROMISSARIO a titulo de compensagdc pele dano ambiental causado,
pagarid R$4.800,00 (qguatro mil e oitocentos reais) ac Fundo Estadual
de Defesa de Direitos Difusos - FUNDIF, conta corrente 7175-7 da
agénecia 1615-2 do Banco do Brasil. $€1° © montante supzra sera
depositade em 04 (gquatro) parcelas mensais neo vwvalor de R$1.200,00
(mil e duzentos reais), a serem pagas todo dia 05 (cinco) a partir
de abril de 2016. $§2° A identificacdo do COMPROMISSARIO como
depositante nos comprovantes de deposito & indispensavel. §3° ©
COMPROMISSARTIO remeterid ao COMPROMITENTE cépia do respective
comproevante de depdsito, no prazo de ate 03 (trés) dias apds o
vencimento de cada parcela. 3) DAS PENALIDADES IMPOSTAS EM CASO DE
DESCUMPRIMENTO DO TERMO AJUSTADO: Em caso de- descumprimento (total
ou parcial) ou atraso do cumprimento de gqualguer cléusula do
presente ajuste, £ica, desde ja, pactuade gue © COMPROMISSARIO
arcarid com as seguintes penalidades: 3.1) Incidéncia de MULTA, no
valor de RS$300,00 (trezentos reais), por dia de descumprimento;
Paridgrafo Unico. A multa didria somente cessard seus efeitos, apés o
integral cumprimento das obrigagdes pactuadas; 3.2) SUSPENSAO
imediata de todas as suas atividades de aterxo de residuos de

construgdo eivil, até o integral cumprimentc das obrigagdes
pactuadas. 3.3) Os valores a serem PpPageoes peloc COMPROMISSARIC, em
caso de descumprimento, serdc destinados ao FUNEMP - Conta Corrente

n® 6167-0, Agéncia 1615-2, do Banco do Brasil. 4) CLAUSULAS GERAIS -
4.1) © COMPROMISSARIO fica ciente da natureza de titulo executive
extrajudicial deste termo, apto a produzir efeitos a partir de sua
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celebragid o e de gue poderd serxr responsabilizado civil, :.p.enal~ e
administrativamente, em 'caso de descumprimento das obrigagdes
pactuadas. 4.2 © COMPROMISSARIC arcaréd com todas as despesas
necessarias para 2 fiscalizagdoc do fiel cumprimento .da. preseni‘:e
avenga, inclusive © ressarcimento de pericias, vistorias e demais
providéncias necessarias. 4.3) Os prazos previstos_ ne.stt.a Termoc de
Ajustamento de Conduta poderiéo ser prorrogados jusiixfzcadamente;
mediante a anuéncia expressa do COMPROMITENTE, hipétese emnm queJ
haveri suspensdc do prazo por periodo determinado pelo Promotor‘ de
Justiga, voltando a correr depois de cessado © periodo estabel..ec.ldc.
4.4) © COMPROMISSARIO reconhece gue todas as obrigagdes assum:Ldas‘no
presente termo s3c de relevante interesse ambiental. 4.5) Cumprido
este Termo de Ajustamento de Conduta, nos prazos € formas
determinados, © Inquérito Civil 0245.12.000301-8, agozra suspenso

funcic do acordo, serid arguivado. 4.6) A assinatura do. present
fermo nic impede as agdes de controle, fiscalizagdo e mon:.:tca_ramentc
de gqualguer érgdo competente; néo substitui ou :Ll:.'de as -
condicionantes impostas en procedimento de licenciamento a.mb:.eni’:al;
nem limita ou impede © exercicio, de atribuigdes e prerrogativa
legais dos demais érgdos competentes. 4.7) As partes elegem O for
da comarca de Santa Luzia - MG para dirimir conflitos decorrentes

Javratura do presente Termo de Ajustamentc de Conduta."” Emolu{'nentos
R$13,54; Recompe RS0,81; Taxa de Fiscalizagdo Judicidria deVJ_da‘ac
Estado RS$4,51; Total R$18,86. Arguivamento: Emolumentos R$60,J.f%;
Recompe R$3,60; Taxa de Fiscalizagdo Judicidria devida 2o Estadd
R$20,04; Total R$83,76. Prenotacao: Emolumentos R$26,057 Recompe
rRS1,56; Taxa de Fiscalizacao Judiciadria devida ao Estado R$5,57;
Total RS$33,18. Dou fé. Santa Luzia, 23/05/2016. A Oficial(a) Beatrils
de Almeida Teixeira.~.-.—.v.~.—.—.—.-.—.—.—.—.—.—.-.-.—.—.~.—.-.—.—

AV-7/199832, em 20/08/2021 - PROTOCOLO: 103107, DE 05/08/2021 -
PROMOCAO DE ARQUIVAMENTO / HOMOLOGACAO DO ARQUIVAMENTO- Procede-s¢
2 esta averbacdo a requerimento de Guilherme Scarpellini Rodrigues
datado de 05/08/2021, para constar Certiddc extraida em 05/98/2021
expedida pelo Ministéric Piablico do Estado de Minas Gerais -~ 6%
Promotoria de Justiga da Comarca de Santa Luzia-MG, de Promogdc 4
Arquivamento, de 20/08/2018, devidamente assinada peloc DD. Pro:f:oi.:c
de Justica Dr. Marcos Paulo de Souza Miranda, referente ao Inqut—::r:.:&:.
Ccivil Pablico =n° 0245.12.000301-8, sendo Representada: Associaga
Educacional Padre Vitor, em razio do Termo de Ajustamento d
Conduta, averbado sob n® 6/19932, acima, Dna qual a representa

obrigou-se a cumprir. E, decorridos ©s prazos para adimplemento da




obrigacdes estabelecidas no Termo, a Representada, com o fito de
comprovar o adimplemento das obrigacdes assumidas, juntou aos autos
varios documentos. Diante das apurag¢des do Orgdo Competente,
comprovou-se o© cumprimento das obrigagdes passiveis de execucdo,
consoante as medidas indicadas pela Ccordenadoria das Promotorias de
Justica de Defesa do Meio Ambiente das Bacias Hidrograficas dos Rios
das Velhas e Paraopeba, verificando-se ainda, o adimplementc da
prestagdo pecuniaria a titulc de indenizagdo pelos danos causados ao
meio ambiente conscante os recibos juntados. Apds o acordo celebrado
nos autos, a Representada adotou as medidas pertinentes perante os
brgdos ambientais competentes e agquelas indicadas pela coordenadoria
a fim de evitar a reiteracdc dos fatos e promover a prevengao,
mitigagdo e reparagdo dos impactos causados pela atividade
desenvolvida na localidade. Concluiu-se, portanto, gue a
Representada comprovou, a tempo e modo devidos, o integral
cumprimento das obrigacgdes previstas no ajuste celebrado, néoc
remanescendo outras providéncias a serem adotadas pela Promotoria,
sob o ponto de vista ambiental. Assim sendo, i1inexistem outras
medidas a serem adotadas no caso em comento, porguantoc foram
exauridas as providéncias que competiam ac empreendedor, n&c havendo
necessidade de se prosseguir com as diligénecias. O que justificaria
a continuidade da intervenc3o do Org3oc Ministerial no caso concreto
seria a existéncia de alguma desconformidade no que diz respeito &
higidez ambiental e & ordem urbanistica, em caso de prosseguimento
do empreendimento, tendo sido inclusive, sanadas as irregularidades
anteriormente constatadas. Em sobrevindo novos elementos probatédrios
acerca do ocorrido, evidentemente gque novo juizo de valor podera ser
formado pelo Promotor de Justiga, no &mbito de sua independéncia
funcional devidamente motivada. Pelo exposto, evidencia-se a falta
de motivagdoc para o prosseguimentc do presente expediente, uma vez
gue alcancado o seu desiderato, motivo pelc gqual o Promotor acima,
promove o© Arquivamento do presente Inguérito Civil, nos termos do
art. 9°, caput, da Lei n® 7.347/85, e determina: 1. A teor do
Enunciado da Stmula n® 13 do Conselho Superior do Ministério
Piblico, informem-se as partes interessadas sobre essa decis&o de
promocdo de arguivamento; 2. Apds, remetam-se os autos ac Superior
do Ministério Publico, no prazo méaximo de 3 dias, contados da
comprovacdo da efetiva notificac3o da pessoca interessada (art. 9°, §
1°, da Lei n® 7.347/85 e art. 13, § 1°, da Resolugdoc Conjunta PGJ-
CGMP n° 3/07. Apresentada ainda, Certidéo extraida em 05/08/2021,
expedida pelo Ministério Plblico do Estado de Minas Gerais -
Conselho Superior do Ministério Publico, datada de 31/10/2018,
devidamente assinada pela DD. Procuradora de Justica - Conselheira-
Relatora, Dra. Janete Gomes Oliva, referente ao Inguérito Civil n°®
MPMG-0245.12.000301-8, Comarca: Santa Luzia, Promotor de Justiga:
Marcos Paulo de Souza Miranda, Data de instauragdio: 07/11/2012, Area
de Atuacgdo: Meio Ambiente (intervencdo em app), Representante:
Ministério Piblico do Estado de MG - Comarca de Santa Luzia,
Representado: Cessal - Centro de Ensino Superior de Santa Luzia,
Objeto: intervencdo em &rea de preservagdo permanente (APP), em
virtude de langamento e disposici3o de entulho de construgéo civil e
terra em aterro de residuos classe "A" da construcgdo civil instalado
na Avenida Beira Rio, n°® 2000, Bairro Distrito Industrial 1III,
Municipio de Santa Luzia, HOMOLOGACAO DE ARQUIVAMENTO - Depois de
regular instauracdo e de suficiente instrugdo do presente inquérito
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BEATRIZ DE ALMEIDA TEIXEIRA, Oficiala
do Servico Registral de Iméveis de Santa Luzia,
Estado de Minas Gerais, em pleno exercicio do
seu Cargo, na forma da lei, etc...

civil, o Promotor de Justica, em relatdédrio final, cujo teor adota
como parte desta decisio, concluiu pelo seu arquivamento, porquénto
o representado reparou © danc ambiental com a execugdo das_madldas
mitigadoras e compensatérias sugeridas pela pericia e previstas no
termo de ajustamento de condutada celebrado, entre elas ~a
apresentagdc de planc e relatério de controle a.mbiental’, a: adogag
das providéncias constantes dos raferidos estudos tecn:.cfcsj , &
realizacdc de levantamento topografico e planialtimétrico do :.mc_:vel,
o cercamente e preservagdo das APPs e o pagamento de deterl:fu.nada
gquantia em favor do Fundc Estadual de Defesa de Direitos le"uSOf
(Fundif) . Isso posto, nos termos do art. 9°, caput, da Lel =n
7.347/1985 e do art. 13 da Resolugdoc Conjunta PGJ/CGMP n°® 03/2008,
HOMOLOGA a promogdc de argquivamento sob anélise, para gue Eroduza-os
efeitos cque he sdo préprios. Documentacdo agui arquivada. C€o6digo
DAP: 4135-0 (1) - Emolumentos R$17,74; Recompe R$1,06; Taxa c_ie
Fiscalizacdo Judiciéria devida ao Estado R$5,91; Total: R$24,71.
Arguivamento: Cédigo DAP: 8101-8 (16) Emolumentos R$105,12; Recompe
R$é,24; Taxa de Fiscalizagédo Judiciaria devida ao Estado R$34,88;
Total: R$146,24. Prenotagdo: Cédigo DAP: 4701-9 (1) Emolu%nentos
R$34,12; Recompe R$2,05; Taxa de Fiscalizacgdo Judiciaria dev1da_ao
Estado R$7,30; Total: R$43,47. 1S8(2%) R$3,53. Dou fé. Santa Luzia,
20/08/2021. O Oficial Substituto(a) Gilberto Geraldo Pinto Torres.-.
Santa/mia, 20 de Agosto de 2021.
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