PREFEITURA DO MUNICiPIO DE SANTA LUZIA

LEI COMPLEMENTAR N° 4.506, DE 27 DE OUTUBRO DE 2022

Altera, acresce, repristina e revoga dispositivos da
Lei Complementar n°® 2.835, de 18 de julho de 2008,
que “Dispde sobre a Lei de Parcelamento, Uso e

Ocupagdo do Solo de Santa Luzia”.

O povo do Municipio de Santa Luzia, por seus representantes votou, aprovou ¢ eu

sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° O art. 3° da Lei Complementar n°® 2.835, de 18 de julho de 2008, passa a
vigorar com a seguinte redacéo:

“Art. 3° Constituem-se como parte desta Lei Complementar os seguintes anexos:

I - Anexo I — Delimita¢do dos perimetros das Zonas Urbana, de Expansdo Urbana e
Rural e delimitagdo das Zonas de Ocupagdo e Uso do Solo e das Areas de Diretrizes Especiais;

II - Anexo III — Hierarquizagdo do Sistema Viario;

III - Anexo IV — Classifica¢do dos usos;

IV - Anexo V — Usos néo residenciais - Repercussoes negativas;

V - Anexo VI — Usos admitidos na ADE Centro Historico;

VI - Anexo VII — Medidas mitigadoras do impacto das atividades no transito de
veiculos;

VII - Anexo VIII — Caracteristicas Geométricas das Vias; e

VIII - Anexo IX — Centro Histdrico — Subareas de Prote¢do.”

Art. 2° O § 1° ¢ a alinea “e” do § 2° do art. 5°, ambos da Lei Complementar n® 2.835,

de 2008, passam a vigorar com a seguinte redacdo:

§ 1° As dreas de Adensamento Preferencial constituem a Zona de Ocupag@do
Controlada — 1 (ZOC-1) e a Zona de Ocupagdo Controlada — 2 (ZOC-2), séo aquelas que
privilegiam a integragdo dos varios usos e atividades, desde que conviventes com &

vizinhanca, compreendendo areas destinadas a todas as tipologias de ocupagfo e uso do solo.
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e) as Zonas de Ocupagoes Especiais (ZOE), sao zonas destinadas aos usos nao

residenciais, com ocupagdio destinada a fins institucional, industrial e & equipamentos

comerciais de grande porte.

Art. 3° O § 3°do art. 6° da Lei Complementar n° 2.835, de 2008, passa a vigorar com

a seguinte redacdo:

§ 3° As diretrizes municipais para a elaboracdo de projetos de parcelamento do solo
na Zona de Expansio Urbana (ZEU) deverdo ser elaboradas em conjunto com 0 orgdo
ambiental municipal e submetidas a aprovagao do Conselho Municipal de Meio Ambiente -

CODEMA.”

Art. 4° Ficam acrescidos os seguintes §§ 3° a 50 a0 art. 11 da Lei Complementar n°

2.835, de 2008:

§ 3° As alteragdes de parcelamento que nao impliquem alteragdo de imoveis
publicos poderdo ocorrer por meio de modificacdo de Parcelamento, nos termos do Art. 40,
desta Lei Complementar.

§ 4° As alteragdes de parcelamento que impliquem alteragdo de imoveis publicos
poderdo ocorrer por meio de Reparcelamento, nos termos do Art. 40-A, desta Lei
Complementar.

§ 5° Podera ser proposto o Parcelamento Vinculado, casos em que O parcelamento

contempla também a ocupagao de lote.”

Art. 5° O caput, o inciso [ e 0 inciso XVI do caput do art. 12 da Lei Complementar
n° 2.835, de 2008, passam a vigorar com a seguinte redag@o, ficando o artigo acrescido do
seguinte inciso XX ao seu capul € dos seguintes §§ 3° e 4°:

“Art. 12. Os loteamentos deverao atender aos requisitos urbanisticos abaixof

discriminados, além do que for estabelecido nas diretrizes pelo Municipio:
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I - ndo podera ser executado parcelamento do solo que resulte em lotes com area
menor de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados) e testada minima de 12 m (doze
metros) lineares em Zona Urbana e Expansdo Urbana, excetuando-se:

a) os parcelamentos de interesse social de exclusiva iniciativa e responsabilidade do
Poder Publico, nos quais poderdo ser utilizados pardmetros especiais definidos pelo
Municipio em acordo com 0 Plano Diretor;

b) as areas situadas em 70E e ZOC-4, onde os lotes terdo area minima de 1.000 m?
(um mil metros quadrados) e testada minima de 20 m (vinte metros) lineares;

¢) as areas situadas no Setor Especial 2 (SE 2), onde serfio aplicadas as areas
minimas dos lotes previstas na Segdo VII do Capitulo I1I desta Lei Complementar;

d) as areas situadas nas ZEIS-1 e nas ZEIS-2;

e) os parametros especificos da ADE Centro Historico;

XVI - ao longo das aguas correntes ¢ dormentes e das faixas de dominio publico das
rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatdria a reserva de uma faixa ndo edificavel de 15 m
(quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagdo especial, delimitada de
acordo com os seguintes critérios:

a) ao longo das dguas correntes ¢ dormentes a faixa ndo edificavel sera delimitada a
 partir da cota de maxima cheia;

b) caso ndo existam faixas de dominio publico, a faixa ndo edificavel sera delimitada
a partir de elementos fisicos externos as rodovias, ferrovias e dutos;

XX - a 4rea maxima dos lotes serd limitada a 6 (seis) vezes a area minima do
Zoneamento, excetuando-se:

a) nas areas situadas em 7OC-4, onde a area maxima dos lotes sera delimitada a 12
(doze) vezes a area minima do zoneamento;

b) nas areas situadas em ZOE, onde a area méxima dos lotes sera delimitada em 50
(cinquenta) vezes a area minima do zoneamento.

§ 3° Caso haja previsdo de “Area Remanescente” no projeto de parcelamento, estas
ndo serdo consideradas no computo da area total da gleba para efeito de célculo do percentual
de 4reas publicas no projeto de parcelamento do solo para fins urbanos, de que trata o inciso
VII, desde que ndo exceda a extensdo maxima prevista no inciso VI deste artigo, e estardo
sujeitas a cumprirem demais pardmetros técnicos a critérios dos analistas do processo, atrave

de solicitagdo fundamentada.
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§ 4° Poderd ser afastado o pardmetro previsto na alinea b, inciso XX deste artigo.
nos casos de Parcelamento Vinculado, desde que a ocupag¢do nao prejudique conexdes viarias

com logradouros existentes ou planejados.”

Art. 6° O art. 16 da Lei Complementar n° 2.835, de 2008, passa a vigorar com a
seguinte redagdo, ficando o artigo acrescido dos seguintes §§ 3° e 4°

“Art. 16. As diretrizes urbanisticas deverao ser emitidas no prazo méaximo de 60
(sessenta) dias, contados do protocolo do pedido, e poderdo ser elaboradas conjuntamente
pela Agéncia de Desenvolvimento Metropolitano € por municipio integrante da regifo
metropolitana, constituindo diretrizes urbanisticas integradas.

§ 1° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo de 2 (dois) anos, contado da data
de sua entrega ao requerente, prorrogavel por igual periodo no qual o projeto devera ser
apresentado sob pena de caducidade.

§ 2° Se, durante o prazo acima mencionado, houver modificagéo do planejamento
federal, estadual ou municipal, as diretrizes serdo revistas € 0 loteador sera cientificado para
proceder as alteragoes necessarias.

§ 3° E responsabilidade do Executivo providenciar, quando for o caso, a
manifestacdo de todos os orgéos € unidades da Administragdo Municipal, que deverdo se
pronunciar acerca da aprovagdo das diretrizes dentro do prazo previsto neste artigo.

§ 4° Havendo previsido legal para a manifestacdo fundamentada de Conselho
Municipal competente, deve ser respeitado 0 prazo MmMAaximo de 60 (sessenta) dias,

suspendendo-se o prazo previsto no caput durante esta analise.”

Art. 7° O inciso V do caput do art. 32 da Lei Complementar n° 2.835, de 2008, passa
a vigorar com a seguinte redagao:

TV, B - Ae——— SRR Lt

V - ao longo das 4guas correntes ¢ dormentes e das faixas de dominio publico das
rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatoria a reserva de uma faixa ndo edificavel de 15 m
(quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagfo especial, delimitada de
acordo com os seguintes critérios:
a) ao longo das aguas correntes ¢ dormentes a faixa néo edificavel sera delimitada g .

partir da cota de maxima cheia;
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b) caso ndo existam faixas de dominio publico, a faixa ndo edificavel sera delimitada

apartir de elementos fisicos externos as rodovias, ferrovias e dutos.

Art. 8° O paréagrafo tinico do art. 34 da Lei Complementar n° 2.835, de 2008, passa a
vigorar com a seguinte redagdo:

SATE. BB ooessrasessessasssnsssssarssecssssrsssrasssase RsEERSEESSESE S RsR SRR S S S s S R

Paragrafo Gnico. N&o tendo sido o projeto elaborado de acordo com as normas
municipais, ou havendo incorregdes, 0 requerente deve atender as exigéncias formuladas no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de indeferimento, dispondo o Municipio do prazo

de 60 (sessenta dias) para o reexame.”

Art. 9° O titulo da Segdo VIII do CAPITULO III da Lei Complementar n® 2.835, de

2008, passa a vigorar com a seguinte redag@o:

“Se¢ao VIII
Da Modificaciio de Parcelamento € Reparcelamento

Art. 10. O caput e os §§ 1° e 2° do art. 40 da Lei Complementar n° 2.835, de 2008,
passam a vigorar com a seguinte redag@o:

«Art. 40. Modificacdo de Parcelamento € a divisio ou alteragdo das dimensdes de
lote ou conjunto de lotes pertencentes a parcelamento do solo para fins urbanos aprovado, que
nio implique em alteragéo do sistema viério, dos espagos livres de uso publico ou das areas
destinadas a instalagdo de equipamentos urbanos e comunitarios previstas no parcelamento
original.

§ 1° O processo de Modificagdo do Parcelamento observara, no que couber, 0
processo de Desmembramento.

§ 2° No processo de Modifica¢io do Parcelamento ndo ¢ permitida a redugdo do

quantitativo de lotes existentes no parcelamento original.

Art. 11. Fica acrescido o seguinte art. 40-A a Lei Complementar n°® 2.835, de 2008:
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“Art. 40-A. Reparcelamento ¢ a divisio ou alteracdo das dimensdes de lote ou
conjunto de lotes pertencentes a parcelamento do solo para fins urbanos aprovado, que
implique alteragdo do sistema viario, dos espagos livres de uso publico ou das areas
destinadas a instalacdo de equipamentos urbanos e comunitarios previstas no parcelamento
original.

§ 1° A desafetagéo do dominio publico relativa ao reparcelamento dependa de prévia
avaliacdo e de autorizagéo legislativa.

§ 2° No reparcelamento, ¢ obrigatoria a manutengdo do percentual de area
transferido a0 Municipio no parcelamento original.

§ 3° Pode o reparcelamento objetivar a implantagdo de condominio em parcelamento
aprovado.

§ 4° Aplica-se ao reparcelamento, no que couber, as regras previstas para

loteamento.”

Art. 12. O inciso II e o inciso III do caput do art. 68 da Lei Complementar n® 2.835,
de 2008, passam a vigorar com a seguinte redag@o, ficando o artigo acrescido dos seguintes
incisos IV a VII ao seu caput e dos seguintes §§ 5°a 9%

T N . ——- VRS Ll

I - os usos do grupo I tém sua localizagao permitida nos zoneamentos Z0C-1, ZOC-
2,Z0C-3 e ZOE;

III - os usos do grupo I poderdo localizar-se no zoneamento ZOC-4, mediante
licenciamento de Tréansito € Transportes;

IV - os usos do grupo II tém sua localizag¢do permitida nos zoneamentos 7Z0C-1,
Z7Z0C-2 e ZOE;

V - os usos do grupo II poderdo localizar-se no zoneamento ZOC-3, mediante
Licenciamento de Transito e Transportes;

VI - os usos ndo residenciais nao definidos no Anexo IV tém sua localizag@o
permitida nos zoneamentos 7Z0C-1, ZOC-2, ZOC-3, 70C-4 ¢ ZOE;

VII - os usos ndo residenciais ndo definidos no Anexo IV poderdo localizar-se no
soneamento ZOC-5 mediante autorizagdo expressa da associagdo de moradores ou do
condominio com atuagdo na area do uso pretendido, registrada em Ata da Assembleia qug

deliberar sobre a autorizagao.
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§ 5° A permissdo de localizagdo de usos ndo residenciais de que trata este artigo
ocorrerda sem prejuizo dos licenciamentos Ambiental, Urbanistico, Sanitario, de Transito e
Transportes, de Seguranca Contra Incéndio e Panico ou demais licenciamentos
complementares, quando assim a legislagdo especifica estabelecer.

§ 6° Na Zona Rural e na Zona de Expansio Urbana as atividades das Industrias
Extrativas, descritas no item B da Classificaco Nacional de Atividades Economicas (CNAE),
somente serdio admitidas desde que atendidas as disposicdes legais aplicaveis.

§ 7° Na Zona Urbana somente poderdo ser extraidos minerais de uso direto na
construcdo civil (somente pedra, cascalho, areia e argila), incluindo o beneficiamento
associado, atendidas as disposigdes legais aplicaveis e devidamente licenciada pelos 6rgéos
competentes.

§ 8° As atividades descritas nos §§ 6° e 7° dependerdo de prévia autorizagdo da
Comissido Municipal de Politica Urbana para inicio das atividades ou para a renovagdo de
licengas e autorizagoes de qualquer tipo.

§ 9° Para que a Comissdo Municipal de Politica Urbana seja provocada nos termos
dos §§ 6° 7° e 8°, deve ser protocolado Relatorio Técnico Ambiental, o qual abordara
impactos e eventuais medidas mitigadoras e compensatdrias da industria extrativista que se

pretende instalar ou renovar a licenga.”

Art. 13. O caput, a Tabela 2 e os §§ 1° e 2° do art. 81 da Lei Complementar n°® 2.835,
de 2008, passam a vigorar com a seguinte redacéo:
“Art. 81. A ocupagdo das Zonas Urbana e de Expansdo Urbana devera obedecer aos

parametros da Tabela 2 abaixo e aos demais parametros definidos neste artigo.

TABELA -2
Coeficiente Maximo Quota de Terreno por Taxa de
Zona Coeficiente Basico (CAb)
(CAm) Unidade Habitacional Permeabilidade
7Z0C-1 2,5 3,25 30 m*/un 20%
ZOC-2 155 1,95 40 m*/un 20%
ZOC-3 1,0 1,3 60 m?/un 20% J
70C-4 0,4 0,55 500 m?/un 70%
70C-5 0.8 1,04 Igual a area do lote 40%
|  ZOE 1,0 1,3 1000 m*/un 10%
SE-2 Conforme § 2° deste artigo 0
L \

)
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§ 1° Em terreno constituido de partes situadas em zonas diferentes, prevalecerdo as
determinacdes de uso e ocupagdo incidentes sobre a parte de maior area.

§ 2° A ocupagio de terrenos em areas de Tombamento do Centro Histérico de Santa
Luzia, estabelecida pelo Dossié de Tombamento Estadual de 1998, e correspondente ao

conjunto das areas dos im6veis de preservagdo rigorosa ¢ dos imoéveis sujeitos a controle
obedecerdo aos seguintes Critérios:

[ - aqueles localizados no SE2 (Setor Especial 2) - Centro Historico, deverdao ser
encaminhados ao IEPHA para andlise prévia, caso a caso;

11 - aqueles localizados no perimetro de protegéo subdividido em Sub Area I II, Il e
IV, conforme o Anexo IX obedecerdo aos pardmetros definidos na Tabela 3, abaixo, ¢
deverio ser encaminhados ao IEPHA para analise e anuéncia prévia, caso a caso;

111 - na Sub-Area I serd permitido apenas 0 uso residencial unifamiliar e as novas
construgdes deverdo ser feitas no alinhamento da via publica ou com afastamento frontal
méximo de 4 m (quatro metros), visando permitir a preservagao de maior area verde nas
encostas;

IV - na Sub-Area II ¢ Sub-Area III serdo permitidos apenas O Uuso residencial
unifamilar e as novas construgdes deverdo ser feitas no alinhamento da via publica ou com
afastamento méaximo de 4 m (quatro metros);

V - na Sub-Area IV sera permitido o uso misto: comercial, residencial e servigos e as
novas construgdes deverfio ser feitas no alinhamento da via publica ou com afastamento

maximo de 4 m (quatro metros).

Art. 14. O art. 81-B da Lei Complementar n° 2.835, de 2008, passa a vigorar com a
seguinte redagdo, ficando o artigo acrescido dos seguintes §§ 1°a 3%

“Art. 81-B. O Coeficiente de Aproveitamento (CA) ¢ a relagdo entre a area liquida
total da edificagfio € a area do lote. Sendo o CA Basico o limite da area liquida total outorgada
sem compensagdo pecunidria ¢ 0 CA méaximo o limite de area liquida outorgada de maneira
onerosa.

§ 1° S#o descontados do somatorio de area liquida:

I - 4rea destinada a estacionamentos de veiculos, exceto se situada em edificio

garagem,;
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[l - 4reas destinadas a atividade de uso comum em edificacdes residenciais
multifamiliares e em edificagdes de uso nao residencial;

I11 - 4reas minimas exigidas para a circulacdo coletiva, horizontal e vertical;

[V - varandas abertas situadas em unidades residenciais que tenham area total
equivalente até 10% (dez por cento) da area do pavimento onde se localizam;

V - caixa d’agua, barrilete, casa de méaquinas e subestacao;

VI - abrigos para instalagdes € depositos de gas;

VII - compartilhamentos destinados a depdsitos de lixo;

VIII - guarita de até 6,00 m* (seis metros quadrados);

IX - zeladoria de até 15,00 m? (quinze metros quadrados), desde que dotada de
instalacfo sanitaria;

X - antecAmara, se exigida em projeto de prevengdo e combate a incéndio e panico;

XI - area equivalente a até 20% (vinte por cento) da do pavimento imediatamente
abaixo, em edificagdes na cobertura, integrante de unidade residencial, desde que a area total
edificada na cobertura ndo ultrapasse 50% (cinquenta por cento) da do pavimento
imediatamente inferior.

§ 2° O compartimento de edificagdio destinada a uso ndo residencial cujo pé-direito
exceda 4,50 m (quatro metros € cinquenta centimetros) deve ter area liquida considerada
seguinte forma:

[ - pé direito até¢ 5,80 m (cinco metros € oitenta centimetros), a area do
compartimento é multiplicada por 1,5

Il - pé direito superior a 5.80 m (cinco metros € oitenta centimetros), a area do
compartimento é multiplicada por 2.0 m (dois metros).

§ 3° Sera admitido pé-direito superior a 4,50 m (quatro metros € cinquenta
centimetros) sem acréscimos de area liquida, desde que fundamentado por razdes técnicas

apresentadas pelo responsavel pelo projeto arquitetonico.”

Art. 15. O art. 81-C da Lei Complementar n° 2.835, de 2008, passa a vigorar com a
seguinte redagdo:

“Art. 81-C. Ficam isentos de pagamento referente a outorga onerosa do direito de
construir:

[ - implantagio equipamentos publicos comunitarios;

Il - produgdo de habitagdes de interesse social promovidas, exclusivamente, pejo

poder publico;
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Il - estabelecimentos culturais destinados, exclusivamente, a cinemas, teatros,
auditorios, bibliotecas e museus.

§ 1° A utilizagdo do beneficio previsto neste artigo sujeita o empreendedor a
manutencdo dos estabelecimentos culturais, conforme a hipétese do inciso III, pelo prazo
minimo de 10 (dez) anos, contado da data da emissio do alvara de localizagdo e
funcionamento da atividade.

§ 2° O descumprimento do disposto no § 1° deste artigo sujeita o infrator a
transferéncia, ao Executivo, de valor equivalente ao potencial construtivo excedente,
calculado conforme a formula expressa no art. 81-B, utilizando-se valor atualizado do valor

de mercado do metro quadrado do terreno.”

Art. 16. Fica acrescido o seguinte art. 81-D a Lei Complementar n° 2.835, de 2008:

“Art. 81-D. Os recursos provenientes da cobranga da outorga onerosa do direito de
construir devem ser destinados ao Fundo de Desenvolvimento Urbano e serdo,
preferencialmente, direcionados para a aplicagdo de regularizagdo fundidria e de planejamento

e execucdo de programas de projetos habitacionais de interesse social.”

Art. 17. Os incisos 1, I e 11l do caput e 0 § 2° do art. 82 da Lei Complementar n°
2.835, de 2008, passam a vigorar com a seguinte redagdo, ficando o artigo acrescido dos
seguintes §§ 3°a 9%

CATE. 8D, wooovosvessssesaessssssasenssssessebsss s ssstassEasE TR AR SRS RS S0

I - de 01 a 02 pavimentos, podera a construgdo ser edificada nas divisas;

11 - de 03 a 04 pavimentos devera ser respeitado afastamento de 2,00 m (dois metros);

[1I - a partir do disposto no inciso II, os afastamentos laterais e de fundos seguem a
proporgdo de mais 50 cm (cinquenta centimetros) para cada 2 (dois) pavimentos.

§ 2° Para fins de contabilizar pavimentos, serd considerado o pé-direito estrutural da
- edificagdo.

§ 3° Caso o pé-direito estrutural seja superior a 3,50 m (trés metros ¢ cinquenta
centimetros), a cada se¢do de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) de altura da
edificacdo sera considerado mais um pavimento.

§ 4° Para fins de definicdo dos afastamentos laterais e de fundos considera-se, para
cada divisa, o primeiro pavimento como sendo o pavimento cuja cota de nivel da laje de piso

esteja mais proxima da cota altimétrica do ponto médio da respectiva divisa.
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§ 5° Acima da altura do pé-direito estrutural do tltimo pavimento edificado sem
afastamentos, os elementos construtivos nas divisas tais como telhados, platibandas, muros de
divisa etc., serfio limitados a 1,80 m (um metro e oitenta centimetros) de altura.

§ 6° Os afastamentos laterais e de fundos nfio poderdo ser menores, que 80 cm
(oitenta centimetros), salvo nos casos em que ¢ facultado edificar nas divisas.

§ 7° Elementos arquitetonicos da edificagdo, como brises, jardineiras, elementos
decorativos, elementos estruturais, sistemas de ar condicionado e plataformas técnicas
poderéo avangar sobre as areas delimitadas pelos afastamentos minimos em até 80 cm (oitenta
centimetros).

§ 8° Beirais ¢ marquises poderdo avangar sobre as areas delimitadas pelos
afastamentos minimos em até 80 cm (oitenta centimetros).

§ 9° Para todos 0s €asos, devera ser observado o disposto no art. 1.301 da Lei

Nacional n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, que “Institui o Codigo Civil™.”

Art. 18. Ficam acrescidos os seguintes §§ 3°a 5°ao art. 83 da Lei Complementar n°

2.835, de 2008:

§ 3° Excetuam-se da obrigatoriedade de conformidade as disposi¢des deste artigo os
compartimentos definidos nos incisos VI, VIl e VIII do § 1° do art.81-A.

§ 4° Elementos arquitetonicos da edificagdo, como brises, jardineiras, elementos
decorativos, elementos estruturais, sistemas de ar condicionado e plataformas técnicas
poderdo avangar sobre as areas delimitadas pelo afastamento frontal em até 60 (sessenta)
centimetros.

§ 5° Beirais e marquises poderdo avancar sobre as areas delimitadas pelo

afastamento frontal em até 1,20 m (um metro € vinte centimetros).”

Art. 19. O caput do art. 84 da Lei Complementar n°® 2.835, de 2008, passa a vigorar
com a seguinte redago, ficando o artigo acrescido dos seguintes §§ 1°a 6%

«Art. 84. A Taxa de Permeabilidade ¢ a proporgdo da area descoberta permeavel ou
vegetada sobre terreno natural, que contribua para o equilibrio climatico e propicie alivio para

o sistema publico de drenagem urbana, em relagdio & area total do terreno.
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§ 1° A utilizago de sistemas de pisos permedveis ou drenantes sera considerada para
o calculo da Taxa de Permeabilidade utilizando-se coeficiente de infiltragdo discriminado em
manual técnico elaborado pelo fabricante do produto.

§ 2° A area de cobertura da edificagdo podera ser considerada para fins de
atendimento de até 50% (cinquenta por cento) da taxa de permeabilidade minima exigida para
o zoneamento desde que sejam utilizados sistemas de caixas de captagdio e drenagem que
coletem toda a agua pluvial recebida na cobertura da edificag@o.

§ 3° O orgdo licenciador municipal podera, a qualquer momento, exigir a
apresentagdo de ensaios, estudos e manuais técnicos que atestem as caracteristicas de
infiltragio fornecidas pelo fabricante de produto a ser utilizado no sistema de pisos
permeaveis ou drenantes € no sistema de caixas de captagdo e drenagem.

§ 4° No minimo 50% (cinquenta por cento) da Taxa de Permeabilidade exigida para
o zoneamento devera ser disponibilizada na forma de area vegetada sobre terreno natural.

§ 5° A area vegetada sobre terreno natural ndo sera contabilizada na Taxa de
Permeabilidade caso haja locagdo de projecdo de vagas de estacionamento sobre a referida
area vegetada.

§ 6° Lei especifica devera detalhar os dispositivos constantes deste artigo, assim
como dispor sobre possibilidades alternativas de atendimento ao pardmetro urbanistico de

Taxa de Permeabilidade.”

Art. 20. O caput do art. 85 da Lei Complementar n°® 2.835, de 2008, passa a vigorar
com a seguinte redagéo, ficando o artigo acrescido dos seguintes §§ 1°a 8

“Art. 85. Os estacionamentos para veiculos deverdo ser dimensionados nas
proporgdes definidas pelo Anexo VIL

§ 1° A quantidade de vagas minimas definidas pelo Anexo VII devera ser de vagas
livres.

§ 2° Caso o empreendimento possua vagas para motocicletas, estas deverdo ter
dimens®es minimas de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) x 1,00 m (um metro) €
estar devidamente demarcadas.

§ 3° Salvo em edificagdes destinadas ao uso residencial unifamiliar ou residencial
multifamiliar que tenham acessos independentes para cada unidade, serfio reservados 2%
(dois por cento) do total das vagas de estacionamento para pessoas com deficiéncia ou com

\

mobilidade reduzida.
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§ 4° Em edificagoes destinadas ao uso residencial multifamiliar que tenham acessos
compartilhados € apresentem Vvagas vinculadas as unidades, o percentual de vagas de
estacionamento para pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida que trata 0 § 3°
devera ser adicional, estar localizado em 4rea comum e ficar a disposigéo da administra¢do do
condominio.

§ 5° Em edificagdes de uso ndo-residencial, serdo reservados 5% (cinco por cento)
do total das vagas de estacionamento para pessoas idosas.

§ 6° Na hipotese de o percentual previsto no § 3° resultar em nimero menor do que
um, os empreendimentos deverdio garantir, no minimo, a reserva de uma vaga de
estacionamento para pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

§ 7° Ressalvado o disposto no § 6°, na hipotese de a aplica¢do do percentual previsto
nos §§ 3° e 5° resultar em numero fracionado, as casas decimais da fragdo seréo desprezadas.

§ 8° As vagas especiais, reservadas para pessoas com deficiéncia ou com mobilidade
reduzida e para idosos, deverdo estar devidamente sinalizadas e com as especificagdes de

desenho e tragado de acordo com as normas técnicas da ABNT vigentes.”

Art. 21. Fica acrescido o seguinte art. 85-A a Lei Complementar n° 2.835, de 2008:
“Art. 85-A. A Quota de Terreno por Unidade Habitacional ¢ a relag@o entre a area

total do terreno € 0 NUMEro Maximo de unidades residenciais nele permitido.”

Art. 22. O § 2° do art. 97 da Lei Complementar n°® 2.835, de 2008, passa a vigorar

com a seguinte redagao:

§ 2° O valor do metro quadrado do terreno deve ser definido conforme a Planta

Genérica de Valores, utilizada para o célculo do IPTU.”

Art. 23. O paragrafo tunico do art. 98 da Lei Complementar n°® 2.835, de 2008, passa
a vigorar com a seguinte redacdo:

N TR RETEELEL S

Paréagrafo unico. O valor do metro quadrado do terreno deve ser definido conforme a

Planta Genérica de Valores, utilizada para 0 célculo do IPTU.”
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Art. 24. O § 2° do art. 100 da Lei Complementar n°® 2.835, de 2008, passa a vigorar

com a seguinte redagéo:

§ 2° O valor do metro quadrado do terreno deve ser definido conforme a Planta

Genérica de Valores, utilizada para o calculo do IPTU.”

Art. 25. Fica acrescido o seguinte paragrafo unico ao art. 101 da Lei Complementar
n° 2.835, de 2008:

CTTIRY ) | P ——t R

Paragrafo tinico. O valor do metro quadrado do terreno deve ser definido conforme a

Planta Genérica de Valores, utilizada para o calculo do IPTU.”

Art. 26. O Anexo III da Lei Complementar n° 2.835, de 2008, passa a vigorag com a

o

seguinte redagdo:
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Art. 27. O Anexo VII da Lei Complementar n° 2.835, de 2008, passa a vigorar com a

seguinte redac@o:

Anexo VIl —Medidas Mitigadoras do Impacto das Atividades no transito de veiculos

A} Nimero minimo de vagas de estacionamento para veiculos jeves'— Uso Residencial

Uso residencial Independente da Sem exigéncia

unifamiliar classificagdo vidria

Uso residencial Via de Ligagdo 01 vaga por unidade habitacional, para unidades com

rnultifamifiar” Regional ou Arterial irea construida igual ou inferior a 80m™

MVagaspurwidadebab&md,pmumdadesm
Area construida superior a 80m*
“ia Coletora ou Local | 01 vaga por unidade habitacional

Notas:

{1} As vagas a que se referem a Tabela A terSo dimensdo minima de 2,50m x 4,50m.

{2} Para Resi igis muitfamiliares com mais de B0 unidades habitacionais, sera exigido um
acrascimo de 10% do total de vagas exigidas, destinadas para visitantes. Estas vagas deverdo
ectar diferenciadas ro projEto arquiteténico apresentadc. Sers sinda exigido que indique
bicicletario ou paracicly na mupmﬁnde-umbic&detaporcadam&dadehabﬁtmuﬂt

B} Nimero minimo de vagas de estacionamento paawei:&insiwes“—l!su;ﬁmesmal

Categoriadeuso | Area liquida (AL} Mimmero minimo de vagas para veiculos leves
Usa nao-residencial AL igual ou inferior a 300m* 01 vaga a cada 100m*
AL supesior a 300m7 e AL 01 vaga a cada 75m*
E‘gl..t:ilmzi\nferit:ura.ﬁm}m2
AL superior & 500m® 2 AL 01 vaga a cada 60m®
igmalwinfe*ixatﬂﬂﬂm’
Al superior a 1.000m? 1Tvagas;m3i5mmaacad33m“¥
Mota:
{n Asvagasaweserefe«emaTabeiaBteriozﬁmensiDmin&rmdeZ,ZiﬂmxA,m

Observagho: Para Tabela A & para Tabela B, as vagas de estacionamento para veicubos leves
que estejam implantadas paralelas so senfido de circulagdo dos veiculos deverdo possuir
5,00m de comprimento.
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C} Womkﬁwdevagaspmwedescm—lﬁsonﬁorms}dendﬂ
Uso nao-residencial AL igual ou superior a 1.000n7 & 01 vaga

AL inferior 3 3.000n

Al igual ou superior a 3.000 m* 01 vaga a cada 3.000m*

Nota:
As vagas terdo dimens8o minima de 3,50m x 10,50m, por 4,00m de altura.

D} Faixa de acumulagio

Faixa de Acumulagio (m)
Uso residencial ;
rultifamiliar A partir de 80 vagas 5m a cada 60 vagas
Acimadeﬂvagaseiq:aiouh{e«iuram‘iages 5m
Animade‘iﬂvagaseiguaiuuhfeﬁmaao'wmas 10m
Us-c; ;al Acimade&ﬁvagaseiguﬁwinfeﬁma2mvsgas 20m
Admadezﬁﬂvagaseigualwmﬁufa:ﬂﬂ()vagas 30m
Acima de 400 vagas E0m
Mota:

Caso o empreendimento conte com mais de uma entrada, a dimensdo minima da faixa de acumulagdo
poderésermarranjada}unmésmﬂadaspmpnstas,desdequetg\ha(ﬁmens%m&f@ladeﬁm
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E} PARAMETROS ESPECIAIS PARA POLOS GERADCRES DE TRAFEGO(02/02)

Mﬁmmmmg&mﬁiﬁm&dﬁm@mmmﬁmﬁa(m

B

EMPREENDIMENTO T OARAE
TIPO DE O {ATIVIDADE)} PARAEST)

ACIOMAMENTO DE AREA DE EMBARQUE
VEICULOS DE PASSEIGE PARA CARGA E DESCARGA oe &
UTILITARIOS DESEMBARQUE

No minimo 1 vaga. Neoessaric

HOTélSEAPAmHOTf—}S 1vaga para ha:;’: o o1 1vags aoomod&'d;emzseté??ﬁ
{apresentar estudo especifico”}
" No minimo 1 vaga. Necessario
EDUCACAD INFANTIL, 'EGSINO 1 vaga para cada 100m® ou frag3o da ~ acomodar escolares, pais, vans
FUNDAMENTAL E MEDIO AL & dnibus (apresentar estudo
especifico”)
. Mo minimo 1 vaga. Necessario
EDUCAGAO SUPERIOR 1 waga para cada 25m" cu fragie da AL 1vaga acomodar alunos, vans e onibus
{ap estudo especifico”}
ESTADIOS, ARENAS DE RODEIOS E o~
GllM’sK)s ESPORTIVOS 1 vaga para cads 25 lugares ou fragao 1wvaga -
QUIADRAS DE ESPORTES & vagas par quadra ou fragio - -
CENTROS DE CONVENCOES, ESPACOS ‘
PARA FEIRAS, CONGRESSOS E § vaga para cada 40mF cu fragio de AL 1"”"’:‘;’?3:?3““""“ #.98ga por 805350 £,
EXPOSICOES cdo comprimento minime de 7m
M:HJB&ASDEG!N&S‘HCA Ivagapammdaﬁ)m’oufmqic - -

Notas:

+ para o dimensicnamento das vagas de embarque & desembarque, deverd ser realizado estude espedifico, comprovando-se o atendimento da demanda do
angreendimemo‘ sempre considerando ne NUNIMC W3 Vaga. Salienta-se que devem ser iNternas 30 Lerrent.

+* para o dimensionamento das vagas de Carga € descarga, deverd ser realizado o cilculo conforme diretrizes desta tabela, havendo 3 possibilidade de
guando da analise do Estudo de lnpacmde‘»ﬁzimmdokglaldrbde impacto na Circulagio do emp i serem cobradas vagas adicionais se

assim a Coordenadoria de Engenh e 30 d manmm.sarmﬂaequdwmwinmaumem.

E) PARAMETROS ESPECIAIS PARA POLOS GERADORES DE TRAFEGO(D1/02)
AREA | (ALY OU BRUTA WVEL

T

TIPO DE EMPREENDIMENTO (ATWIDADE) —
, ornCMSAEGECARGA|  ANEADE BRIARGIE £

ey =T T-T -

smmcsmERséakmos . )
i, +esga e para cada 2o de ABL | 1 VAP Sda 120 de | i de 0m
1-ngnlivrepa¢amda10m’dz&esde {2 BOOM®
HIPERMERCADO vendas + 1 vaga livre para cada 25m* 1“*:@’*% e -
de ABL da loj
SUPERMERCADO 1vagal'rvreparacadaznm’deéread>e 1 vaga para cada 800m* de -
vendas Area de vendas

LOJAS DE DEPARTAMENTOS OU
MINIMERCADOS,

MAGAZINES,
MERCEARIAS, ARMAZENS, MERCADOS, | 1vaga para cada 50 ou fraglo de AL 1 vaga para cada 1000m? ou

PADARIAS, COMERCIO VARENSTADE fragio de AL
HORTIFRUTIGRANJEIROS
= 5 = T vaga para 1000w ou fragao
COMERCIO AT:LDAEmsm, gx!a,;:ozgos E 1 Vmg cada ;uzm. de AL v O ]
S O v Diretrizes de Transito™
CINEMA/AUDITORIO 1 vaga livre para cada 3 assentos 1vsgapara:;i-a1mﬁde -
Vias de Ligac3o Regional, Arteriais &
EDIFICIO COMERCIAL DE CONJUNTO DE Coletoras (1 vaga por 42m’ de AL) . )
o S CORIDOS \fias Locais {1 vaga por 50m? de AL)
i - 1 vaga para 1500m" ou fragao
NDUSTRIAS 1vaga paracada 25m7 de AL 4o o) salvo maior exigéncia de .
sdministrativa ou fragao Diretrizes de Trinsito"™
Mo minimo 1 vaga. Necessario
3 acomodar plblico geral, do
HOSPITAIS, PRONTC SOCORRO, ; - 1 vaga para cada 2000 ou ;
POLICLINICAS E MATERNIDADES 1 vaga para cada 2 leitos ou frago fragio de AL procto atendimento &

ambuldncias {apresantar estudo
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Art. 28. Ficam repristinados os seguintes dispositivos da Lei Complementar n°
2.835, de 2008, os quais foram revogados pela Lei Complementar n® 3.463, de 23 de
dezembro de 2013:

[ - 0 inciso XII do caput do art. 73, ¢

II-0§3°doart. 73.

Art. 29. Ficam revogados os seguintes dispositivos da Lei Complementar n® 2.835,
de 2008:

I - 0 Anexo II “Delimitacdo das Zonas de Ocupagio ¢ Uso do Solo e das Areas de
Diretrizes Especiais”;

II - os incisos I e Il do § 1° do art. 81;

[1I - as alineas “a” e “b” do inciso II do caput do art. 82;

IV - art. 86;

V - art. 88;

VI-§§1°e2°doart. 91; ¢

VII - art. 102.

Art. 30. Esta Lei Complementar entra em vigor em 90 (noventa) dias apos sua
publicacdo.

§ 1° Os requerentes com processos administrativos protocolizados até a data de
entrada em vigor desta Lei Complementar, conforme disposto no capul, poderdo optar pela
manutencdo da analise do processo nos termos da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do

Solo em vigor quando da data de protocolo do seu processo.
§ 2° Para valer-se da hipotese disposta no § 1° o requerente devera, a qualquer

momento, formalizar que opta pela manutengdo da analise do pfocesso nos termos da Lei de

Parcelamento, Uso e Ocupagdio do Solo fanterior, através de Qficio a ser anexado ao seu

processo.

§ 3° A opgdo prevista no § 29 sera irretratavel no ¢ da tramita¢do do seu

processo administrativo.
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