PREFEITURA DO MUNICiPIO DE SANTA LUZIA

DECRETO N’ 4.111, DE 02 DE JANEIRO DE 2023

Declara de utilidade publica, para fins de
desapropriacdo de pleno dominio, area situada no
Municipio de Santa Luzia, nos termos do inciso V
do art. 71 da Lei Organica e dos arts. 5° e 6° do
Decreto-Lei Federal n® 3.365, de 21 de junho de
1941.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE SANTA LUZIA, no uso de suas atribui¢des

legais, nos termos do inciso V do caput do art. 71da Lei Orgéanica Municipal;

CONSIDERANDO que o inciso XXIV do caput do art. 5° da Constituigdo Federal,
de 1988, determina que “a lei estabelecera o procedimento para desapropriagdo por
necessidade ou utilidade publica, ou por interesse social, mediante justa e prévia indenizagéo

em dinheiro, ressalvados os casos previstos nesta Constituicdo™;

CONSIDERANDO que conforme ensinam os autores Ronaldo Vieira Francisco e
Féabio Ianni Goldfinger', o regime juridico da desapropriagdo para fins urbanisticos ndo possui

uma disciplina propria no Brasil, sendo que a doutrina e a jurisprudéncia reconhecem a
desapropriagdo para fins urbanisticos com fundamento no critério da utilidade publica,

previsto no art. 5° do Decreto-Lei Federal n° 3.365, de 21 de junho de 1941;

CONSIDERANDO que a declaragdo de utilidade publica far-se-4 por decreto do
Presidente da Republica, Governador, Interventor ou Prefeito, nos termos do art. 6° Decreto-

Lei Federal n° 3.365, de 1941;

CONSIDERANDO que compete ao Prefeito, dentre outras atribui¢des, decretar nos

termos da lei, a desapropriagdo por necessidade ou utilidade publica, ou por interesse social,

! Direito Urbanistico. 2020.
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PREFEITURA DO MUNICiPIO DE SANTA LUZIA

respeitado o disposto no § 3° do art. 182 da Constitui¢éio Federal, de 1988, e no inciso V do
caput do art. 71 da Lei Orgéanica do Municipio;

CONSIDERANDO que a desapropriagdo por interesse social, necessidade ou
utilidade ptblica é um dos instrumentos do desenvolvimento urbano, nos termos do inciso V

do caput do art. 187 da Lei Orgéanica;

CONSIDERANDO a Lei Federal n® 13.867, de 26 de agosto de 2019, que “Altera o
Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de junho de 1941, para possibilitar a op¢do pela mediagdo ou pela
via arbitral para a definigdo dos valores de indenizagdo nas desapropriagdes por utilidade

publica, nas condi¢des que especifica”;

CONSIDERANDO as recentes alteragdes promovidas na Lei Complementar n°
2.835, de 18 de julho de 2008, pela Lei Complementar n® 4.506, de 27 de outubro de 2022, as

quais entrardo em vigor em 90 (noventa) dias apds a publicagdo do tltimo diploma legal;

CONSIDERANDO que a atual sede administrativa da Prefeitura Municipal ¢ um
bem inventariado, o que acarreta entrave para o devido aprimoramento de sua estrutura por
parte do Poder Publico, a fim de fornecer um ambiente de trabalho adequado aos seus

servidores, bem como uma eficiente prestag@o do servigo publico a populagéo;

CONSIDERANDO a necessidade de a nova sede administrativa do Poder Executivo
Municipal ter um ambiente salubre e em consondncia com as normas de seguranga do
trabalho, que propicie maior conforto e bem-estar aos seus servidores publicos e aos

municipes;

CONSIDERANDO que a area de que trata o art. 1° do Decreto possui localizagéo
adequada e privilegiada, que atende as necessidades do Poder Executivo Municipal para
exercer suas finalidades precipuas, em consonédncia com o Principio Constitucional da

Eficiéncia, nos termos do caput do art. 37 da Constituigdo Federal, de 1988;
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SANTA LUZIA

CONSIDERANDO que o Bairro Novo Centro ¢ definido no Plano Diretor de Santa
Luzia como ZOC-1, (Zona de ocupagdo controlada), sendo certo que as zonas ZEIS (zonas

especiais de interesse social) sdo mais propensas para receber familias de baixa renda;

CONSIDERANDO que o Estatuto da Cidade, instituido por meio da Lei
Complementar Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, determina a necessidade de que
haja a plena participa¢do e cooperagdo do “Poder Publico e da populag@o interessada nos
processos de implantagdo de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente
negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a segurang¢a da

populagdo ”, consoante previsto no inciso XIII do art. 2° do referido diploma legal;

CONSIDERANDO que o caput do art. 18 da Constituicdo Federal, de 1988, dispde
que a organizagdo politico-administrativa da Republica Federativa do Brasil compreende a
autonomia dos Municipios, sendo primordial que este Ente participe desde o inicio de acordos

que envolvam implicagdes sociais, urbanisticas, sanitarias e ambientais, em seu ambito;

CONSIDERANDO que compete aos Municipios “promover, no que couber,
adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento
e da ocupagdo do solo urbano”, nos termos do inciso VIII do caput do art. 30 da Constitui¢do

Federal, de 1988;

CONSIDERANDO que “a avaliagdo de bens imoveis de interesse da Administragéo
Publica no 4mbito do Municipio de Santa Luzia podera ser realizada por Comissdo propria
regularmente instituida e/ou por meio de contratagdo de empresa especializada”, nos termos

do caput do art. 2° da Lei n°® 4.339, de 04 de outubro de 2021; e

CONSIDERANDO o Decreto n® 4.095, de 17 de novembro de 2022, que “Dispde
sobre a regulamentagdo da Comissdo Municipal de Avaliagdo de Bens Imoveis de Interesse da
Administracdo Publica do Municipio de Santa Luzia e do processo para emissdo do Parecer
do Valor do Imédvel, em consonincia com a Lei n°® 4.339, de 04 de outubro de 2021, e revoga
o Decreto n° 2.812, de 12 de margo de 2013, que determina que a aludida Comissdo tem

como uma de suas func¢des avaliar mercadologicamente os bens imodveis de interesse da
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PREFEITURA DO MUNinPIO DE SANTA LUZIA

Administragdo Publica do Municipio para fins de desapropriagd@o, nos termos do inciso II do

caput do art. 2° do referido diploma legal,

DECRETA:

Art. 1° Ficam declarados de utilidade publica, com base na alinea “m” do caput do
art. 5° do Decreto-Lei Federal n® 3.365, de 21 de junho de 1941, para fins de desapropriacdo
de pleno dominio, a se efetivar mediante termo de acordo administrativo:

I-osLotes 1A,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23,
24, 25 e 26A da Quadra 23, do Bairro Novo Centro, nos logradouros Rua Helena Soares
Viana, Avenida Selma Maria da Silva, Avenida Décio Aratjo e Rua Moacir Mundim;

IT - os Lotes 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 21, 22, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37 e 38 da Quadra 25, do Bairro
Novo Centro, nos logradouros Rua Helena Soares Viana, Avenida Selma Maria da Silva,
Avenida Décio Aratjo e Rua Moacir Mundim; e

11 - os Lotes 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 e 18 da Quadra 26, do Bairro Novo
Centro, nos logradouros Rua Helena Soares Viana, Avenida Selma Maria da Silva, Avenida
Décio Araujo e Rua Moacir Mundim.

§ 1° As areas dos lotes de que trata o inciso I a III do caput variam entre 360,00 m*
(trezentos e sessenta metros quadrados) e 949,91 m? (novecentos e quarenta e nove virgula

nove e um metros quadrados).

§ 2° O Parecer do Valor do Imovel n°® 01/2023, o Laudo Técnico de Avaliagdo
Mercadolégica n® 01/2023, as plantas aprovadas do bairro Novo Centro e as Certidoes
atualizadas da area expropriada integram o Anexo Unico, que constitui parte integrante deste

Decreto.

Art. 2° A declaragio de utilidade publica de que trata o art. 1°, tem por finalidade a
construgdo da nova sede administrativa do Poder Executivo Municipal, e se presta ao
atendimento das finalidades precipuas da Administrag@o, estando fundamentada na alinea “m”

do caput do art. 5° do Decreto-lei Federal n°3.365, de 1941.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SANTA LUZIA

Art. 3° As despesas decorrentes do presente Decreto correrdo a conta da seguinte

dotagdo orgamentaria consignada no orgamento do Municipio:

02.007.001.04.122.2001.2652-indenizacdo por desapropriacdo de imdvel.
44.90.61.00 - aquisig@o de imovel.

Art. 4° Fica o expropriante autorizado a invocar o\carater de urgéncia, para fins de
imissfo na posse em uma eventual a¢do judicial, nos exatos termos do art. 15 do Decreto-lei
Federal n°® 3.365, de 1941.

Art. 5° Este Decreto entrajem vigor na data de sua publitag

PREFEITO DO NICIiPIO DE SANTA LUZI

Prefeitura Municipal de Santa Luzia
PUBLICADO EM: O 10 [ 12D

NOME: WW
MATRICULA:__mat. 35757
Gyl €00o

( JETORDE PROTOCOLO
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SANTA LUZIA

ANEXO UNICO
(de que trata o § 2° do art. 1°)

MUNICIPIO DE SANTA LUZIA

o~

PREFEITO D@

Prefeitura Municipal de Santa Luzia

PUBLICADOEM; Q30D |/ 2>
NOME: s put ;

—Gezibel Elias Ferreira
MATRICULA; Mat.: 35757
;“9 \ KR
/SETOR DE PROTOCOLO
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Prefeitura Municipal de Santa Luzia
CNPJ: 18.715.409/0001-50
Comissdo Municipal de Bens Imdveis de Interesse

da Administrac¢ado Piiblica Municipal
Decreto 4.095/2022

PARECER DO VALOR DO IMOVEL
N° 01/2023

1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE DO TRABALHO

Setor: Procuradoria Geral do Municipio

Representante: Marlon Resende
Finalidade: Desapropria¢do do imovel de interesse publico municipal

Comunicacio Interna: N° 1915/2022/PGM

2. INTRODUCAO

Este Parecer visa atender ao disposto no Decreto N° 4.095 de 17 de novembro de

2022, que trata sobre a regulamentagdo da Comissdo Municipal de Avaliagdo de
Imdveis e do processo para emissdo do Parecer do Valor do Imdvel.

Neste sentido. o artigo 9° do Decreto N° 4.095/2022 dispde que a Comissdo devera
emitir um Parecer do Valor do Imével, com base na documentag¢do apresentada pelo
requerente e no Laudo de Avaliagdo emitido por profissional habilitado, além disso, o
Parecer do Valor do Imével devera ser numerado e ter a assinatura da maioria absoluta

dos membros da Comissao.

3. OBJETIVO
O objetivo deste parecer € consolidar o valor encontrado no Laudo de Avalia¢do
para o objeto avaliando, o qual ¢ emitido nos termos das Normas Técnicas Brasileiras
de Avaliagdo de Bens em obediéncia ao determinado no art. 4° da Lei N° 4.339/2022.
Neste contexto, os laudos sdo realizados de forma informatizada por inferéncia

estatistica.

4. CARACTERIZACAO E LOCALIZACAO DO BEM AVALIANDO

O objeto avaliando € constituido pela associagdo de lotes com topografia variando

entre area de aclive e drea plana, os mesmos estdo acima do nivel da rua. Além disso,
esta localizado em regido com atendimento de infraestrutura urbana.

Proprietario: COHAB — Companhia de Habitagdo do Estado de Minas Gerais. F?

I
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Prefei icipal anta Luzi
CNPJ: 18.715.409/0001-50
Comissdo Municipal de Bens Imoéveis de Interesse
da Administragio Publica Municipal
Decreto 4.095/2022

Localizagdo: Lotes 1A, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,
21, 22, 23, 24, 25, 26A da Quadra 23, Lotes 1,2, 3. 4,5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14,
15; 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 24, 25, 26,27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37,38 da
Quadra 25 e Lotes 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 da Quadra 26 do bairro Novo
Centro, nos logradouros Rua Helena Soares Viana, Avenida Selma Maria da Silva,
Avenida Décio Aratijo e Rua Moacir Mundim.

Area dos lotes: Variando entre 360,00 m? e 949,91 m>.

5. VALOR ARBITRADO PELA COMISSAO

Considerando o Laudo de Avaliagdo N°01/2023, elaborado por membro da presente

comissfo, com habilitagdo e qualificagdo técnica em avaliagdo de imoveis, conforme
art. 12 do Decreto N° 4.095/2022, apresenta-se abaixo o valor arbitrado pela Comissao:

RS 11.970.000,00 (onze milhdes, novecentos e setenta mil reais).

6. CONSIDERACOES FINAIS

Seguem como anexos a este Parecer o Laudo de Avaliagdo N° 001/2023 e o

Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) emitido referente ao Laudo. Assinam o

parecer os membros da Comissao Mu‘xﬁ\tlpaJ\ de Avaliagdo de Imoveis:

v f}? 15 \B@
NS
. fb\ r'\®
Damele Cristiane Valim QY Laiza Leticia da Silveira Lopes
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e\@?ﬁlmcnn Secretaria de Obras
Matricula 35263 Matricula 35405
Thiago Ferreira Dias de Matos Jilio César Vieira da Silva
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagiio ::m;la]ru:}?:;mancas
Matricula 33742 1 atricula 2a®
ﬂd‘m F (}U‘\“&i\o&
J . i . ,E_.'“"‘I"I- # A\ e _( '0
. Miranda MGl VW00 3o gaw ario Quint_aes. _ .‘;\55:”‘_._
Sccru aria de Destnvolvimento Urbang. ﬁm.n;ao Si‘“’f"“"“ d“_Fl"““Wb
Matricula 33803 e i Matricula 33259
R
Danielle Lessa Alcamond
Secretaria de Obras ,UNI\O“D
Matricula 35446 \E o 254"“ "
LANEL LA YA i ianei
5pNY N\P‘TR\C%E, P\“‘“"\’U Santa Luzia, 02 de janeiro de 2023.
W
REFE!
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Prefeitura Municipal de Santa Luzia

Wy
g CNPJ:18.715.409/0001-50
*éghﬁfé

001/2023- LAUDO TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

1. CONSIDERACOES GERAIS

1.1. INTRODUCAO

A Procuradoria Geral do Municipio, através do Procurador Marlon Resende, pela CI

N° 1915/2022/PGM, solicitou a Comissdo Municipal de Avaliagdo de bens. regulamentada

pelo Decreto N° 4.095/2022 e pelo Decreto N° 4.096/2022 de 17 de novembro de 2022, que

fosse feita a avaliagdo mercadoldgica do conjunto de 73 lotes localizados no Bairro Novo
Centro, em Santa Luzia/MG.

O presente trabalho foi elaborado em conformidade com a NBR 14.653 Avaliacio de

Bens, em sua Parte 1 (Procedimentos Gerais — Revisdo 2019) e Parte 2 (Imdveis Urbanos —

Revisdo 2011) da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas), e utilizou-se o

Software INFER 32 para o tratamento cientifico dos dados através da Inferéncia Estatistica.

1.2. OBJETO DA AVALIACAO:

O objeto da avaliagéo trata-se de um conjunto de 73 lotes, localizados nos seguintes
logradouros: Rua Helena Soares Viana, Avenida Selma Maria da Silva, Avenida Décio

Araujo e Rua Moacir Mundim, no Bairro Novo Centro — Santa Luzia/MG.

1de 58
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Prefeitura Municipal de Santa Luzia
CNPJ:18.715.409/0001-50

Tabela 1 — Objeto da Avalia¢io

. Bk ~ AREA POR LOTE
st B . 945;91 :
003 360,00
004 360,00
360,00
360,00
360,00
005, 006, 007, 008, 009, 360.00
010,011,012, 013, 018,
019, 020, 021, 022, 023, 360,20
023 024, 025 360,00
360,00
360,00
360,00
014 370,24
015 377,53
016 364,11
017 363,65
26 A 644,74
001 396,57
002 376,52
003 394,18
004 363.64
005, 006, 007, 008,
011,012,013, 014,
015,016, 017,018,
025
019, 020, 021, 022, 360,00
024, 025, 026, 027,
028, 029, 030, 031,
032, 037
009 477,96
010 433,95
033 512,76
2 de 58
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25

034 559.38

035 552,50

036 480,28

038 362,53

008 385,35

360,00

360,00

009, 010,011,012

360,00

360,00

026 013 387,54

014 503,72

015 381,17

016 368.94

017 414,33

018 449,75

1.3. OBJETIVO E FINALIDADE:

Este Laudo Técnico de Avaliagdo tem como objetivo determinar o valor de mercado

de venda da érea indicada no item 1.2, para fins de desapropriag@o.

1.4. PROPRIETARIO DO IMOVEL AVALIANDO:

Companhia de Habitagdo do Estado de Minas Gerais —- COHAB-MG.
CNPJ: 17.161.837/0001-15

2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Para execugdo do presente laudo foram utilizados os dados e documentos fornecidos
pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo e pela Procuradoria Geral do
Municipio, bem como aqueles obtidos de terceiros por ocasido da pesquisa realizada, julgados

“a priori” corretos, todos considerados idoneos e de boa fé.

3 de 58
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A Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo forneceu a seguinte

documentagao:
. Matriculas dos imoveis;
. Planta de projeto aprovado do loteamento.

Nao foram realizadas investigagOes especificas, no que concerne a documentos de
titulos/posse, irregularidade fiscal, penhoras, hipoteca, leasing, providéncias de ordem

juridico-legal, anélise geotécnico do solo, por fugirem do escopo do presente trabalho.

3. CONCEITUACAQO

A abordagem de valor de uma avaliagdo depende de seu objetivo e finalidade. O valor
de mercado ¢ abordado da seguinte forma pelo subitem 0.3 alinea “a” da NBR 14653-1:2019

(Avaliagdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais):

a) abordagem pelo valor de mercado:
E identificada a quantia mais provdavel pela qual um bem seria
f?'a??SﬂCfO??ﬂdﬂ no H?E’."Cﬂdﬂ.
Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

* 0 valor econémico, quando forem adotadas condigdes e taxas de desconto
meédias praticadas no mercado,

* 0 valor patrimonial, quando, em situacées especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

e o valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel);”

Sendo o conceito de valor de mercado definido pelo subitem 0.5 da NBR 14653-

1:2019 como: “Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente

e conscientemente um bem, em uma data de referéncia, dentro das condi¢ées do mercado vigente.”

Ja avaliacdo de bens tem a seguinte defini¢do, de acordo com o subitem 0.2 da NBR

14653-1:2019:

“A avaliacdo de bens, de seus frutos e direitos é uma andlise técnica para
identificar valores, custos ou indicadores de viabilidade econémica, para
um determinado objetivo, finalidade e data, consideradas determinadas
premissas, ressalvas e condicoes limitantes claramente explicitadas.”
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Prefeitura Municipal de Santa Luzia
CNPJ:18.715.409/0001-50

4. CONSIDERACOES INICIAIS

No dia 22/11/2022, as 9h, foi realizada vistoria ao objeto avaliando em questdo. A
visita teve por objetivo observar o estado fisico do local a fim de se considerar na avaliagéo
do valor de mercado.

No desenvolvimento dos trabalhos avaliatérios, foram realizados os seguintes
procedimentos, descritos nos itens 7 ¢ 8 da NBR 14.653-2 da ABNT:

- Analise da documentag@o fornecida pelo solicitante;

- Vistoria do Imével com tomada de fotografias;

- Levantamento de dados de campo:

- Caracterizagdo do imovel e da regiao;

- Planejamento e realiza¢do da pesquisa no mercado imobiliario de terrenos;

- Escolha da metodologia;

- Tratamento cientifico dos dados pesquisados:

- Enquadramento do grau de fundamentacéo e de precisdo:;

- Analise do diagnéstico do mercado;

- Determinacdo do valor do imédvel;

- Elaboragéo final do laudo.

5. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DA AREA

O objeto avaliando é constituido por 43 lotes com topografia variando entre area de
aclive ou declive e o0 mesmo estd acima do nivel da rua. O terreno esta localizado em uma
regido com atendimento de infraestrutura urbana, mas que ainda ndo houve um alto
adensamento urbano em seu entorno.

O bairro Novo Centro comegou a ser construido no inicio dos anos 2000, no qual foi
realizada toda a infraestrutura necessaria, porém, devido a questdes ambientais, foi
embargado e s6 voltou a ser liberado em 2013.

O empreendimento esta localizado na por¢do central do territorio luziense,
estrategicamente entre as regides leste (Parte Alta) e oeste (Sdo Benedito), possuindo, no
geral, topografia irregular, mas sem grandes inclinagdes. Além disso. possui ruas largas e

asfaltadas, além de nao possuirem risco de inundagéo.

5de 58
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Prefeitura Municipal de Santa Luzia
CNPJ:18.715.409/0001-50

O local foi idealizado para ser um centro comercial que reuniria diversos prédios da
administracdo publica, como Prefeitura e Cédmara Municipal, entre outras autarquias,
entretanto, atualmente, existem somente o Forum, Ministério Publico e OAB/MG (100°
Subsecio).

Cumpre informar que os terrenos em questdo néo possuem benfeitorias.

A seguir apresenta-se mapa com delimita¢do de todos os terrenos a serem avaliados.

Laudo Técnico 001/2023
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Figura 1 - Representacio da drea objeto da avaliacio

Fonte:

Secretaria de Desenvolvimento Urbano, Setor de geoprocessamento (alterada pelo autor)

sEessmssEmsssmEmE —Delimitacéo da é.rea
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6. RELATORIO FOTOGRAFICO

Prefeitura Municipal de Santa Luzia
CNPJ:18.715.409/0001-50

Seguem em anexo os registros fotograficos realizados e a indica¢do da localizagdo

onde foram tiradas as fotos:

Foto 1. Visada da quadra 26 na altura do lote
14, na curva da Rua Moacir Mundim. Aclive
notado e cabos de energia entre os postes

cortados.

Foto 2. Visada da quadra 25 na altura do lote 22
da Rua Moacir Mundim e passagem de pedestres
ndo implantada. Aclive notado e cabos de energia

entre os postes cortados.

Foto 3. Visada da quadra 25 na altura dos lotes

19/20 da Rua Moacir Mundim. Aclive notado e

cabos de energia entre os postes cortados.

Foto 4. Visada da quadra 26 na altura do lote 13
da Rua Moacir Mundim. Aclive leve notado e

cabos de energia entre os postes cortados.
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Foto 5. Visada da quadra 26 na altura do lote 15
da Rua Moacir Mundim. Cabos de energia entre

os postes cortados.

Foto 6. Visada da quadra 25 na altura dos lotes 12
e 13 da Rua Moacir Mundim. Aclive leve notado

e cabos de energia entre os postes cortados.

Foto 7.Visada da quadra 25 na altura dos lotes 9
e 10 na esquina entre a Rua Moacir Mundim e a
Avenida Selma Maria da Silva. Aclive notado e

cabos de energia entre os postes cortados.

Foto 8. Visada da quadra 25 na altura dos lotes 5
€ 6 na esquina na Avenida Selma Maria da Silva.
Aclive notado e cabos de energia entre os postes

cortados.
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Foto 9. Visada da quadra 25 na altura do lote 3 | Foto 10. Visada da quadra 25 na altura do lote |
na esquina entre a Avenida Décio Aratjo e a | na esquina entre a Avenida Décio Aratjo e a Rua
Avenida Selma Maria da Silva. Aclive leve | Helena Soares Viana. Aclive leve notado e cabos

notado. de energia entre os postes cortados.

Foto 11.Visada da quadra 25 na altura do lote 1 | Foto 12. Visada da quadra 25 na altura dos lotes
na esquina entre a Avenida Décio Aratjo e a [ 36 e 37 na Rua Helena Soares Viana. Aclive
Rua Helena Soares Viana. Aclive notado e | notado e cabos de energia entre os postes

cabos de energia entre os postes cortados. cortados.
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Foto 13.Visada da quadra 25 na altura dos lotes | Foto 14.Visada da quadra 25 na altura dos lotes
34 e 35 na Rua Helena Soares Viana. Aclive | 28 e 29 na Rua Helena Soares Viana. Aclive leve
leve notado e cabos de energia entre os postes | notado e cabos de energia entre o0s postes

cortados. cortados.

} L e ¥ 3 . . ¥
Foto 15.Visada da quadra 23 na altura dos lotes | Foto 16.Visada da quadra 23 na altura dos lotes
18 e 19 na Rua Helena Soares Viana. Aclive 26A na Rua Helena Soares Viana. Aclive

notado. acentuado notado.
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n altura dos lotes

08 e 09 na Rua Moacir Mundim. Aclive notado.
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Fonte: Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacao (editada pelo autor)

7. ANALISE MERCADOLOGICA:

7.1 —METODOLOGIA E CRITERIOS UTILIZADOS

Para o presente laudo de avaliacdo foi adotado o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado para bens imoveis, baseado na Norma Técnica NBR 14.653 — 2011, da
ABNT - Associac@o Brasileira de Normas Técnicas, através da identificagdo do valor de

mercado desse por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
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constituintes da amostra, juntamente com o Método de Quantificacdo de Custos para as
construgdes e benfeitorias.

Adotou-se a soluc¢do de modelos estatisticos inferenciais, para comprovagédo do valor
avaliado, com a intengdo de atingir os niveis maximos possiveis de precisdo e fundamentagao,
para imdveis situados dentro da cidade de Santa Luzia, nos bairros abrangidos pela pesquisa
de mercado.

O levantamento de dados comparativos de bens imdveis tem como objetivo a obtengéo
de uma amostra representativa para explicar o comportamento do mercado, no qual o imovel
avaliando esté inserido e constitui a base do processo avaliatorio. Nesta etapa foi realizada
uma investiga¢do do mercado, coleta de dados e informag¢des confidveis exclusivamente de
ofertas, na data de referéncia da avaliagfo, com suas principais caracteristicas economicas,
fisicas e de localizag@o.

A pesquisa expressa uma amostra representativa de dados de mercado, tanto quanto
possiveis similares ao imo6vel avaliando, usando-se toda evidéncia disponivel, com auxilio de
teorias e conceitos existentes, bem como de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a
formagdo do valor. Na pesquisa foram eleitas as variaveis que, em principio, sdo relevantes
para explicar a formacdo de valor e estabelecidas as supostas relages entre si e com a
variavel dependente.

O tratamento de dados segue o Método Cientifico, com determina¢do de modelos
utilizados para inferir o comportamento de mercado e formagdo de valores. com seus
pressupostos devidamente explicitados e testados, sendo que estes dados de mercado ndo
foram submetidos a tratamento prévio por fatores de homogeneizagéo.

O critério avaliatorio adotado para a determina¢do do valor do terreno utilizou-se de
modelos de regressdo linear, obtidos pelo software de Inferéncia Estatistica INFER 32 da Aria

Informatica.

7.2 - DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO - MODELO DE REGRESSAO
LINEAR

Para a determinagéo do valor de mercado do terreno, inicialmente foi realizada uma

pesquisa de terrenos localizados no Bairro Novo Centro, fazendo um recorte bem
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representativo do mercado imobilidrio local.
Os elementos considerados para a amostra foram obtidos através de sites de

imobiliarias e suas localizag@es estdo relacionadas no anexo I1.

a) Descricao das Varidveis

E considerado que o valor de um imével quer para locagdo, quer para venda, se forme
a partir da combinagdo de alguns fatores ou variaveis influenciantes, que concorrem de modo
mais ou menos significativos na composi¢ao do valor.

Aqui se apresentam as varidveis consideradas nesta avaliagdo e as convengdes e

classificagdes utilizadas:

a.l. Variavel Dependente:

A variavel dependente ¢ o elemento procurado na avaliacio, que recebe influéncia das

outras. Ela foi dada em Valor/m? (Valor por metro quadrado de terreno).

a.2. Variaveis Independentes:

o Area
Variavel numérica que representa a medida da érea dos terrenos em metros quadrados
(m?).

e Topografia:
Varidvel qualitativa (dicotomica) utilizada para indicar o tipo de topografia de cada
dado pesquisado. que foi classificadacomo:lotes planos e semiplanos ou lotes com
aclives e declives.

e Adensamento Urbano
Variavel qualitativa (dicotémica) considerando o adensamento urbano da regido onde
se encontra localizado o lote pesquisado, considerado da seguinte maneira: “N#o™ para
areas ainda com baixo adensamento urbano, pouco ocupadas, com algumas quadras
sem nenhuma construgdo e “Sim”™ para dreas com adensamento urbano ja mais

adiantado.

Estas varidveis estdoapresentadasna Tabela 2, em que os valores de cada um dos
15 de 58

‘V\'
~a

Laudo Técnico 001/2023



Prefeitura Municipal de Santa Luzia
CNPJ:18.715.409/0001-50

elementos pesquisados foramrelacionados juntamente com suas variaveis independentes,
anteriormente descritas.

Tabela 2 — Variaveis Tabuladas

N°Am. | Valor/m* | Area do Terreno Topografia Adensamento Urbano
1 500,00 360.00 Plano/Semi Plano nio
2 555,56 360.00 Plano/Semi Plano nio
3 560,20 360.72 Aclive/Declive sim
4 590,20 360.93 Aclive/Declive sim
5 694.44 360,00 Plano/Semi Plano sim
6 580.00 250.00 Plano/Semi Plano nio
T 750,00 360.00 Plano/Semi Plano sim
8 612.40 571,52 Plano/Semi Plano sim
9 589.55 424.05 Aclive/Declive sim
10 602.60 448.06 Aclive/Declive sim
11 777.78 360.00 Plano/Semi Plano sim
12 759.49 395.00 Plano/Semi Plano sim
13 525,06 609,45 Aclive/Declive sim
14 754,77 397.47 Plano/Semi Plano sim
15 873.29 366.43 Plano/Semi Plano sim
16 560,20 360.00 Aclive/Declive sim

b) Estatisticas Basicas - Foi realizada a operacionaliza¢do dos dados acima apresentados

através do programa Infer 32 e os principais resultados obtidos estdo relacionados no anexo I.

¢) Modelo para a Variivel Dependente
A seguir apresenta-se a equagdo utilizada para célculo do valor final de mercado que

foi obtida pelo processo estatistico:

[Valor/m?] = 1/( 8,5819x10™ +4,3558x10” x [Area do Terreno]'” - 3,7390x10™ x [Topografia] +
+5,7654x10™ x [Adensamento Urbano])

d) Formacao dos Valores

O Valor de mercado do imével foi calculado através da aplicagdo dos atributos do
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imovel avaliando (varidveis independentes) sobre a curva/equagdio obtida por processo

= 4

estatistico.

Atributos do imével avaliando - Varidaveis independentes:

O objeto de avaliagdo possui 73 lotes e serd apresentado no anexo deste laudo apenas
o resultado completo da avaliagdo junto ao programa Infer 32 de um lote com éarea de 360m?
uma vez que se trata de uma drea que se aproxima da maioria dos lotes avaliados.

Foi considerado também para o resultado apresentado no anexo I que no local ainda
ndao possui um adensamento urbano considerdvel, com entorno pouco ocupado e sem
nenhuma construgdo e topografia com presenca de aclives e declives.

* Adensamento Urbano = ndo

* Area do Terreno = 360,00

* Topografia = Aclive/Declive

Estima-se Valor/m? do Terreno = RS 442,25

Além disto, em fun¢@o da NBR 14653-2 o valor final da avaliacdo esta contido num
intervalo de confianga, assim, faz-se necesséario que se determine o limite inferior e superior
do valor especifico (Estimativa de Tendéncia Central) encontrado no resultado final. Abaixo

se apresentam estes valores conforme calculado pelo Infer 32.

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$ 421.80
Maéximo: RS 464,77

Para uma Area de 360 m?, teremos:
Valor de Mercado obtido = 159.210,00 RS
Valor de Mercado minimo = 151.848.,92 R$
Valor de Mercado méximo = 167.317.30 R$
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Portanto, conforme apresentado acima, o valor de mercado para um terreno de 360 m2

obtido foi de RS 159.210,00 ¢ o valor por metro quadrado de terreno foi de R$442,25 /m?.

8. GRAUS DE FUNDAMENTACAOE GRAUS DE PRECISAQO

De acordo com a NBR 14673-2, a especificagfo € resultante do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado, da metodologia e
da natureza do tratamento a ser empregado. As avaliagdes podem ser especificadas quanto a
fundamentag@o e precisdo.

A fundamentacio ¢ fungdo do aprofundamento do trabalho avaliatorio, com o
envolvimento da sele¢do da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e quantidade
dos dados disponiveis.

A precisio € estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro
toleravel em uma avaliagio. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliagdo, da
conjuntura de mercado, da abrangéncia alcangada na coleta de dados (quantidade, qualidade e
natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.

A seguir apresentam-se os graus obtidos para esta avaliagéo.

Tabela 3 - Grau de fundamentaciio e precisio para o modelo de regressao linear

Grau
Item Descricdo
[l 11 1
) ) Completa quanto a Completa quanto as )
Caracterizagdo do imovel o PN Adogdo de situagdo
I . todas as variaveis variaveis utilizadas no X
avaliando ) paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6(k+1),ondekéo 4(k+1).ondekéo 3(kk+1),ondekéo
2 dados de mercado, namero de varidveis niimero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
18 de 58
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Apresentagéo de
informagdes relativas a
todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem, com foto e
caracteristicas
observadas no local

pelo autor do laudo

Apresentacdo de
informagdes relativas a
todos os dados e
varidveis analisados na

modelagem

Apresentagdo de
informagdes relativas
aos dados e varidveis

efetivamente utilizados

no modelo

Admitida para apenas
uma variavel, desde
que:

a) as medidas das
caracteristicas do
imovel avaliando ndo
sejam superiores a 100

% do limite amostral

Admitida, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do

imével avaliando ndo

sejam superiores a 100

% do limite amostral

superior, nem inferiores
a metade do limite

amostral inferior;

4 Extrapolagdo N&o admitida superior, nem inferiores )
. . b) o valor estimado ndo
a metade do limite
DA ultrapasse 20 % do valor
amostral inferior; o
) calculado no limite da
b) o valor estimado ndo .
fronteira amostral, para
ultrapasse 15 % do valor
as
calculado no limite da . o
; referidas varidveis, de
fronteira )
) persie
amostral, para a referida )
- ) simultaneamente, e
varidvel, em modulo
em modulo
Nivel de significdncia o
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
5 . 10 % 20 % 30 %
para a rejeicdo da
hipotese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significdncia
méximo admitido para a
6 rejeicdo da hipotese nula 1 % 2% 5%
do modelo através do
teste F de Snedecor
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Para esta avaliagfo, a seguir apresenta-se o somatorio de pontos obtidos:

Item 1 = 2 pontos (grau II)

Item 2 = 2 pontos (grau II)

Item 3 = 1 ponto (grau I)

Iten 4 = 2 pontos (grau II)

Item 5= 2 pontos (grau II)

Item 6 = 2 pontos (grau II)

Total de = 11pontos

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentac¢io no caso de
utilizacio de modelos de regressao linear

Graus 111 11 1

Pontos minimos 16 10 6

2,4,5e6nograullleos | 2,4,5e6nominimono ]
Todos, no minimo no grau

Itens obrigatorios demais no minimo no grau | grau Il e os demais no
I

1| minimo no grau |

Atingiu-se 11 pontos, portanto o grau de fundamentagdo obtido para o modelo de

regressdo linear foi Grau de Fundamentacio — II.

A amplitude encontrada nos 73 lotes variou entre 8,60% e 18,69%. portanto, por se
tratar de medida inferior a 30% indicada na tabela abaixo, o grau de precisdo do método de

regressdo linear € de Grau de Precisdo - 111

Tabela 5 — Grau de precisdo nos casos de utiliza¢io de modelos de regressio linear ou do
tratamento por fatores

Grau
Descricio
111 11 I
Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno da <30 % <40 % <50 %
estimativa de tendéncia central
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9. DETERMINACAO DO VALOR DE VENDA

Para a determinacdo do valor de mercado, foi realizada entdo a analise através do
programa Infer 32 para todos os 73 lotes.
Abaixo se apresentam os resultados obtidos e os valores finais para cada lote avaliado

bem como o grau de precisio de cada um.

Tabela 6 — Valor de mercado para os lotes

VALOR DE VALOR DE
U PRI o BRI | MR | MG
POR M? TERRENO
Lotel A 949,91 | ACLIVE/DECLIVE NAO 18,69% 360,07 | RS 342.034,09
Lote 3 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | RS 159.210,00
Lote 4 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | RS 159.210,00
Lote 5 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | RS 159.210,00
Lote 6 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | RS 159.210,00
Lote 7 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | RS 159.210,00
Lote 8 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | RS 159.210,00
Lote 9 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | RS 159.210,00
Lote 10 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | RS 159.210,00
Lote 11 360 [ ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 [ RS 159.210,00
Lote 12 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | RS 159.210,00
Lote 13 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | RS 159,210,00
Lote 14 370,24 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,68% 439,97 | RS 162.894,49
Lote 15 377,53 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 438,39 | RS 165.505,38
Lote 16 364,11 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,68% 441,33 | RS 160.692,67
Lote 17 363,65 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,68% 441,43 | RS 160.526,02
Lote 18 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | RS 159.210,00
Lote 19 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | RS 159.210,00
Lote 20 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | RS 159.210,00
Lote 21 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | RS 159.210,00
Lote 22 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 [ RS 159.210,00
Lote 23 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | RS 159.210,00
Lote 24 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | RS 159.210,00
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Lote 25 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | R$ 159.210,00
Lote 26 A 644,74 | ACLIVE/DECLIVE NAO 13,46% 393,58 | RS 253.756,77
i | VALORDE | VALOR DE
; ; POR M? TERRENO
Lote 1 396,57 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,76% 434,38 | RS 172.262,08
Lote 2 376,52 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 438,61 | RS 165.145,44
Lote 3 394,18 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,75% 434,87 | R$ 171.417,06
Lote 4 363,64 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,68% 441,43 | RS 160.521,61
Lote 5 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | RS 159.210,00
Lote 6 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | R$ 159.210,00
Lote 7 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | RS 159.210,00
Lote 8 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | R$ 159.210,00
Lote 9 477,96 | ACLIVE/DECLIVE NAO 10,60% 418,93 | RS 200.231,78
Lote 10 433,95 | ACLIVE/DECLIVE NAO 10,06% 426,97 | RS 185.283,63
Lote 11 360 PLANO NAO 8,60% 529,86 | R$ 190.749,60
Lote 12 360 PLANO NAO 8,60% 529,86 | RS 190.749,60
Lote 13 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | R$ 159.210,00
Lote 14 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | R$ 159.210,00
Lote 15 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | R$ 159.210,00
Lote 16 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | RS 159.210,00
Lote 17 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | R$ 159.210,00
Lote 18 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | RS 159.210,00
Lote 19 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | R$ 159.210,00
Lote 20 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | R$ 159.210,00
Lote 21 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | R$ 159.210,00
Lote 22 360 PLANO NAO 8,60% 529,86 | RS 190.749,60
Lote 24 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | R$ 159.210,00
Lote 25 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | RS 159.210,00
Lote 26 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | R$ 159.210,00
Lote 27 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | RS 159.210,00
Lote 28 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | R$ 159.210,00
Lote 29 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | R$ 159.210,00
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Lote 30 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | RS 159.210,00
Lote 31 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | RS 159.210,00
Lote 32 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | R$ 159.210,00
Lote 33 512,76 | ACLIVE/DECLIVE NAO 11,13% 413,04 | R$ 211.790,39
Lote 34 559,38 | ACLIVE/DECLIVE NAO 11,92% 405,69 | RS 226.934,87
Lote 35 552,5 | ACLIVE/DECLIVE NAO 11,80% 406,74 | RS 224.723,85
Lote 36 480,28 | ACLIVE/DECLIVE NAO 10,64% 418,53 | R$ 201.011,59
Lote 37 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | RS 159.210,00
Lote 38 362,53 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 441,68 | RS 160.122,25

VALORDE | VALOR DE
AT T Fopoenam MRREAVRNTO! cncosta MRS | MERCARE,
POR M* TERRENO

Lote 8 385,35 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,72% 436,72 | RS 168.290,05
Lote 9 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | RS 159.210,00
Lote 10 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | R$ 159.210,00
Lote 11 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | RS 159.210,00
Lote 12 360 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,69% 442,25 | RS 159.210,00
Lote 13 387,54 | ACLIVE/DECLIVE NAO 9,72% 436,26 | RS 169.068,20
Lote 14 503,72 | ACLIVE/DECLIVE NAO 10,99% 414,54 | RS 208.812,09
Lote 15 381,17 PLANO NAO 8,83% 523,22 | RS 199.435,77
Lote 16 368,94 PLANO NAO 8,68% 527,01 | RS 194.435,07
Lote 17 414,33 PLANO NAO 9,39% 513,49 | RS 212.754,31
Lote 18 449,75 PLANO NAO 10,15% 503,88 | RS 226.620,03

TOTAL 73 LOTES | RS 12.600.178,28
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e Campo de Arbitrio:

O Campo de Arbitrio estd limitado a semi-amplitude de 15% em torno da média,

conforme item A.5 do Anexo A da NBR 14.653-2 da ABNT.
Desta forma temos o Campo de Arbitrio:
Vmax = R§ 14.490.205,02
Vmin =RS$ 10.710.151,53

o Valor Arbitrado para os terrenos:

Para a determina¢do do valor final dos 73 lotes foi adotado o valor de R$
11.970.169,36(5% abaixo do valor médio), tendo em vista que, exceto um dos dados, todos os

demais dados de mercado da pesquisa sdo de oferta.

Com a aplicagdo do desconto de 1% para mais ou para menos (Item 7.7.1 da NBR

14.653-1), pode-se considerar o valor de mercado total para todos os 73 lotes como sendo:

R$ 11.970.000,00 (onze milhdes, novecentos e setenta mil reais).
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Prefeitura Municipal de Santa Luzia
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10. ENCERRAMENTO:

O presente Laudo Técnico de Avaliagdo € composto por 58 (cinqgiienta e oito) paginas,

sendo a ultima pégina assinada e 3 (trés) anexos.

O trabalho de avaliagdo foi realizado com observincia estrita aos principios e
diretrizes da NBR 14653-1 (Avaliagdo de bens — Parte 1: Procedimentos gerais) e da NBR
14653-2 (Avaliacdo de bens — Parte 2: Imoveis urbanos), ambas publicadas pela ABNT.

O profissional abaixo assinado, responsavel pela elaboragdo deste laudo, coloca-se a
inteira disposicdo para eventuais esclarecimentos que porventura venham a se fazer

necessarios.

Santa Luzia, 02 de janeiro de 2023

Dot Wi

Daniele Cristiane Valim
Arquiteta e Urbanista — CAU/MG A 73825-5

Matricula — 35263
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Anexo I-Relatorio (Infer 32)

Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Data: 14/Dez/2022

Amostra
N° Am. | Valor/m? | Area do Terreno Topografia Adensamento Urbano
1 500,00 360,00 | [x]Plano/Semi Plano [x]ndo
2 555,56 360,00 | [x]Plano/Semi Plano [x]ndo
3 560,20 360,72 | [ JAclive/Declive [ Jsim
4 590,20 360,93 [ JAclive/Declive [ Jsim
5 694,44 360,00 | [x]Plano/Semi Plano [ Jsim
6 580,00 250,00 | [x]Plano/Semi Plano [x]ndo
7 750,00 360,00 | [x]Plano/Semi Plano [ ]sim
8 612,40 571,52 | [x]Plano/Semi Plano [ Jsim
9 589,55 424,05 [ JAclive/Declive [ ]Jsim
10 602,60 448,06 [ JAclive/Declive [ ]sim
11 777,78 360,00 | [x]Plano/Semi Plano [ ]Jsim
12 759,49 395,00 | [x]Plano/Semi Plano [ Jsim
13 525,06 609,45 [ JAclive/Declive [ Jsim
14 754,77 397,47 | [x]Plano/Semi Plano [ Jsim
15 873,29 366,43 | [x]Plano/Semi Plano [ ]Jsim
16 560,20 360,00 | [ ]Aclive/Declive [ ]sim

Variavel Dependente:

Descricao das Variaveis

* Valor/m?: Valor total dividido pela area do terreno.

Variaveis Independentes:

* Area do Terreno: Varidvel quantitativa utilizada para expressar em metros quadrados a area

do terreno de cada dado pesquisado.

Laudo Técnico 001/2023
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S

* Topografia: Varidvel qualitativa (dicotomica) utilizada para identificar a topografia do

(SHig

terreno, foi dividida em lotes panos e semiplanos ou lotes com aclives e declives.

Opcgaes: Plano/Semi Plano|Aclive/Declive

» Adensamento Urbano: Variavel qualitativa (dicotomica) utilizada para considerar o

adensamento da regido onde se encontra o lote pesquisado. Neste caso foi considerado “Sim”™
para dreas com adensamento urbano ja bem adiantado e “Nao™ para areas ainda com baixo

adensamento urbano. Opg¢ades: ndo|sim

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 1 16

N° de variaveis independentes i3

N° de graus de liberdade ‘12

Desvio padrdo da regressdo - 1,0046x10™
Varidvel Meédia Desvio Padrio Coef. Variacao
1/Valor/m? 1,5954x107 2,5265x10™ 15,84%
Area do Terreno'” 19,8094 2,0816 10,51%
Topografia 0.63 0,5000 80,00%
Adensamento Urbano 0,19 0,4031 214,99%

Ntimero minimo de amostragens para 3 varidveis independentes: 16.

Laudo Técnico 001/2023
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Distribuicao das Variaveis

Variaveis

Coeficientes de Variacéo

Adergamerd Ubaro

AradoTermo'™

.---a.-----..

iwvaionm®

.--.--.--i--.

1
|
'
'
'
'
'
'
'
'
[
'
'
1
[
1
[
1
[
1
1
1
[
]
1
"
]

CE @Bju|

O 18 3 & 13 92 1013 1§

Variacédo (%)

185 183 2 220

Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas

Laudo Técnico 001/2023

Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude Coeficiente
Variavel médio Padrdo | Minimo | Maximo total de variacdo
Valor/m? 642,85 | 109,3175 500,00 873,29 373,29 17,0052
Area do Terreno 396,48 86,5277 250,00 609,45 359,45 21,8241
Topografia 0,6250 0,5000 0,0000 1,0000 1,0000 80,0000
Adensamento Urbano 0,1875 0,4031 0,0000 1,0000 1,0000 214,9935
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Distribuicio das Variaveis nao Transformadas

cdo

Infer® 32

Coeficientes de Varia

Adersamero Uitawo

Valorsn®

Amado Terme o

Sla ABLIBA

Variagdo (%)

Dispersao dos elementos
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Infer® 32
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Dispersio em Torno da Média
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Amostragem

CE @Bju|

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor/m?.

N° Am. | Valor observado | Valorestimado | Diferenca | Variacio %
1 500,00 529,86 29,86 5,9721 %
2 555,56 529,86 -25,70 -4,6259 %
3 560,20 593,30 33,10 5,9094 %
4 590,20 593,22 3,02 0,5116 %
8§ 694,44 762,92 68,48 9.8615 %
6 580,00 571,58 -8.42 -1,4523 %
7k 750,00 762,92 12,92 1,7230 %
8 612,40 655,47 43,07 7,0336 %
9 589,55 569,75 -19,80 -3,3588 %
10 602,60 561,73 -40,87 -6,7818 %
11 777,78 762,92 -14,86 -1,9103 %
12 759,49 740,74 -18,75 -2,4681 %
13 525,06 517.19 -7,87 -1,4983 %
14 754,77 739,26 -15,51 -2,0543 %
Laudo Técnico 001/2023
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15 873,29 758,67 -114,62 -13,1252 %
16 560,20 593,60 33,40 59613 %

A variacdo (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor

observado.

As variagdes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo

ser usadas como elemento de comparagdo entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados

Valor/m?

B0 :
P
WML---~---q---7---p -
[} 1
L}
162M4- - - - - - -

1Bme- - - - - -

Tl e T e Ea

-

Valor Estimado
CE @iaju|

' [l
el
' [l

'
L

E0m y + + + +
3000475 SIS 610 0655 7 00 07 45 10750 0835 (0580 925 MST0.M

Valor Observado

Uma melhor adequacdo dos pontos @ reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

1/[Valor/m?] = 8.5819x10™ +4.3558x107° x [Area do Terreno]'” - 3,7390x107 x
[Topografia] + 5,7654x10™ x [Adensamento Urbano]

31de 58
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Prefeitura Municipal de Santa Luzia
CNPJ:18.715.409/0001-50

Modelo para a Variavel Dependente

[Valor/m?] = 1/( 8,5819x10™ + 4,3558x10™° x [Area do Terreno]"? - 3,7390x10™ x
[Topografia] + 5,7654x10™* x [Adensamento Urbano])

Regressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

Varidveis Coeficiente D. Padrio Minimo Miximo
Area do Terreno bl =4,3558x10” 1,4116x10™ 2,4413x107 6,2702x10”
Topografia b2 =-3,7390x10™ 5,6530x107 -4,5056x10™ -2,9723x10™
Adensamento Urbano b3 =5,7653x10™ 7,5118x10” 4,7466x10™ 6,7841x10™

Correlacio do Modelo

Coeficiente de correlagdo (1) .......... 10,9346

Valor t calculado

Valor t tabelado (t critico)

19,103

: 2,179 (para o nivel de significancia de 5,00 %)

Coeficiente de determinagdo (r?) ... :0,8735

Coeficiente 2 ajustado ......ceciviinsais 10,8419

Classificagdo: Correlagdo Fortissima

Analise da Variancia

Fonte de erro Soma dos quadrados Graus de liberdade Quadrados médios | F calculado
Regressio 8,3636x10” 3 2,7878x10” 27,62
Residual 1,2111x107 12 1,0092x107
Total 9,5748x10"" 15 6,3832x10°
32 de 58
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F Calculado
F Tabelado

: 27,62

SignificAncia do modelo igual a 1,1x10°%

Aceita-se a hipdtese de existéncia da regressio.

: 4,814 (para o nivel de significancia de 2,000 %)

Nivel de significincia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau 11.

Correlacoes Parciais

Prefeitura Municipal de Santa Luzia
CNPJ:18.715.409/0001-50

Valor/m*> | Area do Terreno | Topografia Adensamento Urbano
Valor/m? 1,0000 0.1604 -0,5024 0,4829
Area do Terreno 0,1604 1,0000 -0,2917 -0.4504
Topografia -0,5024 -0,2917 1,0000 0,3721
Adensamento Urbano 0,4829 -0,4504 0,3721 1,0000
Significancia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 20,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3562
Variavel Coeficiente t Calculado SignificAncia Aceito
Area do Terreno bl 3,496 0,4% | Sim
Topografia b2 -7,207 1,1x107% Sim
Adensamento Urbano b3 8,960 1,2x1 0% Sim
Os coeficientes sdo importantes na formacdo do modelo.
Aceita-se a hipdtese de f3 diferente de zero.
Nivel de significincia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau 1.
33 de 58
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As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores

estimados.
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Intervalos de Classes

Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) Média
1 -1.7300x10™ -1,1255x10™ 2 12,50 -1.4686x10™
2 -1,1255x10™ -5,2097x10~ 2 12,50 -7,3128x10”
3 -5,2097x10™ 8,3549x10° 5 31,25 -2,8104x10”
4 8,3549x10° 6.8807x107 2 12,50 1,5604x10°
5 6,8807x107 1,2925x10™ 5 31,25 1,0986x10™

Histograma

Frequéncias Absolutas

Frequéncia
CE @8]

Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

Presenca de Outliers

Critério de identificacdo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Ndo existem outliers.
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Grafico de Indicaciao de Outliers
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Amostragem

Efeitos de cada Observacio na Regressio

F tabelado: 9.633 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distincia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 0.2689 | 03552 [ Sim
2 0,1613 | 03552 | Sim
3 00861 | 02157 [ Sim
4 6.4448x10* | 02153 | Sim
5 0,0958 | 0.1624 [ Sim
6 0.0200 [ 0.4210 [ Sim
7 2.9245x107 | 0.1624 | Sim
8 04217 | 04489 | Sim
9 0.0206 | 0.1666 | Sim

10 0.0918 [ 0.1737 | Sim
11 3,5949x10° | 0,1624 | Sim
12 5,3559x107 | 0.1430 | Sim
13 0.0419 | 05015 | Sim
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14 3.7198x10° | 0.1428 Sim
15 0.1628 | 0.1563 Sim
16 0.0883 0.2168 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variagio mdxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira

o elemento da amostra. Nio deve ser maior que F tabelado.

Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanobis e

medem a distincia da observa¢do para o conjunto das demais observagées.

Distribuicio dos Residuos Normalizados

Intervalo Distribuicéio de Gauss % de Residuos no Intervalo
-1; +1 68.3 % 68.75 %
-1,64; +1,64 89.9 % 93.75 %
-1,96; +1,96 95.0 % 100,00 %
Grafico de Kolmogorov-Smirnov
Kolmogorov-Smirnov
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Reta de Normalidade

Normalidade

(elementos da amostra)

Prob(z)
CE @8]
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Autocorrelaciao

Estatistica de Durbin-Watson (DW) : 2,2105

(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelagdo positiva (DW <DL) :DL =1,00
Autocorrelagdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL =3.00

Intervalo para auséncia de autocorrelagéo (DU < DW < 4-DU)

DU=1,68 4-DU =232

Pelo teste de Durbin-Watson, nio existe autocorrelagdo.

Nivel de significincia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau 11,

A autocorrelagdo (ou autorregressio) so pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo

um critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo)

ndo pode ser considerado.
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Grafico de Autocorrelacio
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Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se

suspeitar da existéncia de autocorrelacao.

Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor Imovel

Variavel Minimo Maximo Avaliando
Area do Terreno 250,00 609,45 360,00
Topografia Aclive/Declive Plano/Semi Plano Aclive/Declive
Adensamento Urbano sim néo nao

Nenhuma caracteristica do Terreno sob avalia¢do encontra-se fora do intervalo da amostra.
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%

Formacao dos Valores

Variaveis independentes:

» Adensamento Urbano =nao
« Area do Terreno ........ =360,00
« Topografia ........c........ = Aclive/Declive

Estima-se Valor/m? do Terreno = R$ 442,25 /m?

O modelo utilizado foi:

[Valor/m*] = 1/( 8,5819x107 + 4,3558x10°° x [Area do Terreno]'"” - 3,7390x10” x [Topografia] + 5,7654x10”

x [Adensamento Urbanoj)

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$ 421,80
Maximo: RS 464,77

O valor estimado ndo pode extrapolar mais do que 0,0% do seu
limite amostral superior, nem pode ser inferior a 0,0% do limite

amostral inferior.

Os valores amostrais minimo e mdximo para a varidvel dependente

sdo: 500,00 e 873,29.

Para uma Area de 360 m?, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 159.208.27
Valor de Mercado minimo = R$ 151.848,92
Valor de Mercado méaximo =R$ 167.317.30
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Avaliaciio da Extrapolacao

Extrapolacdo dos limites amostrais para as caracteristicas do imovel avaliando

il Limite Limite Valor no ponto Variagdo em
inferior superior de avaliagdo relagdo ao limite

Area do Terreno 250,00 609.45 360,00 | Dentro do intervalo
Topografia Aclive/Declive Plano/Semi Plano | Aclive/Declive | Dentro do intervalo
Adensamento Urbano sim nio ndo | Dentro do intervalo

Variavel Aprovada (¥*)

Area do Terreno Aprovada

Topografia Aprovada

Adensamento Urbano Aprovada

* Segundo NBR 14653-2 Regressdo Grau 11, é admitida uma variagéo de 100,0% além do limite amostral
superior e de 50,0% além do limite inferior para as varidveis independentes.

Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapola¢@o para o valor estimado nos limites amostrais

» Valor estimadono | Valor estimadono | Valor estimado no
Varidvel el il » . . )
limite inferior limite superior ponto de avaliagdo
Area do Terreno 470,93 398.40 44225
Topografia 442,25 529,86 44225
Adensamento Urbano 593,60 442,25 44225
Aprovada
Variavel Maior variagdo
e
Area do Terreno Dentro do intervalo Aprovada
Topografia Dentro do intervalo Aprovada
Adensamento Urbano Dentro do intervalo Aprovada

** Segundo NBR 14653-2 Regressdo Grau Il, € admitida uma variagdo de 15,0% além dos limites amostrais para
o valor estimado. No modelo, somente uma variavel pode extrapolar o limite amostral.
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WY Prefeitura Municipal de Santa Luzia
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_H‘% é CNPJ:18.715.409/0001-50

Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianga de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total - Precisdo -
Area do Terreno 439,14 445,40 6.26 1,42 %
Topografia 433,07 451,82 18,75 4,24 %
Adensamento Urbano 426.63 459,05 32,42 7,32 %
E(Valor/m?) 410,50 479,31 68.81 1547 %
Valor estimado 421,80 464,77 42,97 9,69 %

Amplitude do intervalo de confian¢a (precisdo): limite de 40,0% em torno do valor central da estimativa.

Graficos da Regressao (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para:
« Areado Terreno = 392,4143

* Topografia =0,6250

» Adensamento Urbano =(0,1875
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ANEXO II - Amostras
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REPRESENTAGAO FOTOGRAFICA DOS DADOS

Item 01 https:/trindadeimoveismg.com.br/imovel/lote/novo-centro/TRD5774

Item 02 https:/trindadeimoveismg.com.br/imovel/lote/movo-centro/TRD5773

®"
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Item 03

https://trindadeimoveismg.com.br/imovel/lote/novo-centro/TRD5813

Item 04

https://trindadeimoveismg.com.br/imovel/lote/novo-centro/TRD5814

Laudo Técnico 001/2023



Item 05 https:/trindadeimoveismg.com.br/imovel/lote/novo-centro/TRD5546
Item 06 Sem fotografia. Imével transacionado.

Informagao ofertada pelo corretor da Trindade Imobiliaria.
Item 07 https://trindadeimoveismg.com.br/imovel/lote/novo-centro/TRD5585

Laudo Técnico 001/2023
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Item 08

https://trindadeimoveismeg.com.br/imovel/lote/novo-centro/TRD5977

Item 09

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-novo-centro-bairros-santa-luzia-424m2-

venda-RS250000-id-2566325019/

Laudo Técnico 001/2023
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https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-novo-centro-bairros-santa-luzia-44 8m2-

venda-RS270000-id-2566326573/

Item 10

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-novo-centro-

santa-luzia-mg-360m2-id-2552113390/

Item 11

A)
52 de 58" @TJ\
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https://www.moradamineiraimoveis.com.br/imoveis/detalhes/imovel id/948337#bg-

pesquisa

Item 12

Item 13 | https:/trindadeimoveismg.com.br/imovel/lote/novo-centro/TRDS5506

Item 14 https://trindadeimoveismg.com.br/imovel/lote/novo-centro/TRD6092
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Item 15

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-novo-centro-

santa-luzia-mg-250m2-id-2576502029/

Laudo Técnico 001/2023
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Item 16 https:/trindadeimoveismg.com.br/imovel/ lote/novo-centro/TRD5812

Laudo Técnico 001/2023
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ANEXO III - Registro de Responsabilidade Técnica - CAU-MG

: Consello de Arquitelyra
e Urbamismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

e

Verificar Autenticidade _
1. RESPONSAVEL TECNICO
Nome Civil{Social: Daniele Cristiane Valim CPF: 014.XXX_XXX-83
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N® do Registro: 000A738255
2. DETALHES DO RRT
N¢ do RRT: S112619178R02CT001 Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 30/12/2022 Forma de Registro: RETIFICADOR
Data de Registro: 30/12/2022 Forma de Participacio: INDIVIDUAL
Tipolegia: Publico
2.1 Valor do RRT
DOCUMENTO ISENTC DE PAGAMENTC
3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE
3.1 Servico 001
Contratante: Prefeitura Municipal de Santa Luzia CPF/CNP): 183X _XXX/0001-50
Tipo: Orgdo Publico Data de Infcio: 18/11/2022
Valer do Servigo/Honorérios: R$0,00 Data de Previsdo de Términa:
05/01/2023
3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico
CEP: 33045090 N2: 50
Logradouro: OITO (C) CARREIRA Complemento:
COMPRIDA)
Bairro: FRIMISA Cidade: SANTA LUZIA
UF: MG Lengitude: Latitude:

3.1.2 Descricdo da Obra/Servico Técnico

Laudo de Avaliagio Mercadoldgica de 73 terrenos urbanos, localizados no Bairro Novo Centro em Santa Luzia/MG,
canforme indicado abaixo:

Quadra 23:

Lote 1A: 949,91m?;

lotes3,4,5,6,7,8,9, 10,11, 12, 13, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25: 360,00m?;
Lote 14: 370,24m?;

Lote 15: 377,53m?,

Lote 16: 364,11m?;

Lote 17: 363,65m7;

Lote 26A: 644,74m?.

www.caubr.gov.br Pigina 1/3
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A Conselho de Arquitetusa RRT 12619178
: _CA_u R R e Urbanismo do Brasil OF R

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

 Verificar Autenticidade

—~ S

Quadra 25:

Lote 1: 396,57m*;
Lote 2: 376,52m%;
Lote 3: 394,18m7;
Lote 4: 363,64m?;
Lotes 5, 6, 7,8, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 37: 360,00m*;
Lote 9: 477,96m*;
Lote 10: 433,95m?,
Lote 33: 512,76m?;
Lote 34: 559,38m%;
Lote 35: 552,50m?;
Lote 36: 480,28m?;

Lote 38: 362,53m".

Quadra 26:

Lote 08: 385,35m?;
te 09: 360,00m?;

Lote 10: 360,00m?;

Lote 11: 360,00m?;

Lote 12: 360.00m?;
Lote 13: 387,54m?;
Lote 14: 503.72m7;
Lote 15: 361,17m%;
Lote 16: 368.94m?;
Lote 17: 414,33m?

Lote 18: 449,75m?,

Totalizando: 28.511,25m?,

www.caubr.gov.br Pégina 2/3
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Conseiho de Arquitelura
e Urbanismo da Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

e —

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacio e em normas técnicas
pertinentes para as edificagbes abertas ac pablico, de uso piblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lein® 13,146, de 06 de julho de 2015,

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 28511.25
Atividade: 5.7 - LAUDC TECNICO Unidade: metro quadrado

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N¢ do RRT Contratante Forma de Registro Data de Reagistro
5112619178100CT001 Prefeitura Municipal de Santa Luzia INICIAL 01/12/2022
S112619178R01CT001 Prefeitura Municipal de Santa Luzia RETIFICADOR 30/12/2022
5112619178R02CT001 Prefeitura Municipal de Santa Luzia RETIFICADOR 30/12/2022

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagBes, sob as penas previstas na legizslacio vigente, que as informac@es
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil,

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquitsto(a) e urbanista Daniele Cristiane Valim, registro CAU
n¢ 000A738255, na data e hora: 30/12/2022 11:17:58, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP) estd oculto visando
proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessca natural
(LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.brfapp/view/sight/externo?form =Servicos, ou
via QRCode.

A autenticdade deste RRT pode ser verificada em: bttpsiisiccau cavbr.gov.briappiviewisight/exterrot form=Services, ou va GRCoce, Documentn Impressa em:
307122022 bs 11:18:20 por: siccau, ip 10.128.0.1.

www.caubr.gov.br Pagina 3/3
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

. Comarca de Santa Luzia - Estado de Minas Gerais

Servico Registral de Iméveis “Antdnio Roberto de Almeida” de Santa Luzia
" Rua Direita, n° 549, Centro, Santa Luzia-MG - CEP: 33.010-000 - Tel. (31) 3641-1082
Horério de Funcionamento: de segunda a sexta-feira 09:00 as 12:00 e 13:00 as 17:00 horas.
Beatriz de Almeida Teixeira - Oficiala Registradora
Alvaro Eustaquio de Almeida Teixeira - Oficial Substituto
Gilberto Geraldo Pinto Torres - Oficial Substituto ”9

SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS BEATR]Z DE ALMEIDA TEIXEIRA, OﬂCIa[a .
ANTONIO ROBERTO DE ALMEIDA do Servico Registral de Iméveis de Santa Luzia,

Oficial - Beatriz de Aimeida Teixeira g : -
SOica -Abro Exsticuo de Ameica Tsosia Estado de Minas Gerais, em pleno exercicio do
SubOfical - Giberto Geraldo Pinko Torres seu Cargo, na forma da lei, etc...

COMARCA NTA LUZIA

Certifica, quel| verificando o arquivo do Servigo
Registral de Imodveis, desta Comarca, a meu cargo, dele NAO
ENCONTREI NENHUM REGISTRO ATUAL, COM REFERENCIA AO BAIRRO NOVO
CENTRO, EM SANTA LUZIA/MG em nome da COMPANHIA DE HABITACAO DO
ESTADO DE MINAS GERAIS COHAB MG, CNPJ 17.161.837/0001-15. A NAO

SER, A MATRICULA N° 27957, L° 2; ONDE FOI LOTEADO COM A
DENOMINAC?&O DE "BATRRO NOVO CENTRO", EM SANTA LUZIA-MG, CONSTANDO
A MARGEM DA MESMA, VARIAS TRANSFERENCIAS E ABERTURAS DE
MATRIcuLas. E AINDA, AS MATRICULAS N°S 28380, L° 2, 28381, L°
2, 31011, L= 2, 6 31822, L* 2,.31866, L° 2, 31867, IL.> 2, 31868, L"°
2 E 31869, L° 2. E AINDA MAIS, AS MATRICULAS N°S 28382, L°
2, 28383, L° 2, E 28387, L° 2, CONSTANDO A MARGEM DAS MESMAS,
VARIAS TRANSFERENCIAS. Certifico ainda, gque a pesqguisa foi
realizada levando-se em consideracdoc exatamente o nome fornecido
pelo requerente e como acima grafado. Certifico, por fim, que para
a pesguisa, nao foram consideradas as abreviaturas o©cu nomes
similares. Dou fé. '

Santa Luzia, 26 degf dezembro de 2022.
A Oficial

— Beatriz de Alm

SERVICOREGISTRAL DEMOVE!S “ANTONIO-ROBERTD-DEALMEIDA™DE SANTA Luzm
~Rua Direita,n2.549 - Centto - Santa-luzia - MG-
.. GEF-33010-000. - Tal® (31)3641-f082__ =
PODER JUDICIARIO - T.MG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTA LUZIA

SELO DE CONSULTA: GGN15486
CODIGO DE SEGURANGA: 231269726614 7525
Quantidade de atos praticados: 001
Ali{s) praticado(s] por Beatriz de Ameida Teiera - Oficiaa

Emok: RS 4376 - TR R$ 883
Valor Final: R§ 6258 - ISSQN: R$083

Consute & valdade dests Selo no sits hitps, #selos tng 5 5







REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Comarca de Santa Luzia - Estado de Minas Gerais

Servico Registral de Imoveis “Anténio Roberto de Almeida” de Santa Luzia
Rua Direita, n® 549, Centro, Santa Luzia-MG - CEP: 33.010-000 - Tel. (31) 3641-1082
Horario de Funcionamento: de segunda a sexta-feira 09:00 as 12:00 e 13:00 as 17:00 horas.
Beatriz de Almeida Teixeira - Oficiala Registradora
Alvaro Eustaquio de Almeida Teixeira - Oficial Substituto 2/7

Gilberto Geraldo Pinto Torres - Oficial Substituto

SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS
ANTONIC ROBERTO DE ALMEIDA
Oficie! - Beatriz de Almeida Teixeira 0
Sub-Uficaa’ - Alviro Eustaqui de Almeida Teixeira [J
Sub-Ofica! - Giloerto Garakdo Pinto Torres (|

COMARCA OE SANTA LUZIA

BEATRIZ DE ALMEIDA TEIXEIRA, Oficiala
do Sagrvico Registral de Imdveis de Santa Luzia,
Estado de Minas Gerais, em pleno exercicio do

G it . _seu Cargo, na formada lei, etc.. ;
Certifica, que verlflcané% 0 arquivoe do Servico

Registral de Imoveils, desta Comarca, a meu cargo, dele NAO
ENCONTREI NENHUM REGISTRO ATUAL COM REFERENCIA AO BATIRRO NOVO
CENTRO, EM SANTA LUZIA-MG em nome de COMPANHIA DE HABITACiO DO
ESTADO DE MINAS GERAIS - COHAB-MG, CNPJ 17.161.837/0001-15. A Nﬁo
SER OS LOTES N°s 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12,
13, 14, 15, 16 E 17, DA QUADRA N° 06; LOTES N°S 08, 09, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 217,
28, 29 E 30, DA QUADRA N° 15; LOTES N°S 01, 02, 03, 04, 05, 07,
08, 09 E 10, DA QUADRA N° 18; LOTES N°S 01, 02, 03, 04, 05, O0s6,
o7, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22 =B
23, DA QUADRA N° 19; LOTES N°S 01, 02, 03, 04, 05, 09, 10, 11, 12
E 13, DA QUADRA N° 20; LOTES N°S 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10,
11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 E 25, DA
QUADRA N° 23; LOTES N°S 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10,
11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 25, 26, 27, 28, 29,
30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37 E 38, DA QUADRA N° 25; LOTES N°S 11
E 12, DA QUADRA N° 27; LOTES N°S 04, 12, 13, 14, 16, 18, 19, 20,
21, 22, 23, 24, 26, 27 E 28, DA QUADRA N° 28 E LOTE N° 02, DA
QUADRA N° 35, CONFORME MATRICULA N° 27957, L° 2, ONDE FOI
REGISTRADO O LOTEAMENTO DO REFERIDO BAIRRO NOVO CENTRO. E AINDA,
OS LOTES N°S 01, 02, 03, 04, 05, 06 E 07, DA QUADRA N° 15,
CONFORME MATRICULA N° 28380, L° 2; E AINDA MAIS, OS LOTES N°S 31,
32, 33, 34, 35, 36, 37 E 38, DA QUADRA N° 15, CONFORME MATRICULA
N° 28381, L° 2; E MAIS AINDA, OS LOTES N°S 01, 02, 03, 04, 05,
06,; o7, 11, A2, 13; 14, A5; L6; 17, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 30,
31, 32, 33, 34, 35, 36 E 37, DA QUADRA N° 16, CONFORME MATRICULA
N° 28382, L° 2; E AINDA MAIS, OS LOTES N°S 01, 02, 03, 04, 05,
o6, 07, o8, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 E 19, DA QUADRA
N° 17, CONFORME MATRICULA N° 28383, L° 2; E MAIS AINDA, OS LOTES
N°s 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 E 18, DA QUADRA
N° 26, CONFORME MATRICULA N° 28387, L° 2. E AINDA MAIS, OS LOTES
0l-A E 26-A, DA QUADRA N° 23, 22 E 24 DA QUADRA N° 25, CONFORME
MATRICULAS N°S 31866, 31867, 31868 E 31869, L° 2, RESPECTIVAMENTE.
Certifico ainda, gque a pesquisa fol realizada levando-se em
consideracdo exatamente o nome fornecido pelo requerente e como
acima grafado. Certifico, por fim, fjue para a pesquisa, ndo foram
consideradas as abreviaturas ou nom_e imilares. Dou fé.

Santa Luzia, 09 Mie méio de 2022.
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