PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SANTA LUZIA

DECRETO N° 4.122, DE 11 DE JANEIRO DE 2023

Regulamenta o Alvara de Construgdo Provisorio, de
que trata o caput e o § 5° do art. 20-A da Lei
Complementar n® 3.615, de 22 de dezembro de
2014, Codigo de Edificagdes, e revoga o Decreto n®
4.098, de 01 de dezembro de 2022.

O PREFEITO DO MUNICIiPIO DE SANTA LUZIA, no uso de suas atribuicdes

legais, nos termos do inciso VI do caput do art. 71 da Lei Orgéanica do Municipio;

CONSIDERANDO que a concessdo do Alvara de Construgdo Provisério no
Municipio de Santa Luzia, “visa conferir maior celeridade ao processo de licenciamento e
emissdo de alvards para construgdes, desde que sejam apresentados os requisitos previstos em
Decreto”, nos termos do caput do art. 20-A da Lei Complementar n°® 3.615, de 22 de

dezembro de 2014, do Codigo de Edificagdes;

CONSIDERANDO que “é condi¢do para a emissdo do Alvara de Construgio
Provisorio o recolhimento de eventuais taxas, impostos, contribui¢des de melhoria previstos
na legislagdo tributdria e a conferéncia administrativa da entrega dos documentos exigidos”,

nos termos do § 2° do art. 20-A do Codigo de Edificagdes;

CONSIDERANDO que os critérios, as condicdes e o procedimento para
requerimento e emissdo do Alvard de Construgdo Provisorio serdo previstos em Decreto, nos

termos do § 5° do art. 20-A do Codigo de Edificagdes;

CONSIDERANDO que a Expedigdo do Alvard de Construgdo Provisorio néo

constitui aprovacao do projeto, nos termos do art. 20-B do Codigo de Edificacdes;
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CONSIDERANDO que “o Poder Executivo, por meio dos seus érgéos responsaveis,
poderd, a qualquer momento, realizar diligéncias para fiscalizagdo durante e ap6s a execugio

da obra”, nos termos do art. 20-C do Cddigo de Edificagdes;

CONSIDERANDO que “o Alvard de Construgdo Provisério podera ser cassado, a
qualquer tempo, em caso de comprovada irregularidade nas declaragdes ou documentos

apresentados pelo requerente”, nos termos do art. 20-D do Cédigo de Edificagdes;

CONSIDERANDO que o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV ¢ determinacéo
constante na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, que estabelece diretrizes gerais da

politica urbana;

CONSIDERANDO que o EIV esta previsto, em ambito municipal, na Lei n° 4.270,
de 25 de maio de 2021, como Instrumento de Planejamento Urbano e Ambiental, cujo
“propdsito ¢ analisar os efeitos positivos e negativos da implantagdo de empreendimentos e
atividades de impacto urbano sobre a qualidade de vida da vizinhanga, e, objetivando o
equilibrio entre os interesses de particulares e da coletividade, definir medidas
potencializadoras, mitigadoras e compensatorias relacionadas aos impactos urbanos por eles

causados”, nos termos do art. 2° do referido diploma legal; e

CONSIDERANDO a estabilidade nas relagdes dos administrados com a

Administragdo, em observancia ao principio da boa-fé,
DECRETA:

Art. 1°  Ficam disciplinados os procedimentos para concessdo de Alvara de
Construg@o Provisorio, que trata o caput e o § 5° do art. 20-A da Lei Complementar n°® 3.615,
de 22 de dezembro de 2014, Cddigo de Edificagdes, para construgdo de nova edificagdo, que

devera observar os requisitos previstos neste Decreto.

Art. 2° O Alvard de Construcdo Provisorio serd emitido apdés o cadastro da

documentacdo exigida no art. 8° de forma correta e completa, no sistema informatizado da
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Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo e a realizacdo da analise
documental.

§ 1° A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo terd um prazo
de até 48 h (quarenta e oito horas) para expedir o Alvara de Constru¢do Provisorio, em meio
fisico ou meio digital, apés a constatacdo da correta apresentacdo de toda documentacio.

§ 2° A andlise da documentacdo citada no § 1° sé se dara por, no maximo, duas
vezes, no periodo de 30 (trinta) dias consecutivos a contar da solicitacdo do Alvara
Construcdo Provisoério.

§ 3° Nio sendo atendido o prazo citado no § 2° o processo sera indeferido e

arquivado.

Art. 3° O Alvara de Constru¢do Provisério serda concedido com validade de 90
(noventa) dias, a partir da data de emissdo, nos termos do § 3° do art. 20-A do Coédigo de
Edificagdes.

Pardgrafo unico. A validade de que trata o caput podera ser prorrogada uma tnica
vez, por igual periodo, mediante justificativa do requerente, que devera comprovar que a ndo

conclusdo do processo ndo € sua responsabilidade.

Art. 4° Sédo considerados aptos a elaborar projetos e executar obras de edificagdes os
profissionais legalmente habilitados para o exercicio da atividade, aqui denominados
responsaveis técnicos, bem como as empresas constituidas por esses profissionais.

I - profissional legalmente habilitado € a pessoa fisica com registro no Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA ou no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo — CAU, nos termos da legislagé@o especifica;

II - pessoas juridicas legalmente habilitadas sdo as sociedades, associacdes,
companhias, cooperativas e empresas em geral, que se organizarem para executar obras ou
servigos relacionados na forma da lei, com registro no CREA ou no CAU.

§ 1° O titular de cargo ou emprego publico na estrutura da Administracdo Direta e
Indireta do Municipio fica impedido de exercer as atividades previstas no caput no Municipio.

§ 2° O disposto no § 1° ndo se aplica as atividades cujo exercicio decorra de

atribui¢do do cargo ou emprego publico ocupado pelo profissional.
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§ 3° A responsabilidade sobre projetos, instalagdes e execugdes cabe aos
profissionais, nos termos da Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou do Registro de

Responsabilidade Técnica — RRT, conforme o caso.

Art. 5° A solicitacdo para obten¢@o do Alvard de Construgdo Provisorio, assim como

a documentagfo necessaria se dara de forma informatizada.

Art. 6° O Alvara de Construcdo Provisorio terd o valor de licenca para edificar apos
realizacdo do comunicado formal, com a antecedéncia de 24 h (vinte e quatro horas), pelo

responsavel técnico, no sistema informatizado, do inicio da obra.

Art. 7° Para a emissdo do Alvara de Construgdo Provisorio fica dispensada a analise
técnica, tendo somente a analise documental que devera conter a apresentagdo de Termo de
Responsabilidade pelo cumprimento da legislagdo aplicavel ao projeto arquiteténico,

constante no Anexo I, o qual ¢ parte integrante deste Decreto.

Art. 8° Para a solicitagdo do Alvara de Construcdo Provisorio deverdo ser anexados
os seguintes documentos:

I - apresentag@o do projeto arquitetdnico completo, conforme informagdes constantes
no “checklist” de aprovagdo de projetos fornecido pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Habitagéo, as pranchas devem estar no formato A0 ou Al e seguir
as especificagdes da Norma NBR 6492 da ABNT;

II - apresentagdo da anotagdo de Responsabilidade Técnica ou Registro de
Responsabilidade Técnica do(s) profissional (is) habilitado(s) e registrado(s) perante os
orgdos competentes, em relagdo a elaboragdo do projeto e execugdo da obra, sendo que em
projetos de aprovagdo inicial, é necessario cadastrar um RT de Estabilidade e Seguranga do
Terreno;

III - apresentacdo do Termo de Responsabilidade Técnica, constante no Anexo I,
emitida pelo(s) profissional (is) responsavel (is) técnico (S) que o projeto atende a toda
legislagdo vigente e a obra sera executada de acordo com o projeto apresentado, conforme
disposto em regulamento, declarando, ainda, que as informagdes prestadas serdo verdadeiras;

IV - apresentagdo da copia de documento que comprove a propriedade ou a posse

regular do imével, por meio de qualquer tipo de titularidade em nome do interessado, tais
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como escritura, compromisso ou contrato de compra e venda e declaragdo de posse ou
respectiva transmissdo, desde que seja justificada a cadeia dominial do respectivo imével;

V - apresentagdo da copia do documento de identificagdo pessoal do(s) requerente (s)
e comprovante de enderego deste; e

VI - apresentagdo do comprovante de pagamento das taxas de expediente e
emolumentos.

VII - apresenta¢do da Informacdo Bésica;

VIII - apresenta¢do da licenga ambiental do empreendimento, ou a dispensa do
referido licenciamento, por meio do preenchimento do Formulario de Caracterizacdo do
Empreendimento — FCE junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Agricultura e
Abastecimento;

[X - apresentagdo dos projetos complementares, caso houver, como por exemplo,
projeto de demoli¢do, movimenta¢do de terra e muro de arrimo, todos acompanhados da
devida Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade
Técnica do(s) profissional (is) habilitado(s) e registrado(s), perante os érgdos competentes, em
relagd@o a elaboragdo do(s) projeto(s) e execugdo da obra;

X - apresentagdo do protocolo do Formulario de Licenciamento Urbanistico.

§ 1° Na hipdtese de ser uma empresa a requerente do Alvard de Construgio
Provisério, devera apresentar além do disposto nos incisos 1 a X do caput, os seguintes
documentos:

I - contrato social;

II - Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ; e

[IT - enderego completo da empresa.

§ 2° Os documentos e os projetos devem conter a assinatura do proprietario do
imoével e do(s) responsavel(is) técnico(s) juntando-se & documentagdo copia digitalizada da

assinatura e documento de identifica¢cdo dos mesmos.

Art. 9° A modalidade do Alvard de Constru¢do Provisorio somente caberd aos

processos de aprovag@o inicial, ndo cabendo, portanto, aos processos de regularizagio.

Art. 10. A modalidade de Alvara de Construcdo Provisorio ndo serad aplicavel aos

seguintes empreendimentos:
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I - inseridos em drea suscetivel a movimentagdes de massa classificado como alto
risco (de acordo com os mapas de Setorizagdo de Riscos Geoldgicos e Cartas de
Suscetibilidade do SGB/CPRM);

II - situados nos conjuntos urbanos protegidos, no entorno de bens imoveis
protegidos, com tombamento especifico ou de interesse de preservacéo, as quais deverdo ser
executadas de acordo com diretrizes fornecidas pelos 0rgdos competentes;

I1I - situados em 4reas ndo oriundas de parcelamento do solo, devidamente aprovado
pelo Municipio, conforme disposto no art. 106 da Lei n® 2.835, de 18 de julho 2008 e disposto
na Lei Federal n° 6.766, de 1979;

VI - passiveis de licenciamento ambiental, a ndo ser que, o empreendimento possua
dispensa do processo de licenciamento ambiental ou ja possua a licenga ambiental expedida

pelo 6rgdo ambiental competente, dentro do prazo de validade.

Art. 11. No licenciamento da edificagdo sob a modalidade de Alvara de Construgéo
Provisério, o responsavel técnico assume a responsabilidade pelo cumprimento da legislagdo
aplicavel ao projeto, com ciéncia do responsavel legal, mediante assinatura de termos de
compromisso e responsabilidade especificos, hipotese na qual a Secretaria Municipal de

Desenvolvimento Urbano e Habitac¢do fica dispensada da analise do projeto arquitetonico.

Art. 12. E de integral responsabilidade do responsavel técnico pelo projeto e do
responsavel técnico da obra a observancia e o cumprimento das demais disposigdes relativas a
edificago previstas nas legislagdes federal, estadual e municipal, bem como, o atendimento

as normas técnicas pertinentes.

Art. 13. O responsével técnico pela execugéo da obra sob a modalidade do Alvara de
Construcdo Provisorio devera apresentar, mensalmente, um relatorio técnico demonstrando o
cumprimento da execugfo da obra, conforme dispde a legislagdo aplicavel, sob pena de
suspensdo ou cassagdo do Alvara de Construgéo Provisério e das penalidades previstas em lei,
caso o Poder Executivo constate alguma irregularidade.

§ 1° A comunicagfo de inicio de obras ¢ obrigatoria para todos os empreendimentos
licenciados pelo Alvara de Construgéo Provisorio.

§ 2° O Poder Executivo podera fiscalizar a obra, caso constate alguma irregularidade

em sua execucdo.
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Art. 14. O relatério de execugdo da obra deverd ser apresentado mensalmente pelo
responsavel técnico da execucdo da obra, acompanhado da Anotagdo de Responsabilidade
Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica do(s) profissional (is) habilitado(s) e
registrado(s), perante os 6rgdos competentes, em relagdo a execuc¢do da obra, tendo como
principal objetivo:

a) conferir a fidelidade da obra ao projeto de edificacdo licenciado e a regularidade
do projeto em face da legislagdo pertinente, conforme disposto na legislagdo urbanistica
aplicavel; e

b) identificar irregularidades que demandem agdo fiscal e aplicagdo das devidas

penalidades.

Art. 15. Se a conclusdo da obra acontecer dentro do prazo de validade do Alvara
Provisorio, o responsavel técnico, devera solicitar o Habite-se, com exce¢do dos

empreendimentos enquadrados no licenciamento ambiental e/ou de impacto de vizinhanga;

Art. 16. Constatada divergéncia entre o projeto e a legisla¢do aplicavel, o Alvara de
Construcdo Provisorio devera ser suspenso, conforme a gravidade da divergéncia, e os
responsaveis técnicos pelo projeto ou pela obra e o responséavel legal serdo notificados para
realizar as corregdes necessarias ou apresentar recurso, no prazo de 30 (trinta dias), contados
da notificag@o.

Paragrafo unico. A apresentagdo de recurso interrompe o prazo para realizagdo das

corregdes necessarias, recomegando a contagem apos a comunica¢io da decisdo do recurso.

Art. 17. Caso sejam constatadas infracdes a pardmetros urbanisticos no projeto
arquitetonico ou na obra que indiquem que o empreendimento é incompativel com a
legislagdo urbanistica aplicavel, a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Habitag@o podera:

I - cassar o Alvard de Construgcdo Provisério, com notificagdo dos responsaveis
técnicos e do responsavel legal;

I - indeferir o processo e encaminhar para agéo fiscal;

IIT - encaminhar dentncia ao respectivo conselho de classe, se for o caso, para

apuragdo de eventual infracdo disciplinar; \
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IV - encaminhar informagdes a Procuradoria-Geral do Municipio, se for o caso, para

apuragdo de eventual responsabilidade administrativa, civil e criminal.

Art. 18. A cassagdo do Alvara de Construgdo Provisério poderd ser aplicada sem
suspensdo prévia, se constatadas infragdes a parametros urbanisticos no projeto arquitetonico
ou na obra que indiquem que o empreendimento € incompativel com a legislagdo urbanistica

aplicavel.

Art. 19. A aceitagdo das informagdes pela autoridade municipal ndo exclui a
possibilidade de eventual apuragdo de sua veracidade, bem como da penalizacdo dos
declarantes em caso de irregularidades apuradas.

§ 1° A responsabilidade por todas as informagdes presentes no projeto caberd ao
respectivo responsavel técnico, ficando a cargo do Municipio apenas a conferéncia da
documentagdo protocolada, sem a analise do projeto e emissdo do Alvara de Construgéo
Provisorio.

§ 2° E dever do requerente, providenciar para que a obra seja executada somente sob
a responsabilidade e supervisdo de profissional(is) habilitado(s), que esteja apto para projetar,

fiscalizar, orientar, administrar e executar qualquer obra no Municipio.

Art. 20. O profissional habilitado podera atuar, individual ou solidariamente, como
responsavel técnico pelo projeto ou como responsavel técnico pela execugdo da obra,
assumindo sua responsabilidade perante o0 Municipio no momento do protocolo do pedido do
Alvara de Construg¢do Provisério, mediante a assinatura do Termo de Responsabilidade
Técnica de que trata o Anexo I deste Decreto.

§ 1° Nos casos de transferéncia de responsabilidade técnica, obra paralisada, rescisdo
contratual, alteracdo de projeto ou outro motivo alheio, ¢ dever do profissional fazer
comunicado de baixa de sua responsabilidade técnica, a qualquer tempo, durante a execugdo
da obra, sob pena de responsabilidade.

§ 2° Ocorrendo o disposto no § 1°, serd obrigatoriamente suspensa a obra com 0s

cuidados técnicos necessarios até a sua devida regularizag@o.

Art. 21. Verificando infragdo a disposigdo da legislagdo municipal sera expedido

contra o infrator, notificacdo preliminar, em formuldrio oficial, para paralisagdo imediata dos
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servicos em execugdo, devendo o requerente e/ou responsdvel técnico contatar o setor
competente, no prazo maximo de 10 (dez) dias, para os devidos esclarecimentos.

Pardgrafo unico. No caso de recusa injustificavel as exigéncias previstas na
notificagdo aplicada, o Municipio seguird processo administrativo regular e podera,
cautelarmente, suspender o respectivo Alvard de Constru¢do Provisorio, sem prejuizo das

demais penalidades cabiveis.

Art. 22. O Municipio notificara o respectivo Conselho de Classe, no qual o
profissional responsavel técnico pelo projeto e/ou execugdo estiver vinculado, das

irregularidades constatadas nos processos de construgdo irregulares.

Art. 23. A emissdo do Alvara de Construgdo Provisdrio ndo exime o requerente de
seguir o determinado na legislagfo vigente, inclusive, o estabelecido na Lei n® 4.270, de 25 de
maio de 2021, que “Dispde sobre o Estudo de Impacto de Vizinhanga no Municipio de Santa

Luzia, e d& outras providéncias™.

Art. 24.  Fica revogado o Decreto n® 4.098, d¢ 01 de dezembro de 2022, que
“Regulamenta o Alvara de Construgfo Provisorio, de que trata o caput e o § 5° do art. 20-A da

Lei Complementar n® 3.615, de 22 ezembro de 2014, Codigo de Edificagdes”.

\

Art. 25. Este Decreto entra em|vigor na data de sua publicagho.

Santa Luzja, 11 de janeiro de 2023

Prefeitura Municipa! de Sgnis .
PUBLICADOEM:L(_©OA 25
NOME:  Jéssica Marcilio de Ofiveira
i tricula” 35154
MATRIC Matriguia. o01sr

SHTOR DE PROTOCOLO |
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ANEXO I
(de que trata o art. 7°)

TERMO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

(nome do responsavel técnico), qualificado no

procedimento em referéncia, RESPONSAVEL TECNICO perante a Prefeitura de Santa Luzia,

conforme anotagdo ou registro de responsabilidade técnica em anexo, e sob responsabilidade
penal, civil e administrativa, IRMA O PRESENTE TERMO DE RESPONSABILIDADE, e para
tanto DECLARA:

Que todas as informagdes prestadas pelo declarante durante o presente procedimento, tanto
por meio de respostas presenciais ou via sistema, estruturadas ou descritivas, quanto por meio de
documentos juntados, correspondem a verdade e s#o feitas sob as penas da lei.

Estar ciente de que a andlise pela Prefeitura de Santa Luzia e seu resultado, no ambito deste
procedimento, ndo implicam no reconhecimento da forma, dimensdes, area, cotas e demais
medidas reais, bem como da localizagfo real do imdvel.

Estar ciente de que o presente requerimento ndo implica automaticamente no direito de
edificar, sendo necessdria a emissdo do alvara de construgdo provisério, o que ocorrera apos a
andlise documentagdo protocolada e o recolhimento das taxas e precos puiblicos, nos termos da
legislag@o aplicavel. E que ainda devera apresentar a comunicagdo de inicio de obra com pelo
menos 24 horas de antecedéncia, COMO CONDICAO DE EFICACIA DO ALVARA DE
CONSTRUGAO, e apresentar mensalmente o relatério técnico da execucdo da obra,
comprovando que a obra esta sendo executada de acordo com a legislacdo aplicavel.

Estar ciente que o Poder Executivo podera verificar, por meio da fiscalizacdo, até a
concessdo da Certiddo de Baixa de Construgéo, se os projetos arquitetdnicos que nio passaram
por exame atendem a legislagéo.

Estar ciente que se constatada divergéncia entre o projeto e a legislagdo aplicavel, o Alvara
de Construgdo Provisério podera ser suspenso ou cassado, conforme a gravidade da divergéncia.

Que tem conhecimento, em raz&o e nos limites de suas competéncias e obrigacdes legais, da
real situacdo do imovel, e que sua localiza¢do, forma, dimensdes, area, cotas e demais medidas
reais sdo as constantes do projeto apresentado.

Que foram tomadas todas as precaugdes técnicas e legais, bem como seguidas as orienta¢des

e deliberagdes dos érgéos competentes para garantia da adequabilidade técnica, da salubridade, da

Av. VIII, n. 50, Bairro Carreira Comprida
Santa Luzia — MG / CEP 33.045-090 K




4, & o
) ;'
ok e,

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SANTA LUZIA

segurancga € do sossego publicos, da acessibilidade e da livre circulag@o de pessoas e veiculos, da
preservagdo do patrimonio cultural e ambiental, estando o projeto adequado sob tais aspectos.

Que assume integral responsabilidade pela adequagdo do projeto arquitetonico e pelo
atendimento a todos os pardmetros legais municipais, estaduais e federais aplicaveis, ficando o
Municipio dispensado da analise de tais pardmetros.

Estar ciente que a Alvara Provisorio ndo dispensa ou substitui outras licengas, certiddes ou
alvaras de qualquer natureza exigidos pela legislagdo federal, estadual ou municipal e ndo exime
os responsaveis da obtengdo das demais licencas e autorizagdes pertinentes aos demais Orgdos
publicos e dos documentos de responsabilidade técnica referentes as obrigagdes, e aos projetos
necessarios e suas execugoes.

Estar ciente que devera cumprir integralmente o disposto neste Decreto, bem como, o
disposto na legislagdo urbanistica aplicavel.

Este termo € firmado sob as penas da lei, por meio de uso de senha pessoal, de total

responsabilidade do declarante, em substitui¢do a assinatura convencional.

v

Li e concordo com o(s) termo(s) de compromisso acima

ASSINATURA DO RESPONSAVEL TECNICO

Santa Luzia, d de

\ /

|

{ Profeitura Municipal de Santa iz
| pusLicADOEMLL_IQU 12D

Jéssica Marciio de Oiiy_‘ejrf.
Matricufa: 35794

dirzvara.
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