PREFEITURA DO MUNICfPIO DE SANTA LUZIA

DECRETO N° 4.319, DE 03 DE ABRIL DE 2024

Declara de utilidade publica, para fins de
desapropriacdo de pleno dominio, a 4rea situada no
Municipio de Santa Luzia, nos termos do inciso V
do art. 71 da Lei Orgénica e dos arts. 5° e 6° do
Decreto-Lei Federal n° 3.365, de 21 de junho de
1941.

O PREFEITO DO MUNICIiPIO DE SANTA LUZIA, no uso de suas atribui¢des

legais, nos termos do inciso V do caput do art. 71da Lei Organica Municipal;

CONSIDERANDO que o inciso XXIV do caput do art. 5° da Constitui¢@o Federal,
de 1988, determina que “a lei estabelecerd o procedimento para desapropriagdo por
necessidade ou utilidade publica, ou por interesse social, mediante Justa e prévia indenizagdo

em dinheiro, ressalvados os casos previstos nesta Constituig¢do™;

CONSIDERANDO que a declaracdo de utilidade publica far-se-a4 por decreto do
Presidente da Repuiblica, Governador, Interventor ou Prefeito, nos termos do art. 6° Decreto-

Lei Federal n° 3.365, de 1941;

CONSIDERANDO que compete ao Prefeito, dentre outras atribui¢des, decretar nos
termos da lei, a desapropriagdo por necessidade ou utilidade publica, ou por interesse social,
respeitado o disposto no § 3° do art. 182 da Constitui¢dio Federal, de 1988, e no inciso V do

caput do art. 71 da Lei Organica do Municipio;

CONSIDERANDO que a desapropriagdo por interesse social, necessidade ou
utilidade publica é um dos instrumentos do desenvolvimento urbano, nos termos do inciso V

do caput do art. 187 da Lei Organica;
CONSIDERANDO a Lei Federal n° 13.867, de 26 de agosto de 2019, que “Altera o
Decreto-Lei n® 3.365, de 21 de junho de 1941, para possibilitar a op¢do pela mediagdo ou pd{l
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SANTA LUZIA

via arbitral para a defini¢do dos valores de indenizagio nas desapropriagdes por utilidade

publica. nas condigdes que especifica™;

CONSIDERANDO que o caput do art. 18 da Constituicdo Federal, de 1988, dispde
que a organizagdo politico-administrativa da Republica Federativa do Brasil compreende a
autonomia dos Municipios, sendo primordial que este Ente participe desde o inicio de acordos

que envolvam implicagdes sociais, urbanisticas, sanitdrias e ambientais, em seu ambito;

CONSIDERANDO que compete aos Municipios “promover, no que couber,
adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento
e da ocupagdo do solo urbano”, nos termos do inciso VIII do capur do art. 30 da Constituigao

Federal, de 1988:

CONSIDERANDO que “a avaliagdo de bens imdveis de interesse da Administracéo
Publica no d&mbito do Municipio de Santa Luzia podera ser realizada por Comissdo propria
regularmente instituida e/ou por meio de contratagdo de empresa especializada”, nos termos

do caput do art. 2° da Lei n® 4.339. de 04 de outubro de 2021;

CONSIDERANDO o Decreto n° 4.095. de 17 de novembro de 2022, que “Dispde
sobre a regulamentag¢do da Comissdo Municipal de Avaliagio de Bens Iméveis de Interesse da
Administragdo Publica do Municipio de Santa Luzia e do processo para emissao do Parecer
do Valor do Imével, em consonéncia com a Lei n° 4.339. de 04 de outubro de 2021, e revoga
o Decreto n° 2.812, de 12 de margo de 2013”, que determina que a aludida Comissio tem
como uma de suas fungdes avaliar mercadologicamente os bens iméveis de interesse da
Administragao Pablica do Municipio para fins de desapropriacdo, nos termos do inciso II do

caput do art. 2° do referido diploma legal;

CONSIDERANDO a manifestagdo da Secretaria Municipal de Satde' no sentido
que a desapropriagdo do imével em questio tem por escopo ofertar a populagdo luziense uma
ampla gama de servigos publicos de satide com a criacdo e a instala¢do do Centro de

Consultas Especializadas — CCE/Sio Benedito; e

I SEI 24.18.000000268-8
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PREFEITURA DO MUNICfPIO DE SANTA LUZIA

CONSIDERANDO toda a documenta¢do’ enviada pelas pastas competentes,
notadamente, a Secretaria Municipal de Saide, Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Urbano e Secretaria Municipal de Habitag¢do e Regularizagdo Fundidria,
DECRETA:

Art. 1° Fica declarado de utilidade publica, com base nas alineas “g” e “h™ do caput
do art. 5° do Decreto-Lei Federal n° 3.365, de 21 de junho de 1941, para fins de
desapropria¢do de pleno dominio, a se efetivar mediante termo de acordo administrativo, o
terreno de 390.0 m? (trezentos e noventa metros quadrados). com suas respectivas ascensoes.
construgdes, benfeitorias e a 4rea construida de 507,35 m? (quinhentos e sete virgula trinta e
cinco metros quadrados), cujo imdvel ¢ inscrito na matricula sob o n® 11.313 do Cartério de
Registro de Imdveis da Comarca de Santa Luzia, localizado na Rua Jabaquara, n° 1018, no
Bairro Sdo Benedito, no Lote n°® 30 (trinta) da Quadra 187 (cento e oitenta e sete), no
Municipio de Santa Luzia, conforme as descrigdes constantes do Anexo Unico. que constitui
parte integrante deste Decreto.

Paragrafo tinico. Os seguintes documentos integram o Anexo Unico:

I - o Parecer do Valor do Imével n° 03/2024, o qual foi elaborado pela Comissao
Municipal de Avalia¢do de Bens Imdveis de Interesse da Administragdo Publica do Municipio
de Santa Luzia;

I - o Laudo Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica n® 03/2024, o qual foi elaborado
pela Comissdo Municipal de Avaliagdo de Bens Iméveis de Interesse da Administrago
Publica do Municipio de Santa Luzia;

11 - dois pareceres técnicos de avaliagdes mercadoldgicas, os quais foram realizados
por profissionais inscritos no Conselho Regional dos Corretores de Iméveis — CRECI:

[V - a planta topografica:

V - 0 memorial descritivo; e

VI - a certiddo atualizada do imédvel.
Art. 2° A declaragdo de utilidade publica de que trata o art. 1°, tem por finalidade a

criagdo e a instalagdo do Centro de Consultas Especializadas — CCE/S3o Benedito e se presta

ao atendimento das finalidades precipuas da Administracéio, notadamente, o acesso universal

2 SEI 24.18.000000268-8
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e igualitario da populacéo as agdes e aos servigos de saude, estando fundamentada nas alineas

“g” e “h™ do caput do art. 5° do Decreto-lei Federal n® 3.365, de 1941.

Art. 3° As despesas decorrentes do presente Decreto correrdo a conta da seguinte

dotacdo or¢amentaria consignada no or¢amento do Municipio:

Projeto atividade: 04.122.2001.2652 Indenizagdo por desapropriagdo de imdvel
Elemento de despesa: 4.4.90.61.00.00 Aquisi¢@o de imoveis

Fonte: 1500

Ficha: 286

Art. 4° Fica o expropriante autorizado a invocar o carater de urgéncia, para fins de

imissdo na posse em uma eventual a¢do judicial, nos exatos\termos do art. 15 do Decreto-lei

Federal n® 3.365. de 1941.

neinal de S

- Rosa f\ngela de Souza
""Matricula: 10884

| ) 03 CM/ (szf
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ANEXO UNICO

(de que tratam os incisos I a VI do paragrafo tnico do art. 1°)

M ro?) cu( &Qf
. Resa Angela de Souza
VLA Matricula: 10884
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CNPJ: 18,715.409/0001-50
Comissdo Municipal de Bens Imdveis de Interesse
da Administracido Pablica Municipal
Decreto 4.095/2022

PARECER DO VALOR DO IMOVEL
N° 003/2024

1. IDENTIFICACAQ DO SOLICITANTE DO TRABALHO

Setor: Secretaria Municipal de Saide — Geréncia Administrativa

Representante: Carlos Augusto Anacleto Xavier
Finalidade: Determinar valor do imovel

Comunicacio Interna: CI 102/2023

2. INTRODUCAO

Este Parecer visa atender ao disposto no Decreto N° 4.095 de 17 de novembro de

2022, que frata sobre a regulamentagdo da Comissdo Municipal de Avaliagio de
Imdveis e do processo para emisséo do Parecer do Valor do Imével.

Neste sentido, o artigo 9° do Decreto N° 4.095/2022 disp&e que a Comissio devera
emitir um Parecer do Valor do Imével, com base na documentagdo apresentada pelo
requerente e no Laudo de Avaliacio emitido por profissional habilitado, além disso, o
Parecer do Valor do Imdvel devera ser numerado e ter a assinatura da maioria absoluta

dos membros da Comissdo.

3. OBJETIVO

O objetivo deste parecer é consolidar o valor encontrado no Laudo de Avaliacdo
para o objeto avaliando, o qual ¢ emitido nos termos das Normas Técnicas Brasileiras
de Avaliacio de Bens em obediéncia ao determinado no art. 4° da Lei N° 4.339/2021.

Neste contexto, os laudos sdo realizados de forma informatizada por inferéncia

estatistica.

4. CARACTERIZAGAO E LOCALIZACAO DO BEM AVALIANDO

Trata-se de um imével localizado na Rua Jabaquara, n® 1018, Bairro S3o Benedito,
Santa Luzia/MG. Consoante SEI 23.18.000000104-0, C.I n° 102/2023/ o imével esta

localizado no, lote n® 30 da quadra 187.

003/2024




CNPJ: 18.715.409/0001-50
Comissdo Municipal de Bens Imdveis de Interesse
da Administra¢ao Pablica Municipal
Decreto 4.095/2022

A 4rea total aproximada do terreno avaliando é de 390,00 m?, conforme Registro

de Iméveis e a construcdo possui 507,35m>.

Proprietario do imével avaliando:

Fernando Luiz de Mendonca CPF 642.391.016-20
Eliane Maria Filardi Mendonca CPF 790.016.456-15

5. VALOR ARBITRADO PELA COMISSAQ

Considerando o Laudo de Avaliagio N° 003/2024, elaborado por membro da
presente comissdo, com habilitagdo e qualificagdo técnica em avaliacfio de imoéveis,
conforme art. 12 do Decreto N° 4.095/2022, apresenta-se abaixo o valor arbitrado pela

Comissido:

R$ 1.520.000,00 (um mithdo quinhentos e vinte mil reais).

6. CONSIDERACOES FINAIS

Seguem como anexos a este Parecer 0 Laudo de Avaliacdo N° 003/2024 e a

Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) emitida referente ao Laudo. Assinam o

parecer 0s membros da Comiss@o Municipal de Avaliagdo de Iméveis:

Santa Luzia, 05 de fevereiro de 2024.

£t T e e

Datiele Cristiane Valim Danielle Lessa Alcamond
Secretaria de Desenvolvimento Urbano Secretaria de Obras
Matricula 35263 Matricula 35446

P

e
K

Thiago Ferreira Dias de Matos
Secretaria de Desenvolvimento Urbano
Maitricala 33742

Vitef Miranda Mol :
Secretaria de Desenvolvimento Urbano
Matricula 33805 ~

003/2024

“Jilio C&ar Vieira da Silva

" -Seéretaria de Finangas

Matricula 9149

7.0 L} Ty
At D i‘-'-.’ﬁ{v'v"é}li/\
Mirio Quintaes
Secretaria de Finangas
Matricula 33259




- CNPJ: 18.715.409/0001-50

003/2024- LAUDO TECNICO DE AVALIACAQ
MERCADOLOGICA

1 CONSIDERACOES GERAIS

1.1 INTRODUCAO

A Secretaria Municipal de Saude — Geréncia Administrativa, por intermédio do servidor
Carlos Augusto Anacleto Xavier, mediante CI 102/2023 solicitou & Comissio Municipal de
Avaliagdo de bens, regulamentada pelo Decreto N° 4.095/2022 e pelo Decreto N°
4.096/2022 de 17 de novembro de 2022, a realizagfo de avaliagdo mercadolégica para o
imovel localizado na Rua Jabaquara, n® 1018, lote n° _30 da quadra 187, Bairro Sio Benedito,

Santa Luzia/MG. h
O presente trabalho foi elaborado em conformidade com a NBR 14.653 Avaliacio de
Bens, em sua Parte 1 (Procedimentos Gerais — Revisio 2019) e Parte 2 (Iméveis Urbanos —
Revisdo 2011) da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas)., e utilizou-se o

Software INFER 32 para o tratamento cientifico dos dados por meio de Inferéneia Estatistica.

1.2 OBJETO DA AVALIACAO:
O objeto da presente avaliagdo trata-se de um imével localizado na Rua Jabaquara, n°

1018, Bairro SZo Benedito, Santa Luzia/MG. Consoante SEI 23.18.000000104-0, C.I n°
102/2023/ 0 imével esta localizado no, lote n® 30 da quadra 187.

A area do terreno do imovel avaliando é de 390,00 m?, conforme Registro de imével e

a construgdo possui 507,35m>.

1.3 OBJETIVO E FINALIDADE:

Este Laudo Técnico de Avaliagdo tem como objetivo determinar o valor de mercado

para o imével indicado no item 1.2.

1.4 PROPRIETARIO DO IMOVEL AVALIANDO:
Fernando Luiz de Mendonca CPF 642.391.016-20
Eliane Maria Filardi Mendonc¢a CPF 790.016.456-15

|
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2 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Para execug¢do do presente laudo foram utilizados os dados e documentos fornecidos
pela Secretaria Municipal de Saiide, bem como aqueles obtidos de terceiros por ocasido da
pesquisa realizada, julgados a priori corretos, todos considerados iddneos e de boa fé.

A Secretaria Municipal de Satide forneceu a seguinte documentacio:

¢ Registro de imovel.

¢ Ortofoto com delimitagdo da drea

Nao foram realizadas investigagdes especificas concementes a documentos de
titulos/posse, irregularidades fiscais, penhoras, hipotecas, leasing, providéncias de ordem

juridico-legal, an4lise geotécnica do solo, por fugirem ao escopo do presente trabalho.

3 CONCEITUACAO

A abordagem de valor de uma avaliagdo depende de seu objetivo e finalidade. O valor
de mercado ¢ abordado da seguinte forma pelo subitem 0.3 alinea “a” da NBR 14653-1:2019
(Avaliagdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais):

“a) abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provével pela qual um bem seria transacionado no
mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de mercado:

* 0 valor econdmico, quande forem adotadas condigbes e taxas de desconto
médias praticadas no mercado;

* o valor patrimonial, quando, em situagdes especificas, a soma dos valores dos
bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

¢ o valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso

usual do automdével); ”

Sendo o conceito de valor de mercado definido pelo subitem 0.5 da NBR 14653-

1:2019 como: .
!, )

I [

y
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“Valor de mercado é a quantia mais provivel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, em uma data de referéncia, dentro das

condi¢des do mercado vigente.”

Ja avaliag@o de bens tem a seguinte defini¢io, de acordo com o subitem 0.2 da NBR
14653-1:2019:

“A avaliagdo de bens, de seus frutos e direitos é wma andlise técnica para identificar
valores, custos ou indicadores de viabilidade econémica, para um determinado
objetivo, finalidade e data, consideradas determinadas premissas, ressalvas e

condigdes limitantes claramente explicitadas.”

4 CONSIDERACOES INICIAIS ~ =

No dia 16/01/2024, as 09':.0.0}1, realizon-se vistoria 80 objeto avaliando em questio. A
visita objetivou identificar as caracteristicas do imével, observando-se seu estado fisico de
conservagdo, distribuicdo dos comodos, condi¢des de acesso ao imével, condigdes de seu
entorno, assim como medi¢des para levantamento e conferéncia de sua 4rea util, sendo todas
estas informacdes utilizadas para fins de gj'a}iagﬁo do valor de aluguel do imével.

No desenvolvimento dos trabalhos avaliatérios, foram realizados os seguintes
procedimentos, descritos nos itens 7 ¢ 8 da NBR 14.653-2 da ABNT:

- Anélise da documentagdo fornecida pelo solicitante;

- Vistoria do Imével com tomada de fotografias;

- Levantamento de dados de campo;

- Caracterizagdo do imdvel e da regido;

- Planejamento e realiza¢io da pesquisa no mercado imobili4rio de terrenos;
- Escolha da metodologia;
- Tratamento cientifico dos dados pesquisados;
- Enquadramento do grau de fundamentacéo e de preciséo;
- Analise do diagndstico do mercado;
- Determinacdo do valor do imdvel;

- Elaboracio final do laudo.

Laudo Téenico 003/2024 W
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§ IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DA AREA

O objeto avaliando esta localizado na Rua Jabaquara, n° 1018, Bairro Séo Benedito,
Santa Luzia/MG, possuindo facil acesso a Avenida Brasilia, uma das mais importantes vias do
Municipio. O imével localiza-se em regido com urbanizagio ja consolidada, sendo atendido
por infra-estrutura urbana.

A area do terreno do imével avaliando é de 390,00 m?, conforme Registro de imével e

a construgdo possui 507,35m?.

Figura 1 - Representagéo da localizagdo do objeto da avaliagdo.

Fonte: Secretaria de Satde.
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6 RELATORIO FOTOGRAFICO

Segue abaixo registro fotografico do imével avaliando:

Figura 2. Vista da fachada do imével objeto de | Figura 3. Fachada do imével avaliando,
avaliacio. vista interna.

Figura 4. Lateral direita do imével avaliando. Figura 5. Vista fundos do imével.

Laudo Técnico 003/2024
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Figura 7. . Lateral esquerda vista dos
fundos.

s e P i
Figura 8. Detalhe manifestagéo patoldgica no Figura 9, Vista fundos do imdvel.
revestimento da alvenaria de divisa.

Figura 10. Recepgio. - Figura 11. Vista mezanino.

J
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Figura 12. Depdsito.

Figura 14. Sala no subsolo. . Figura 15. Sala no subsolo.

o

ira 17. Detalhe avarias na alvenaria.

Figura 16. Detalhe fissuras no piso.

Laudo Técnico 003/2024
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Figura 18. Sanitarios no subsolo. Figura 19. Sanitério subsolo.

Figura 20. Circulagdo 1° pavimento. Figura 21. Sanitério 1° pavimento.

i

Figura 23. Sala de atndit I 1°
pavimento.

Figura 22. Sala de atendimento 1° pavimento.

i
~ u \
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Figura 25. Sala de atendimento 1°

pavimento.

T

Figura 26. Banheiro sala de ultrassom.

_Figura 27. Sala de ultrassom.

Figur 28. Sca entre 1° e 2° pavimentos.

Figura 29. Sala de espera 2° pavimento.
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Figura 30. Circulago 2° pavimento.

Figura 31. Sanitério 2° pavimento.

Figura 32. Consultério pediétrico 2°
pavimento.

Figura 33. Consultério pediatrico 2°
pavimento.

Figura 34, Consultério 2° pavimento.

Figura 35. Detalhe manifestacdo patoldgica

proxima a janela.
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i

Figura 37. Vista mezanino.

Figura 36. Refeitoric.
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7 ANALISE MERCADOLOGICA:
===t MERCADOLOGICA:

7.1 METODOLOGIA E CRITERIOS UTILIZADOS

Para o presente Jaudo de avaliagiio foi adotado o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado para bens iméveis, baseado na Norma Técnica NBR 14.653-2: 2011
(Avaliagdo de Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos), da ABNT - Associagdio Brasileira de
Normas Técnicas, mediante a identificacdo do valor de aluguel por meio de tratamento

técnico dos atributos dos elementos Comparaveis constituintes da amostra,

avaliando esta inserido e constitui a base do Processo avaliatério. Nesta etapa realizou-se uma

investigagfio do mercado, coleta de dados e informagdes confiaveis exclusivamente de ofertas,

A pesquisa expressa uma amostra representativa de dados de mercado, tanto quanto

possiveis similares ao imével avaliando, usando-se toda evidéncia disponivel, com auxilio de

formagdo do valor, Na pesquisa foram eleitas as variaveis que, em principio, sdo relevantes
para explicar a formagdo de valor e estabelecidas s Supostas relagdes entre si e com gz

varidvel dependente,

O critério avaliatério adotado para a determinagdo do valor do imével utilizou-se de
modelos de regressao linear, obtidos pelo software de Inferéncia Estatistica INFER 32 da Ara

Informaética.

Laudo Técnico 003/2024 _
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72 DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO - MODELO DE
REGRESSAO LINEAR

Para a determinaco do valor do Terreno, inicialmente realizou-se uma pesquisa de
iméveis disponiveis para aluguel localizados no entome do bairto Asteca, criando-se um
recorte bem representativo do mercado imobilidrio local.

Os elementos considerados para a amostra foram obtidos através de sites de

imobili4rias e suas localizagdes estdo relacionadas no Anexo IL

a) Descricio das Varidveis

E considerado que o valor de um imo6vel quer para locagdo, quer para venda, se forme
a partir da combinacio de alguns fatores ou variaveis influenciantes, que concorrem de modo
mais ou menos significativo na composi¢do do valor. =

Aqui se apresentam as varidveis consideradas nesta avaliacdo e as convengdes €

classificacdes utilizadas:

a.1. Variavel Dependente: )
A vari4vel dependente é o elemento procurado na avaliagéio, que recebe influéncia das

outras. Ela foi dada em Valor /m* (R$/m?) (Valor do terreno por metro quadrado).

a.2. Vanaveis Independentes:
o Area: Varidvel quantitativa utilizada para expressar em metros quadrados a area

edificada util de cada dado pesquisado.

o Localizagio: Variavel qualitativa (dicotdmica) utilizada para identificar a localizagdo
de cada dado pesquisado.
Opcdes: Regido de Chacaras|Regido Sio Benedito

Os terrenos situados nos Bairros da regifio de Chécaras foram considerados como estando em
uma localizacio regular por ser uma regifio com menos infra-estrutura urbana.

Os terrenos situados no Bairro Asteca foram considerados como estando em uma localizagdo

boa, porque é um bairro bem localizado e com infra-estrutura melhor que a regido de
chéacaras.

Laudo Técnico 003/2024 '
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Estas variveis estio apresentadas na Tabela 1, em que os valores de cada um dos
elementos pesquisados foram relacionados juntamente com suas variaveis independentes,
anteriormente descritas.

Tabela 1 - Varidveis Tabuladas

N° Am. | Valor /m? Area [ Localizacao
1 1.247,78 360,00 []Rgg@ Sé&o Benedito
2 1.000,00 350,00 | []Regiso Sac Benedito
3 2.398,00 750,00 | []Regido S3o Benedito
4 444,44 360,00 | []Regidc Sao Benedito
5 347,82 5.750,00 | [x]Regi&o de Chacaras
6 500,00 | 10.000,00 [x]Regido de Chacaras
7 215,90 4.400,00 | [x]Regido de Chacaras
8 400,00 5.000,00 | [x]Regido de Chacaras
9 214,28 6.300,00 | [x]Regido de Chacaras
10 177,93 3.372,00 [JRegido de Chacaras
11 1.666,66 380,00 | []Regido Sao Benedito

b) Estatisticas Bdsicas - Foi realizada a operacionalizagdo dos dados acima apresentados

através do programa Infer 32 e os principais resultados obtidos estdo relacionados no Anexo L.

¢) Modelo para a Varidvel Dependente
A seguir apresenta-se a equacdo utilizada para o cdlculo do valor final do aluguel que
foi obtido pelo processo estatistico:

[Valor /m?] = (6287760 - 2,2397x10™ /[Area]® - 6176472 x [Localizagao]) '

d) Formacdo dos Valores

O Valor de mercado do imével foi calculado através da aplicagdo dos atributos do
imével avaliando (varidveis independentes) sobre a curva/equagdo obtida por processo

estatistico apresentada no item anterior.

cArea........ = 390,00
* Localizagdo .. = Regifo Sao Benedito

Estima-se Valor do Terreno (R$/m?) =RS 1.584,95/m?

]

!
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Além disto, em fun¢fio da NBR 14653-2 o valor final da avaliacdo estd contido num
intervalo de confianca, assim, faz-se necessario que se determine o limite inferior e supenor
do valor especifico (Estimativa de Tendéncia Central) encontrado no resultado final. Abaixo

apresentam-se estes valores conforme calculado pelo Infer 32.

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$ 1.449,88 /'m?
Maximo: R$ 1.709,37 /m?

O valor estimado ests de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2
Regressao Grau /i de extrapolagio em +15,0% do limite amostral superior e de -15,0% do
limite amostral Inferior.

Portanto, conforme apresentado acima, o valor de mercado para o terreno de 390,00m*
obtido foi de RS 1.584,95 /m? e o valor total do terreno sera entdo neste caso:
Valor do terreno: 390,00m* x R$1.584,95/m? = RS 618.130,50

7.3 - DETERMINACAO DO VALOR DA EDIFICACAO - METODO DE ROSS-
HEIDECKE

Para calcular o valor da edificago utilizou-se o método da quantificagdo de custo das
benfeitorias. Para isto foi utilizado 0 CUB- Custo Unitério Médio. O CUB € um referencial
imobilirio, utilizado pelos setores da construgdo civil que compde em sua constituigdo a mao
de obra ¢ materiais diretamente empregados. Estaremos ainda utilizando a Tabela de Ross-

Heidecke para considerar a depreciagéo fisica em fungdo do ano da construgéo.

Para a edificaco existente foi utilizado o CUB para o0 més de dezembro/2023 (Anexo III),
tipo CSL-8 — edificio comercial com lojas e salas, padrdo normal, conservagéo precisando de

reparos simples, com 507,35m? e valor do metro quadrado equivalente a R$ 2.141,31
conforme NBR 12.721.

A construgdo data do exercicio de 2010, informagdo colhida no registro de imével,
possuindo 14 anos de construgdo. Considerando que um edificio de escritério tem vida util

aproximadamente de 70 anos, portanto:

14 oo X
Laudo Técnico 003/2024
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Assim, em percentual temos essa construgdo com o valor de 20% de vida Gtil utilizada.
Usando o da Tabela de Ross Heidecke, temos:

Tabela 2 — Parte da Tabela de Ross-Heidecke utilizada como referéncia

A E Reparos simples

B F Entre reparos simples e importantes
& Regular G Reparos importantes

D Entre regular e reparos simples H

Novo

Entre novo e regular

Entre reparos importantes e s/ valor

2,00% 1,02 1,05 3,51 9,03| 1830| 3930 s310] 7540
4,00% 2,08 2,11 455| 1000| 19,80 3460| 5360 75,70
6,00% 3,18 3,21 562 11,00 2070| 3530| 54,10 76,00
8,00% 4,32 4,35 673| 12,10/ 21,60 36,10 35460 7630
10,00% 5,50 5,53 788| 1320 22,60| 3690| 5520 76,60
12,00% 6,72 6,75 907| 1430| 2360/ 3770 5580 76,90
14,00% 7,98 801 1030 1540| 2460 3850 5640 77,20
16,00% 9,28 931] 1160| 1660 2570 3940| 5700 7750
18,00% 1060| 1060} 1290| 17,80| 2680 4030] 5760] 77,80
20,00% 1200] 1200| 1420| 19,10] 27,90/ 41,80{ 5830| 7820
22,00% 1340| 1340| 1560 2040| 2910] 42,20 59,00 78,50
24,00% 1490| 1490| 17,00] 2180 3030| 43,10] ss960| 7890
26,00% 1640| 1640| 1850 23,20 31,50 44,10] 6040| 79,30
28,00% 1790| 17,90| 20,00| 24,60 32,80| 4520| 61,10] 7960
30,00% 19,50 19,50| 21,50 26,00| 3410| 4620| 61,80 80,00
32,00% 21,10] 21,10| 23,10| 27,50 3540 47,30 62,60] 80,40
34,00% 2280| 2280| 2470| 2900| 3680 4840 6340 80,80
36,00% 2450] 2450 2640| 30,50 3810 4950| 6420 8130

Portanto, conforme tabela assinalada, o fator de depreciagéo pelo o ano de construgio
e estado e conservagéio equivale a 27,90%. Abaixo se apresenta entdo o calculo da edificacio,
considerando um valor de 25% para o BDI.
Valor da edificagiio = Area x valor metro quadrado - fator de corregdo pela tabela + BDI
Valor da edificagdo = [(507,35m x R$2.141,31) — 27,90%] + 25% = RS 979.112,257

Laudo Técnico 003/2024
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7.4 - VALOR DO IMOVEL - METODO EVOLUTIVO

A composi¢do do valor total do imével avaliando pode ser obtida através da
conjugacdo de métodos a partir do valor do terreno, considerados os custos de reproducdo das
benfeitorias devidamente depreciados e o fator de comercializagdo, ou seja:
VI=(Valor do Terreno + Custo das Benfeitorias) x Fator de Comercializagao

VI=(RS$ RS 618.130,50+ RS 979.112,257) x 1,0

VI=(RS$ 1.597.243,07) x 1,0 = RS 1.597.243,07

Nio foi considerada a influéncia do Fator de Comercializacio por isso este estd sendo
considerado como de valor igual a 1,0. Importante destacar, que o fator de comercializacio

utilizado se baseia em consenso comum entre os avaliadores no mercado atual.

1. GRAUS DE FUNDAMENTACAQ E GRAUS DE PRECISAQ

De acordo com a NBR 14673-2, a especificagio ¢ resultante do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado, da metodologia e
da natureza do tratamento a ser empregado. As avaliagdes podem ser especificadas quanto &
fundamentac@o e precisfio. |

A fundamentacdio ¢ funcdo do aprofundamento do trabalho avaliatério, com o
envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e quantidade
dos dados disponiveis.

A preciséo € estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro
toleravel em uma avaliagdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliagéio, da
conjuntura de mercado, da abrangéncia alcangada na coleta de dados (quantidade, qualidade e
natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.

A seguir apresentam-se os graus obtidos para esta avaliago.

* Grau de fundamentacfo e precisio para 0 modelo de regressio linear:

Tabela 2 - Grau de fundamentacio e precisio para o modelo de regressio linear

Grau
I 11 1

Laudo Técnico 003/2024
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. . Completa guanto a Completa quanto as "
Caracterizagdo do imdvel g i AdogZo de situagio
1 i todas as varidveis variaveis utilizadas no .
avaliando ) paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6(k+1)ondekéo 4(k+1),ondekéo 3(k+1),ondekéo
2 dados de mercado, nfimerc de varidveis nimero de varidveis nimero de varidveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentagdo de
informagdes relativas a
Apresentagio de Apresentagio de
todos os dados e o e - ;
mformacdes relativas a miormagdes relativas
Identificaglio dos dados | varidveis analisados na o )
3 todos os dados e aos dados e variaveis
de mercado modelagem, com foto e o i . e
) varidveis analisados na | efetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem no modelo
observadas no local
pelo autor do laudo
. Admitida, desde que:
Admitida para apenas )
a) as medidas das
uma varidvel, desde
caracteristicas do
QU : ;
. imével avaliando ndo
a) as medidas das . )
. sejam superiores a 100
caracteristicas do .
" ) % do limite amostral
imével avaliando ndo ; g
. ) superior, nem inferiores
sejam superiores a 100 ) x s
g a metade do limite
% do limite amostral .
e ; S o amostral inferior;
4 Extrapolagiio Nio admitida superior, nem inferiores .
o b) o valor estimado n2o
4 metade do limite
. ultrapasse 20 % do valor
amostral inferior; i
i calculado no limite da
b) o valor estimado ndo :
fronteira amostral, para
ultrapasse 15 % do valor
as
calculado no limite da : o
: referidas variaveis, de
fronteira ]
) persie
arnostral, para a referida ]
simultaneamente, e
varigvel, em médulo
em mddulo
Nive] de significincia a
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
5 . ) 10 % 20% 30%
para a rejeicdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
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Nivel de significancia
maximo admitido para a
6 rejei¢do da hipotese nula 1% 2% 5%
do modelo através do

teste F de Snedecor

Para esta avaliagdo, a seguir apresenta-se o somatério de pontos obtidos:

Item 1 =2 pontos (grau II)

Item 2 = 1 pontos (grau I)

Item 3 =1 ponto (grau I)

Iten 4 = 1 pontos (grau I)

Item 5= 1 pontos (grau I)

Item 6 = 1 pontos (grau I)

Total de = 7 pontos “

Tabela 3 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacio no caso de
utilizacdo de modelos de regressio linear

Graus II1 I I

Pontos minimos 16 10 6

2,4,5ebnograullleos | 2, 4,5 e6nominimo no ]
Todos, no minimo no grau

I

Itens obrigatérios demais no minimo no grau | grau Il e os demais no

) minimo no grau I

Atingiu-se 11 pontos, portanto o grau de fundamentagdo obtido para o modelo de

regressdo linear foi Grau de Fundamentacdo — L.

A amplitude encontrada foi de 16,43%, portanto, por se tratar de medida inferior a
30% indicada na tabela abaixo, o grau de precisdio do método de regressdo linear é de Grau
de Precisiio - III.

Tabela 4 — Grau de precisdo nos casos de utilizagio de modelos de regressio linear ou do
tratamento por fatores

Grau
Descricio

I1I I I
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<30%

<40 %

<50%

e Graude ﬁmdamenta_gﬁo para 0 método da quantificacdo de custos e benfeitorias:

Tabela 6 — Grau de fundamentacio no caso de utilizacio do método da quantificacio de
custos ¢ benfeitorias

Graus
Ite icdio
. Descriy I i i
r Pela utilizacdo de custo
ﬁ Pela utilizagio de custo SRR
! Estimativa do custo Pela dabomgac,' c.ie unitério basico para sy tgasmo Pa
; or¢amento, no minimo ; projeto diferente do
direto e projeto semelhante ao :
sintético oot et projeto padrdo, com o3
Prjeia pa devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por
levantamento do custo <
de recuperagdo do bem, Cfﬂmi“ada por mctgdos
. " ara deixé-lo no estado tecn_lcos Colsagacos, ;
3 Depreciacio fisica P considerando-se idade, Arbitrada
de novo SRty
At vida atil e estado de
Casos de bens novos ou CORRNMERG
projetos hipotéticos

Para esta avaliagdo, a seguir apresenta-se o somatério de pontos considerados:

Item 1 = 2 pontos (grau II)

Item 2 = 1 pontos (grau I)
[tem 3 = 2 ponto (grau II)
Total de = 5 pontos

Tabela 7 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacfio no caso de
utilizagido do método da quantifica¢io de custos e benfeitorias.

Graus

111

I

Pontos minimos

7

5

3

Itens obrigatérios no grau
correspondente

no minimo no grau If

1, com os demais

1 & 2, no minimo no grau

Il

todos, no minimo no grau

1

Atingiu-se 5 pontos, entretanto ndo foram atendidos todos os itens obrigat6rios

necessarios para o Grau II, assim, o grau de fundamentac3o atingido pelo método da

quantifica¢do de custos e benfeitorias foi Grau de Fundamentacio — I
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e Grau de fundamentaciio para o método evolutivo:

Tabela 8 — Grau de fundamentacéo no caso da utilizagio do método evolutivo

G
Item Descricdo il ll-;m T
Grau III de Grau Il de Grau [ de
1 Estimativa do valor do fundamentagio no fundamentacdo no fundamentagdo no
terreno método comparativo ou | método comparativo ou | método comparativo ou
ne involutivo no involutivo ne involutivo
Grau III de Grau Il de Grau I de
4 Estimativa dos custos de fundamentagdo no fundamentag&o no fundamentagdo no
- reedigdo método da quantificagdo | método da quantificagio | método da quantificagio
do custo do custo do custo
" Fator de Inferido em mercado i y
? comercializacfo semelhante Justificado Arhitrids

Para esta avaliagdo, a seguir apresenta-se o somatério de pontos considerados:

Item I =2 pontos (grau II)
Item 2 = 1 pontos (grau I)
Item 3 = 1 ponto (grau I)
Total de pontos = 4 pontos

Tabela 9 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagio no caso da
utilizacdo do método evolutivo

Graus jii g 1I 1
Pontos minimos g 5 3

Itens obrigatérios no grau | 1e2, como 3 no minimo | 1 e 2, no minimo no grau Todos, no minimo no
correspondente no grau I I grau [

Atingiu-se 4 pontos, portanto conclui-se que esta avaliagdo, elaborada pelo método

evolutivo, possui Grau de Fundamentacio —I.
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2. DETERMINACAO DO VALOR DE VENDA

Para a determinagdo do valor de mercado, foi realizado o calculo através do Método

Evolutivo.

o Campo de Arbitrio:

VI = (Valor do Terreno + Custo das Benfeitorias) x Fator de Comercializa¢do =

RS 1.597.243.07

O Campo de Arbitrio estd limitado i semi-amplitude de 15% em torno da média,

conforme item A.5 do Anexo A da NBR 14.653-2 da ABNT.
Desta forma temos o Campo de Arbitrio:
Vmax = R$ 1.836.829,53

Vmin =R$ 1.357.656,60

* Valor Arbitrado para os ferrenos:

Para a determinagZo do valor final dos terrenos e edificagBes existentes foi adotado o valor de
RS 1.517.380,91 (5% abaixo do valor médio), tendo em vista que, os dados de mercado da

pesquisa sdo de oferta.

Com a aplicagdo do desconto de 1% para mais ou para menos (Item 7.7.1 da NBR

14.653-1), pode-se considerar o valor de mercado total para os 10 lotes como sendo:

RS 1.520.000,00 (um milhdo quinhentos e vinte mil reais).

W
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3. ENCERRAMENTO:

O presente Laudo Técnico de Avaliagdo é composto por 47 (quarenta e sete) paginas,

sendo a Gltima pagina assinada e 4 (quatro) anexos.

O trabalho de avaliagio foi realizado com observancia estrita aos principios e
diretrizes da NBR 14653-1 (Avaliagdo de bens — Parte 1: Procedimentos gerais) e da NBR
14653-2 (Avaliagdo de bens — Parte 2: Iméveis urbanos), ambas publicadas pela ABNT.

O profissional abaixo assinado, responsével pela elaboragio deste laudo, coloca-se a

inteira  disposicdo para eventuais esclarecimentos que porventura venham a se fazer

necessarios.

Santa Luzia/MG, 20 de fevereiro de 2024.

2.
P
*To

3 J)
\“‘ Vitor eranﬁaﬂ)\ (%, "‘

Engenheiro Civil - CREA MG 114017/D

Matricula — 33805
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Anexo I-Relatério (Infer 32)

Informacdes do Usudrio

Infer 32 - Modo de Estatistica inferencial.

Amostra

‘N°Am. | Valor/m? | Area Localizagdo
1.247,78 360,00 | []Regifo Sio Benedito
1.000,00 360,00 | []Regido Sdo Benedito
2.398,00 750,00 | []Regiéio S&o Benedito
44444 360,00 | []Regido Sao Benedito
347,82 5.750,00 | [x]Regiso de Chacaras
500,00 | 10.000,00 | [x]Regido de Chacaras
215,90 4.400,00 | [x]Regido de Chacaras
400,00 | 5.000,00 | []Regido de Chacaras
214,28 | 6.300,00 | [x]Regido de Chacaras
177,93 3.372,00 | [xJRegido de Chacaras
1.666,66 360,00 | []Regigio S&o Benedito

—
o =y (] -3 ENT - Y P N Y 109 6N

Descricao das Variiveis
Variavel Dependente:

A variavei dependente é o elemento procurado na avaliagéo, que recebe influéncia das
outras. Ela foi dada em Valor /m? (R$/m?) (Valor do terreno por metro quadrado).

Variaveis Independentes:

 Area: Variavel quantitativa utilizada para expressar em metros quadrados a area edificadza (til
de cada dado pesquisado.

» Localizag@o: Variavel qualitativa (dicotdmica) utilizada para identificar a localizacao de cada
dado pesquisado.
Opgoes: Regido de Chécaras|Regido Sao Benedito

Os terrenos situados nos Bairros da regi&o de Chacaras foram considerados como estando em uma
localizag&o regular por ser uma regido com menos infra-estrutura urbana.

Os terrenos situados no Bairro Asteca foram considerados como estando em uma localizagdo boa,
porque € um bairro bem localizado e com infra-estrutura melhor que a regido de chacaras.

]

L&' ] ;
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Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra + 11

N° de variaveis independentes w2

N® de graus de liberdade e

Desvio padrio da regressao : 6,4934x10°

Variavel Média .Desvio Padrdo | Coef. Variagdo

Valor fm?* 1,0852x10° 1,7719x10° 163,28%
1/Area” 8,1864x10™ 1,0911x10° 133,28%
Localizagédo 0,55 0,5222 95,74%

Numero minimo de amostragens para 2 varidvels independentes: 9.

Distribui¢cao das Variaveis

Coeficientes de Variacdo

Variav eis

CE@8ju|

0 ¥ B O § M1 8 3 113

Variagdo (%)
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Tabela de valores estimados e observados

Valores para z variavel Valor /m?.

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variagdao %
1 1,247,78 1,219,54 28,24 -2,2632 %
2 1.000,00 1.031,47 31,47 3,1475 %
3 2.388,00 2,398,35 1,35 0,0562 %
4 444 44 1.219,54 775,10 174,3993 %
5 347 82 331,83 -15,99 -4,5978 %
6 500,00 333,26 -166,74 [  -33,3475%
7 215,90 329,63 113,73 52,6790 %
8 400,00 330,90 -69,10 | -17,2745 %
9 214,28 332,25 117,97 55,0556 %
10 177,93 324,72 148,79 82,5015 %
11 1.666,66 1.219,54 447,12 | 26,8273 %

A variagao (%) € calculada como a diferenga entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagbes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser
usadas como elemento de comparagdo entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados

Valor Estimado

CE @8
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Yalar Observado

Uma methor adequacdo dos pontos & reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressdo

[Valor /m?)* = 6287760 -2,2387x10" /[Area]’ - 8176472 x [Localizag&o]
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B SANTA LUZIA

[Valor /m?] = ( 6287760 - 2,2397x10™ [Area]®

CNPJ: 18.715.409/0001-50

Modelo para a Variavel Dependente

- 68176472 x [Localizagdo])

Regressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

Varidveis Coeficiente D. Padrao Minimo | ‘Maximo
Area b1 = -2,2397x10™ 3,7000x10™ -2,7565x10"" -1,7228x10™
Localizacio | b2 =-6,1764x10° 7,7308x10° -7,2563x10° -5,0966x10°
Correlacio do Modelo

Coeficiente de correlacéo (r) .......... 10,9448

Valortcalculado ........cocoooevveeveneennn ., : 8,153

Valor t tabelado (t critico) ................. : 1,860 (para o nivel de significancia de 10,0 %)

Coeficiente de determlnagéo (r’) :0,8926

Coeficiente r? ajustade .. ; . 0,8857

Classificacdo: Correlagdo Fortissima

Analise da Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados meédios | F calculado
Regressao 2,8025x10" 2 1,4012x10" 33,23
Residual 3,3731x10™ 8 4,2164x10"
Total 3,1398x10" 10 3,1398x10"
F Calculado  : 33,23
F Tabelado : 4,459 (para o nivel de significAncia de 5,000 %)
Significancia do modelo igual a 1,3%102%
Acelta-se a hipétese de existéncia da regressio.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau L
Correlacdes Parciais
S Valor/m* | Area| Localizagdo
Valor /m? 1,0000 | 0,1881 -0,6329
Area 0,1881 | 1,0000 -0,8610
Localizagdo -0,6329 | -0,8610 1,0000

Laudo Técnico 003/2024
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Significincia dos Regressores (bicaudal)

CNPJ: 18.715.409/0001-50

(Teste bicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: i{critico) = 1,1081

Variavel | Coeficiente | t Calculado | SignificAncia | Aceito
Area b1 -11,90 2,3x10%% | Sim
Localizagao b2 -15,71 2,7x10%% |  Sim

Os coeficientes sdo importantes na formagao do modelo.
Aceita-se a hipdtese de  diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau /.

Residuos x Valor Estimado
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Este gréfico deve ser usado para verificagdo de homocedasticidade do modelo.
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= 4%&, =+ SANTA LUZIA CNPJ: 18.715.409/0001-50

Residuos Deletados Studentizados

L] x ]

Residuo "Studentizado”
ZE @8ju|

Residuo deletado *Studentizade”

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores
estimados.

Intervalos de Classes

Classe Minimo Méximo Freq. | Freq.{%) |  Média
1 -1,2897x10° -6,4469x10° 1 9,09 -1,2897x10
2 -5,4469x10° 362,6284 5 45,45 -54142,1405
3 3862,6284 6,4541x10° 4 36,36 67496,3614
4 6,4541x10° 1,2904x10° 1 9,09 1,2904x10

Laudo Técnico 003/2024 ;
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Histograma

Frequéncias Absolutas

Frequéncia
CE @8y

Classe

Amostracens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

Presen_ga de Outliers

Critério de identificagcao de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrbes em tornc da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existemn outliers.
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Grifico de Indicaciio de Qutliers

Residuo Normalizado
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Amastragem

CE@ia|

Efeitos de cada Observacio na Regressio

F tabelado: 15,83 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N°Am. | Distancia de Cook(*) [ Hii(**) [ Aceito
1 1,5763x10° | 0,2383 | Sim
2 1,8834x107 | 02920 | Sim
3 06763 | 09930 | Sim
4 0,5401 | 02383 | Sim
5 2,2414x10° | 0,1666 | Sim
6 3,6624x10” | 0,166 [ Sim
7 7,3040x10° | 0,1666 | Sim
8 4,3393x10™ | 0,166 | Sim
9 7,8874x107 | 0,1666 | Sim

10 1,0330x107 | 0,1666 | Sim
11 0,5407 | 02383 | Sim

() A disténcia de Cook corresponde 3 variagdo méxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o
elemento da amostra, Ndo deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

("'} Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes 3 distincia de Mahalanobis e medem a
distdncia da observagéo para o conjunto das demais observagdes.

Laudo Técnico 003/2024

\\
Pégina 32 de 47

Wi



I SANTA LUZA CNPJ: 18.715.409/0001-50

Distribuicao dos Residuos Normalizados

- . — e
lntsivals Dt§_;_ﬂp,qigaq de % de Residuos no
Gauss - _ Intervalo
-1; +1 68,3 % 81,82 %
-1,64; +1,64 89,8 % 81,82 %
-1,96; +1,96 95,0 % 81,82 %
Griafico de Kolmogorov-Smirnov
Kolmogorov-Smirnov
(elementss da amostra)
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Reta de Normalidade

Normalidade

(elementos da amastra)
15000°

120"
smc* |-
3 d
Ima’ - - -

Prob(z}

ZE @8y

Autocorrelacio

Estatistica de Durbin-Watson (DW) :1,5723
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelagao positiva (DW < DL) :DL =0,95
Autocorrelagdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL=3,05

Intervalo para auséncia de autocorrelagéo (DU < DW < 4-DU)
DU=154 4.DU=2486

Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelagio.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regress&o Grau .

A autocorrelagdo (ou autorregressdo) sé pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um

critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado {(positivo ou negative) nio pode ser
considerado.

(N T
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Gréafice de Autocorrelacéo

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da
existéncia de autocorrelacio.

" Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor Imdvel
_Variavel Minimo Maximo Avaliando
Area 350,00 10.000,00 390,00
g Regido Sao Regigc de Regigo Sao
Localizago Benedito Chacaras Benedito

Nenhuma caracteristica do objeto sob avaliacao encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacéo dos Valores

Variaveis independentes:

«Area ............ = 390,00
* Localizagéo .. = Regigo Sao Benedito

Estima-se Valor /m? = 1,584,85

O modelo utilizado foi:

[Valor /m?] = ( 6287760 - 2,2397x10" [fArea]' - 6176472 x [Localizag&o])™

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:
Laudo Técnico 003/2024
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Minimo: 1.449,88
Maximo: 1.709,37

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressédo Grau | de
extrapolagdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Avaliagéo da Extrapolagio

De acordo com NBR 14653-2 Regress&o Grau [, as extrapolagbes podem ser admitidas com algumas
limitagdes.

» Extrapolacéo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliago:

De acorde com NBR 14653-2 Regress&o Grau [, até 999 caracteristicas do objeto sob avaliacéo
podem extrapolar os limites amostrais com as seguintes restrigées:

* Até 100,0% acima do limite amostral superior.
* Até 50,0% abaixo do limite amostral inferior.

Caracteristica Limite Limite
do objeto amostral amostral V; éoarvna?i g og ;O
sob avaliacéo inferior superior G
Area 350,00 10.000,00 390,00
; Regigo Séo Regido de Regi&o Sao
Localizag8o Benedito Chéacaras Benedito
Caracteristica | Variaggo da caracteristica
do objeto do objeto em relagao Aprgvad
sab avaliacéo aos limites amostrais
Area Dentro dos limites amostrais Aprgvad
Localizacéo Dentro dos limites amostrais Apr;"'ad

Os parametros de extrapolagéo das caracteristicas do objeto sob avaliagio foram atendidos.
Todas as caracteristicas do objeto sob avaliagéo se encontram dentro dos limites amostrais.

» Extrapolagao do valor estimado em relacéo aos limites amostrais da variavel dependente:

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau |, hé os seguintes limites de extrapolagéo para o valor
estimado:

* Limite superior: 20,0% acima do limite amostral superior. Valor estimado deve ser inferior a
2.877,60

* Limite inferior: 20,0% abaixo do limite amostral inferior. Valor estimado deve ser superior a 213,52

5 e - Variagéo do
Variavel Limite Limite 3
dependent | amostral | amostral | Valor estimado valor es’lt'mado =il hpravad
inferior superior N agdo ; o
S 20s limites amostrais
Valor /m? 177,03 | 2.398,00 168495 | Dentrodos limites | AP"OVad

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau |, € admitida uma variagdo do valor estimado de até
20,0% acima do limite amostral superior e de até 20,0% abaixo do limite inferior.

O valor estimado é menor que o limite amostral superior e & maior que o limite inferior da amostra,
portanto dentro dos limites de extrapolacéo permitidos.

Laudo Técnico 003/2024
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» Extrapolac@o do valor estimado nos limites amostrais de cada uma das variaveis independentes:
Sao admitidas extrapolagdes do valor estimado nos limites amostrais de até 100,0% acima ou abaixo
do valor estimado no ponto de avaliagio.

+ Valor estimado no ponto de avaliacio: 1.584,95

+ Limite superior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 3.169,89
* Limite inferior para o valor estimado nos limites amostrais das varidveis independentes: 0,00

Vanisvel Valor estimado Valor e_st:!-nado Maior variagéo

. ne limite no limite i Aprovad
independent em relagédo ao

M amostral amostral ponto de avaliaco a

inferior superior

; 58,2% acima do lim. | Aprovad
Area 1.031,47 2.507,50 superior 3
Localizagso 1.584,95 0,00 | 100% abaixo do lim. inferior | APrOVad

E admitida uma variag&o de 100,0% nas estimativas nos limites amostrais acima ou abaixo do valor
estimado no ponto de avaliagéo.

Neste modelo, nenhuma estimativa nos limites amostrais com varidveis excede as variagdes
admitidas.

Intervalos de Confianca

( Estabelecides parz os regressores e para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confianga de 80,0%:

Nomeda | Limite | Limite | Amplitude | Amplitude/média

varidvel .| Inferior | Superior Total .. - Precisao -
Area 1.436,62 1.720,53 283,01 17,89 %
Localizagao 1.386,74 1.760,98 374,25 23,78 %
E{Valor /m?) 1.231,55 1.872,80 641,25 41,31 %
Valor estimado | 1.449.88 1.708,37 250,49 16,43 %

Amplitude do intervalo de confianga (precisdo): limite de 50,0% em torno do valor central da estimativa.

Gréficos da Regressdo (2D)

Calculades no ponto medio da amostra, para: |
« Area = 486,1757
+ Localizagdo = 0,5454

Laudo Técnico 005/2024 .
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CNPJ

Localizagdo

SANTA LUZIA
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SANTA LUZIA

CNPJ: 18.715.409/0001-50

Anexo I - Dados de mercado

|
Amostra Valor / m? Area (m?) Localizacdo Referéncias Ir
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
1 RS 1.247,78 360,00 Asteca asteca-sao-benedito-bairros-santa-luzia-360m2-venda-

R 203-id-2639698323

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-

2 RS 1.000,00 350,00 Asteca a-venda-450-m-por-r$-350.000-asteca-sao-
2978190562.html

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-

3 RS 2.398,00 750,00 Asteca a-venda-asteca-sao-benedito-santa-luzia-
2967375546.html

httos://www.netimoveis.com/imovel/venda-lote-area-
4 RS 444,44 360,00 Asteca terreno-minas-gerais-santa-luzia-asteca-(sao-
benedito 924

, https://www.netimoveis.com/imovel/venda-lote-area-
> o = : terr'eﬁg'—minas-_gerais-santa-luzia-chacaras-santa-

> R> 347,82 150,00 Chacaras ines/983169/?tipoUrl=lote-area-

terreno&ggirroUrl-——chacarag-ggnta-ines

https://www.vivareal.com.br/imaovel/lote-terreno-

6 RS 500,00 10000,00 Chécaras chacaras-del-rey-sao-benedito-bairros-santa-luzia-
10000m2-venda-RS5000000-id-2586239440/

https://www.chavesnamao.com.br/imovei/terrenc-a- |

7 RS 215,90 4400,00 Chédcaras. |venda-mg-santa-luzia-chacaras-santa-ines-sao-
benedito-4400m2-RS950000/id-13108044/

https://www.netimoveis.com/imovel/venda-lote-area-

8 RS 400,00 5000,00 Chéacaras terreno-minas-gerais-santa-luzia-pousada-del-rey-(sao-
benedito}/769025 '

https://www.netimoveis.com/imovel/venda-lote-area-
9 R$ 214,28 6300,00 Chécaras terreno-minas-gerais-santa-luzia-pousada-del-rey-(sao-
benedito}/572194/

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-
10 RS 177,93 3372,00 Chacaras venda-mg-santa-luzia-granja-santa-ines-sao-benedito-

3372m2-RS600000/id-13107845/

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-
11 RS 1.666,66 360,00 Asteca venda-mg-santa-luzia-asteca-sao-benedito-360m2-

RS600000/id-13107831/
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REPRESENTACAO FOTOGRAFICA DOS DA.DOS

Item 01 https }/www vwareal com. br}nmovel/lote terre g—asteca sa0- bEnEdItO balrros santa-
Iuzla—360m2-venda-RS449203 id- 2539698323/
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Item 03 | https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-asteca-sao-benedito-
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Item 05 https://www.netimoveis.com/imovel/venda-lote-area-terreno-minas-gerais-santa-luzia-
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Item 07 | https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terrenc-a-venda-meg-santa-luzia-chacaras-
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Mais sobre este imdvel
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Item 09 httgs:[(www.netimovgis.com[imove!(venda-Iote-area-terreno-minas-gerais-santa-luzia-
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Item 11 | https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-mg-santa-luzia-asteca-sao-
benedito-360m2-RS600000/id-13107831/
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Anexo III - CUB Més de Dezembro
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Anexo I'V— Anotacio de Responsabilidade Técnica (ART) - CREA-MG
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PARECER TECNICO

DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Imével Avaliado: CONSULTORIOS SAO BENEDITO.
Rua Jabaquara N° 1018, Bairro Sdo Benedito
MATRICULA: 11.313

Finalidade do Determinagao do valor de mercado do imével avaliado
Parecer:

Interessado: DR. FERNANDO LUIZ DE MENDONGA

SOLICITANTE AVALIADOR

g5 ol ' Gz,

Fernando Luiz De Mendonga Cato Aloed
{

FERNANDO LUIZ DE MENDONGCA CAIO CESAR ALVES PINTO

CPF: 642.391.016-20 31 98878-1015

CRECI N° 27217

Caio Alves - Rua Presidente Nilo Peganha, N° 349, Casa 2, Bairro Boa Esperanga
www.especialistaimoveis.com.br

CredSign: 0a618721516687006356ebedalE38bectdc T 40081 11d0ME M0 2000236 0448 - Para vakdar aceass Mips finew-credsign credpaga comivalic



Santa Luzia/MG, 08 de margo de 2024

De acordo com a solicitagdo, apresentamos a conclusao, quanto ao valor do imével, situado a Rua
Jabaquara N° 1018, Bairro Sao Benedito — Santa Luzia/MG, descrito abaixo:

IMOVEL AVALIADO

MATRICULA: 11.313 — Lote 30, Quadra 187, Bairro S3o Benedito.
Estabelecimento denominado de CONSULTORIOS SAO BENEDITO.

Predio composto por 2 recepgbes e 14 salas, sendo 4 delas com banheiro mais 6 banheiros sociais

sendo 2 por andar, todas em Drywall.

Atualmente funciona no local o CONSULTORIOS SAO BENEDITO, onde tem atendimentos diarios de

Clinica Médica, Pediatria, Ginecologia, Pneumologia, Pediatrica, Endoscopia, Ultrassom e Ortopedia.

Dimensdes por pavimento:
1° Pavimento 194,97 m2
2° pavimento 194,97 m2
Subsolo 117,41 m2

7 Vagas de garagem

Area do terreno 390 m?

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo, que permite a
determinacg&o do valor levando em consideragao as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado
Imobiliario, normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia,
sendo por isso o mais recomendado e utilizado para a avaliagdo de imdveis.

Neste método, a determinagdo do valor do imdvel avaliado resulta da comparagdo deste com
outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir de dados
pesquisados no mercado. As caracteristicas e os atributos dos dados obtidos sdo ponderados por
meio de técnicas de homogeneizag¢do normatizadas.

Caio Alves - Rua Presidente Nilo Peganha, N° 349, Casa 2, Bairro Boa Esperanga
www.especialistaimoveis.com.br

CredSign: 1 « Para validar aoasse hitps:inew-credaign credpage combalid



PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a obtengdo de 08 (oito) iméveis com caracteristicas semelhantes ao

avaliado, feitas através de pesquisas em Sites, e em loco através de placas de venda.

QUADRO AMOSTRAL
VALOR
M2 ”

LINK PREGCO LOCALIZAGAO | M2
hitps://www.especialistaimoveis.com.br/imovel/predio- | RS 507,35 Rua Jabaquara N° 1018, | RS
de-507-m-sao-benedito-santa-luzia/PRO0D1-ESPO 1.800.000,00 Bairro S&o Benedito 3.547,85
https:/fwww.vivareal.com.brfimovel/predio-comercial- Avenida Brasilia - Sao
sag-benedito-bairros-santa-luzia-610m2-venda- RS 610,00 Benedito, Santa Luzia - | RS
RS1800000-id-2551226078/ 1.800.000,00 MG 2.950,82
https:/fmg.olx.com.br/belo-horizonte-e- Avenida Brasilia - até 786
regiac/comercio-e-industria/predio-comercial-a- 512,00 - lado par
venda-5-vagas-sao-benedito-santa-luzia-mg- RS Sao Benedito, Santa | RS
9951084697lis=listing 1120 1.800.000,00 Luzia, MG, 33120472 3.710,94
hitps://www vivareal.com.br/imovel/galpac-deposito- Avenida Brasilia -
armazem-duguesa-i-bairros-santa-luzia-360m2- RS 360,00 Duquesa |, Santa Luzia - | RS
venda-RS1980000-id-62608060/ 1.880.000,00 MG 5.500,00
https://ima.olx.com.br/belo-horizonte-e- Avenida Brasilia - de
regiao/comercio-e-industria/casa-com-3-dormitorios- 360,00 2654/2655 a 4804/4805
a-venda-360-m-por-r-2-200-000-00-sac-benedito- RS Sdo Benedito, Santa | RS
santa-luzia-mg-992103791%lis=listing 1120 2.200.000,00 Luzia, MG, 33110580 6.111,11

Avenida Brasilia - até 785
https://ma.olx.com.br/belo-horizonte-e- 500,00 - lado impar
regiao/comercio-e-industria/venda-loja-sao-benedito- RS Sao Benedito, Santa | R$
santa-luzia-1172278712?lis=listing 1120 3.000.000,00 Luzia, MG, 33120483 6.000,00
hitps:/iwww.vivareal.com.brfimovel/predio-comercial- Avenida Brasilia - Sé&o
sao-benedito-bairros-santa-luzia-760m2-venda- RS 760,00 Benedito, Santa Luzia - | R$
RS55000000-id-2542264254/ 5.000.000,00 MG 6.578,95
https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e- Avenida Brasilia - de 1459
regiao/comercio-e-industria/predio-comercial-a- a 1869 - lado impar
venda-sao-benedito-santa-luzia-mg- R$ L Sao Benedito, Santa | R$
1234409474 7lis=listing 1120 6.500.000,00 Luzia, MG, 33105513 6.334,48
8 Amostras Média do M2 | Valor do M2 - R$ 5.091,77 R$ 40.734,14

Caio Alves - Rua Presidente Nilo Peganha, N° 349, Casa 2, Bairro Boa Esperanga
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CALCULO DA MEDIA HOMOGENIA

A homogeneizagéo tem por objetivo descartar os iméveis pesquisados cujos dados eventualmente
expressem anomalias em relagéo a média, uma vez que so é possivel equalizar-se matematicamente
grandezas comparaveis.

No presente caso, concluidos os procedimentos de Ponderagdo, ndo identificamos anomalias que
exijam a eliminagdo de qualquer uma das amostras.

PREGO MEDIO DO METRO QUADRADO

Para chegar na média do valor do Metro quadrado, é aplicado a MEDIA ARITIMETICA.

Soma do valor do m? das 8 amostras = R$ 40.734,14, depois dividimos pelo mesmo nimero de 8
amostras.

Igual a média de R$ 5.091,77.

DETERMINAGCAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIADO

Valor do imével avaliado = Area total do imével avaliado X Valor médio do m?

Desta forma podemos considerar que o prego do Imdvel em questéo é de R$ 2.583.308,39
(507m? x R$ 5.091,77= R$ 2.583.308,39).

Valor do imével avaliado = R$ 2.583.308,39 (Dois milhdes, quinhentos e oitenta e trés mil,

trezentos e oito reais e trinta e nove centavos)

DETERMINAGAO DA MEDIA FINAL

A média final é calculada com base na média aritmética.

Vamos considerar um intervalo de desvio de 5%.

Média superior (+5%) = R$ 2.712.473,80
Média = R$ 2.583.308,39
Média inferior (-5%) = R$ 2.454.142,97

Caio Alves - Rua Presidente Nilo Peganha, N° 349, Casa 2, Bairro Boa Esperanca
www.especialistaimoveis.com.br
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CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas semelhantes, utilizando o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados
obtidos por meio de técnicas de homogeneizagdo normatizadas que permitem a determinagéo do
valor levando em consideragao as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que o
Valor de Mercado do imoével objeto deste Parecer Técnico de Andlise Mercadolégica € de
R$ 2.583.308,39 (Dois milhdes, quinhentos e oitenta e trés mil, trezentos e oito reais e trinta e nove
centavos), admitindo-se uma variagdo de até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo, ou seja,
entre o minimo de R$ 2.712.473,80 e o maximo de R$ 2.454.142,97.

Avaligao realizada pelo corretor Caio Alves, CRECI 27217

SERVICO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS
CREC! - 4* REGIA0/MG

Certificado

0 Conseltho Regional de Corretores de Iméveis de Minas Gerais - 4 Regido - certifica que

Caio César Alves Pinto

participou do Curso de AvaliagBo e Pericla Imobilidria, ministrado pelo Professor Gllberto Eustaquio Vielra de Britto,
realizado de 26 3 27 de margo de 2019, na cldade de Belo Herizonte/MG, conforme coneddo programatico cons-
tante do verso deste, para fins de Inscrigdo no Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilldrios, de acordo com a
Resolugio - COFECI n 1.066/2007, de 23 de novembro de 2007, Ato Normativo - COFEC! n® 001,/2011, de 14 de
setembro de 2011 e Portarla COFECI ne 034/2015, de 24 de abril de 2015.

e il

Dirstor da Brivw Consultorla & Negécios nlux M@ - 43 Regiio

CAIO ALVES - CRECI 27217
31 3074-2040 - 31 98878-1015
www.especialistaimoveis.com.br
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ANEXOS :

Imovel avaliado: https://www.especialistaimoveis.com.br/imovel/predio-de-507-m-sao-benedito-santa-luzia/PRO001-ESPO

Fotos
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AMOSTRAS

Prédio Comercial 4 Venda, 610 m# por RS e gascid
1,800,000 - D e
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https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e-regiao/comercio-e-industria/predio-comercial-a-venda-5-vagas-sao-benedito-santa-luzia-mg-
9951084697lis=listing 1120
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https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-duguesa-i-bairros-santa-luzia-360m2-venda-RS1980000-id-62608060/

Galpdo/Deposita/Armazem a Venda, 360 m?
por % 1.580.000
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IMDBII.IARIA LWE.IMOVEIS, ‘LOCALIZADA NA RUA-CRISTAL N 600, ASTECA; SANTALUZIA'
MG.'CEP: 37120-100 ESCRITORIO FIXO 031 89502238 CNPJ: 27. 519,799, 0001-83:

RESN?NSAVEL: ERLDN SILVA DIAS ME SANTA LUZIA MG. !
CNPJ: 2?.519.799/0001-83 CRECI MG 31802 DA 49 REGIONAL MG

RUA CRISTAL N 600, ASTECA, SANTA LUZIA MG, CEP:33120.000 7

SOI.ICI'I‘AHI’ES: FERNANDO LUIZ DE MENDONCA CPF: 462.391 016~ 20

- ELIANE. MARIA FILARDI MENDONCA CPF; 790 016.456-15

ENMRE(}O DO IMOVEL- RUA’ JABAQUARA N° 1018 = BAIRRD, SA0
BENEDITO, SANTA LUZIA - MG; 33120-170, ;

ASSUNTO AVAI.IAGAO DE IMOVEL PARA VEHDA. s

5 IMOB]I.MRIA LWE: IMOVEIS. : LOCALIZADA'NA RUA. ERIETAL N 5110 ASTECA. SANTA I.UZIA MG
CEF 32120-100 ESCRITO CNPJ; 27.519.799,0001-83 ;

o R T ‘ .
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IMOB!LIARIA Wi IMOVEIS 10
MG. CEP:- 32120-100 ESCRITORlQ FIXO 031 39502238 CNPJ: 27.519.749.0001-83:

Avaliagio de Imdvel por comparago direta com tratamento por fatores .

* Valor do imével avallando: R$2.547.187,50

Imével évéliando ¥ _::." o
PREDIO COMERCIAL
Area: 507m2 |

Método empregado:

Para 2. avaliagio do imdvel foi utlllzado 0 método comparatlvo cllretn com

homogeneizacio por fatores, conforme descrito ‘na Norma Brashleira’ NBR-I“
14653. Por este método, 0-Imével avallando é avaiado por comparagdo com’
imévels de caracteristicas semelhiantes, cljos respéctivos valores unitdrios (por.
mi) sﬁu ajustados com fatores que tornam a amostra homogenea

0 saneamento dos valores amc-strals fol feltn utl!lzando—se o Ofténb

" IMOBILIARIA LWE IMOVETS. LOCALIZADA NARUA CRISTALN sou, asrm, smm :.uzu M.
CEP: 32120-100 ESCRITO cmr 27.519.799.0001-83

muznm NA RUA CRISTALN 600, ASTECA. SANTA mzm by e U




i ztmluam_i;ws;lmoytrs. LocA

- MG.CEP:32120-100 ESCRITORID Fixo 031 39

Esta

Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico
bistica  das

LZADA NA RUA CRISTALN 600; ASTECA; SANTA LUZIA 5y

502238 CNPJ: 27.519.799,0001-83

fundamentou-se na Teoria .

& as Amostras (N<30) com a8 distribuicdo 't
de Student com confianca de 8%, consoante com a Norma Brasileira.

Imévels amostrados para comparagso;
Imével1: R
COMERCIAL -~
Area:

Valor;

Vaior por metro quadrado:

Imévej2; -~
COMERCIAL

Area:

Valor:

'Valor por metro quadrado:

Imével3:
COMERCIAL "~ "
Area;
Valor:

Valor por metro quadrado:

Imbvel 4;
COMERCIAL ~ '
Area;

| Va_lor:l

- IMOBIIARINIWEIMOVES, L0cALIZADA N RUA CRISTA

48m?
R$170,000,00
R$3.541,67

200m2
R$700.000,00 - *
R$3.500,00

1.026m2
R$6.500.000,00
R$6.33528 ©

360m2
R$3,000.000,00

T CEP: 32120-100 ESCRITO CNPY: 27.515.799.0001-83 - -

LN 600, ASTECA, SANTALUZIAMG, -
St B g MRCRFSU el el




IMOBILIARIA LWE IMOVEIS, LOCALIZADA NA RUA CRISTAL N §00; ASTECA, SANTALUZIK
M. CEP: 32120-100 ESCRITORIO FIXO 03138502238 CNPI: 27.519.799,0001.43 -

oo Valor por metro quadrado: - RPATIY

IWI 5:

COMERCIAL -

Area: e, 760M3
Valor:  R$5.00000000 .
Valor por metro quadrado: R$6.578,95

Imével6: .

COMERCIAL s e

Area; 610m2

Valor: R$1.800.000,00 . . - . .
Valor por metro quadrado! R$2,950,82 ..

Imével 7: . 3 Y

COMERCIAL . ) o B e B
Area | - 375m2

Valor: R$700.000,00
Valor por metro quadrado: R$1.866,67

Imével 8:

COMERCIAL b

Area: 840m?

Valor: R$6.500.00000 . .
Valor por metro quadrado: R$7.738,10

Imbvels; BT L

IMOBIIARIA LWE IMOVEIS, LOCALIZADA NA RUA CRISTAL N 600, ASTECA, SANTALUZAMG: <~~~ |
. : (:EP:32120-100 ESCRITD mp‘h 27-519-7”-@1'33‘ -,.,_,:;-._- . . R L R L e e T e TR 2

o 2 b




IMBBILIMIA I.WE IMOVEIS. LOCMJZADA N
. CEP:

A RUACHISTALN 600, &STECA, SANTA: LUZIA
32 120-100 ESCRITORIO FIXQ 03139502238 CNPJ: 27,513, 799. 0001:83

. COMERCIAL
Area: 360m?
Valor: 0 R§220000000
Valor por metro quadrado: h$6.111,11_ .

Imdvel 208 s ndy g Sy ST N A et
"COMERCIAL - _

hear T g
Valor: R$1.300.0ﬁ0,_0’0.
Valor por metro qu'adrado: ﬂ R$-3.25b;00

Tabemdehqmgg@ejza@;' PABEIIE « 50, %, Bl
Imével " R§/mz me! homog |
T ST TR e
| g 350000 “3s0000
B 633528 “emEa
3333r33 TN L k. PP e
6.576,35 R

186,67 . 186667 .

7.738,10 *7;-?33,10 - - |

_‘-_-.mhs-“ P o

e S

n .250’00,..._..,.. ,,_,_,.,_3 2_,56 on Eum TR

. _.;-_W,orgwmms O, emR$/MEL:
| Méd‘_a: X oL o

IMOBILIARIA tWE IM OVEIS: LOCALIZADA NA RUA CRlSTAL N GﬂD, ASTEU» SMITA LUZM MG
hain L'.EP 32120-101] ESCRtTD CNI'.I: 27.518,799.0001-83. AT




IMOBILIARIA LWE MOVEIS. LOCALIZADA NA RUA CRISTAL N 600, ASTECA, SANTA LUZIA
MG. CEP: 32120-100 ESCRITORIO FiXO 031 39502238 CNPJ: 27.519.799,0001-83

X = 5,020,59

Desvio padriio: S = V(E(X - XI) 2)/(n-1)
S= 2.250,21

Verificaglio dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrio deve ser

menaor que o valor critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet,

Ou seja: d = |Xi - X[/S < VC

Valor critico para 10 amostras, pela Tabela de Chauvenet: v = 1,96

Amostra 1: d = ]3,541,67 - 5,020,59| / (amostra
2.250,21 = 0,66 < 1.96 pertinente)
Amostra 2: d = |3.500,00 - 5.020,59] /  (amostra -
2,250,21 = 0,618_.-: 196 pertinente)
Amostra 3: d = 16.335,28 - 3.020,59| / (amostra
2.250,21 = 0,58 < 1.96 pertinente)
Amostra 4: d = 8.333,33 - 5.020,56]/ (amostra
2.250,21 = 1,47.<1.96 b pertinente)
Amostra 5: d = |6.578,95 - 5.020,59] /. (amostra
2.250,21 = 0,69 < 1.96 T pertinente)
Amostra 6: d = |2,950,82 - 5,020,59| / | (amostra
2.250,21 = 0,92 < 1.9 " pertinente)
Amostra 7: d'='|1,866,67 - 5.020,59| ) (amostra
2.250,21 = 140< 196 : pertinente)
Amostra 8: d = {7.738,10 - 5,020,59| / (amostra
225021 = 1,21 < 1,96 pertinente)
Amostra 9: d = [6,111,11 - 5,020,59) / (amostra
2,250,21 = 0,48 < 1,96 pertinente)
Amostra 10: d = |3,250,00 - 5,020,59| / (amostra- -
2.250,21 = 0,79 < 1.9 pertinente)
IMOBIUARIA LWE IMOVEIS. LOCALIZADA NA RUA CRISTAL N 600,

CEP: 32120-100 ESCRITO CNPJ: 27.519,799.0001-83

ASTECA, SANTA LUZIA MG.



‘COMERGIAL .
Area: | ettty 360m?2
Cvalor: ©© R$2.200.000,00 .
Valor por metra quadrado: R$6.111,11

Imdével 10:

- COMERCIAL _
Area: LR e WY | '40(};?“:' |
Valor: R$1.300.000,00
Valor_ por metro quadrado: R$3.250,00

Tabela dehomogemizacﬂﬂi R AT B e i T G
| 'nndvel' R$/mz R$Im’homo9
T Sl S dns
. .
SIBE ooaama .
833333 .o 0833333 oo, o
657895 657895

3950,82° 295052 |
Te6E . 1668 .
7.733,10' B "-ii-?éa 10
h w”"_5 IR 5',_".:,"-"- 5,111 11

saso00 A

---~—.—_--—-—n_q.jl-_--‘.-___--_._..........._._,......._.....‘..‘__‘_._..E__",,;v.y:,..k...;_.+_._x_ ey i s o

@i ~le wl A bl

S %

valom hompgmilﬂdﬂs (Xl); em R-ﬂmz‘?' VIS8 4 by B e e el
__-.-_Mé'di_ﬁ:- x=zmyn SRR R B e PRREE

" smonnmm LWE IMOVEIS. 'LOCALIZADA NA RUA CR!STALN 600; ASTECA smm LUZIA MG
... CEP:32120-100 ESCRITO CNP): 27.519.799.0001-83 i =

oy IMDBILIARIA LWE IMOVEIS,LOCALIZADA NA RUA CRISTAL N 600; ASTECA, SANTA LUZIA
© MGLUCEP:32120-100 ESCRITORIOFIXO 03139502238 CNPJ: 27.519,799,0001-83 - -




P IO SREN A T S

* MG CEP:32120-100 ESCRITORIO FIXO 03139502238 CNPI< 27,518,799 000183 |

Ty IMOBILARIA LWE IMOVEIS: LOCALIZADA NA RUA GRISTALN 600; ASTECA, SANTA.LUZIA. '

Tk

Célculo da amplitude do Intervalo de conflanga:

0Os limites do ]ﬁfe_rvalo de confianca (Li e Ls) sio. os ext;efna_s dentro dos
quals, teoricamente, um valor tem 80% de chance de se encontrar.

Eles s30 determinados pelas formulas: Li=X-tc*S/y(n-1) e Ls= X+t
*S/V(n-1), TG LT AR e e .
onde tc & o valor da Tabela de Percentls da Distribuico t de Student, para-

80% de confianca e 9 (n-1) graus de fiberdade. -

Limite inferior do Ir]_t_ew;ll_t;l-de conﬁanga(h} '_-f\ll L
U = ..5;620,59 -'1:_'_-.I3'8 *-2&55,21!1/(1‘0 - 1) =3935,50 :
Limite superir do intervalo de confianga (Ls): LR I
s 502059+138*2250,21N{10ij = 608569

Calculodocampo de 'a-rﬁ'u'io: B g R k.
Conside'mdnse a grande-,dilatéga"'q db'.'in.tgmaﬁI.;fi:léfednﬁanfh;'-'_-"6'?"témﬁb“de :

arbitria seré'gstipUIadlq em aproximadamente 10% e torno da média,

Campa de arbitrio; de R$4.518,53 a R§5.52265 -

Tomada de deciso sobre o valor unio do imével avallando: 5
Obs.:'b beﬂétdl’ te'm‘f‘]jberdade' par 3 dEtef mlnarovalor Uit kit
campo dea;b&,-;p-__ S S gt | |

Como nb ha valor&e "débﬁo do.carﬁpo de arbftrm, éugerlmos utilizar a média

das amoastras ‘como valor unitéri, . |
-+ Valor unitéric'do Iméve avaliando: R$S5.020,59

R&suﬂado final: .
' Valor final = Valor unitério * drea

. IMOBIIARIA LWE IMOVES: LoCALIZADA NARUA CRISTAL N 800/ ASTECA/ -
. CEP: 32120-100 ESCRITO CNPY; 27,519.799.0001-89 . . .1 1),

Ve




IMOBILIARM LWE IMOVEIS; LOCALIZADA NA RUA CRISTAL N 600 ASTECA, SANTA LUZIA.
MG. CEP: 32120-100 ESCRITORIO FIX0O.031 39502238 CNP!: 27.519,799.0001-83

Valor final = R$5.020,59 * 507,35 = R$2.547.197,50
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Valor do imével avaliando: o ' R$2.547.197,50

MAPEAMENTO VIA SATELITE
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 IMOBILIARIA LWE JMOVEIS. LOCALIZADA NA RUA CRISTAL N 600 Asrscﬁ, SANTA lI.IZIA MG,
cev' 32120-100 ESCRITO CNPJ; 27.519,799,0001-83 e



IMOBILIARIA LWE IMOVEIS.. LOCALIZADA NA RUA CRISTAL N 600, ASTECA, SANTA LUZIA

MG. CEP: 32120-100 ESCRITORIO FIXO 031 39502238 CNPJ; 27.519.799:0001:83 -~
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IMOBILIA'RIE LWE: IMOVEIS. LOCALIZADA NA RUA CRISTAL N.600, ASTECA, SANTA LUZIA
MG. CEP: 321.20-100 ESCRITORIO FIXC 031 38502238 CNPJ: 27.519.799.0001-83

~RUA DO PREDIO COMERCIAL
7

L IMOBIUARIA LWE IMOVEIS, LOCALIZADA NA RUA CRIST .
o STALN 600; ASTE
|0 [ CER:32120-100 ESCRITO CNPJ: 27.519,799.000183 el I.UZIA MG




IMOBILIARIA LWE IMOVE!S. . LOCALIZADA:NA RUA: CRISTAL N 600, ASTECA, SANTA LUZIA
MG, CEP::32120-100 ESCRITORIO FIXO 03139502238 CNPI: 27.519.789. 0001-33

e

momuam LWE lmovms LOCALIZADA NA RUA cmsm N 60D, ASTECA SANTA LUZM MG
czp 3z1zo-ma ESCRITO CNPJ: 27.519.799.0001-83:




IMOBILIARIA LWE IMOVEIS. LOCALIZADA NA RUA CRISTALN EGO, 'ASTECA, SANTA. LU'ZIA
MG CEP: 32120-100 ESCRITORIO- FIXO 031 39502238 CNPJ: 27,519.789,0001:83
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HALL DA ESCADA PARA SUBSOLOE 3 PAVIMENTQ

IMQBIUAR%A LWE IMOVEIS. LOCALIZADA NA Rl}A ERIS‘I’M N E?ﬂ; ASTECA, SANT# LUZlA MG
g;EP 2120-100 ESCRITO CNPJ; 27.519.799.0001:83 - ;




IMOBILIARIA LWE IMOVEIS.. LOCALIZADA NA RUA CRISTAL N 600} ASTECA, SANTA-LUZIA
MG. CEP: 32120:100 ESCRITORIO FIXO 031-39502238 CNPJ:'27.519.799.0001-83

IMOBILIARIA LWWE (MOVEIS;* LOCALIZADA NA RUA CRISTAL N 600;
CEP: 82120-100 ESCRITO CNPJ; 27.519.799.0001-83 - © .




IMQBILIARIA LWE IMOVEIS.. LOCALIZADANA RUA CRISTAL N. 600, ASTECA, SANTA LUZIA
MG, CEP:32120:100 ESCRITORIO FIXO 031 39502238 CNP)::27.519,759.0001-83

- CORREDOR DA DIVISAQ DAS SALAS DE
e ATEDIMENTOS PRIMEIRO ANDA

Sy IMOBIUARIA LWEIMOVEIS, LOCALIZADA NA RUA cmsmm sun, mzm, .wqm LLIZIAMG
s CEP 32120 mo ESCRITO CNPJ: 27,519,799.0002-83. - ;




IMOBILIARIA LWE IMOVEIS.. LOCALIZADANA RUACRISTAL N 600, ASTECA, SANTALUZA -
- MG, CEP{32120-100 ESCRITORIO FIXO 031 39502238 CNPI: 27.518:780,0001-83 ‘o

CORREDOR DO SUBSOLO

e e s v sl b il

- IMOBILIARIA LWE IMOVEIS, LOGALIZADA NA RUA CRISTALN 600, ASTECA
) ch:___azﬂmoqgsc,mm CNPI; 27.519.799.0002:63. - _




“IMOBILIARIA LWE IMOVEIS. LOCALIZADA NA RUA CRISTALN 600, ASTECA, SANTA LUZIA
MG/CER! 32120-100 ESCRITORIO FIXO 031 39502238 CNPJ: 27.519.799.0001-83

CEP‘ 32120‘-100 ESCRITO CNPJ 27. 519 799.0001-83

: lMﬂBILIARIA LWE IMOVESS, . LOCALIZADA NA RUA CRISTAL N GDIJ ASTECA SANT& LUZIA MG, g




IMOBILIARIA LWE IMOVEIS. LOCALIZADA NA RUA CRISTAL N 600, ASTECA, SANTA LUZIA
MG, CEP: 32120-100 ESCRITORIO FIXO 031 38502238 €NPJ:27.519.799.0001-83

IMOBILIARIA LWE IMOVEIS, LOCALIZADA NA'RUA cm-sm_ﬂ 600;
 CEP: 32120-100 ESCRITO CNPJ: 27,519,799.0001-83  + - |
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IMOBILIARIA LWE IMOVEIS. LOCALIZADA NA RUA CRISTAL N 600, ASTECA, SANTA LUZIA
MG. CEP: 32120-100 ESCRITORIO FIXO 031 39502238 CNPJ: 27.519, 799.0001-83

IMOBILIARIA LWE IMOVEIS, LOCALIZADA NA RUA CRISTAL N 600, ASTECA, SANTA LUZIA MG.
CEP: 32120-100 ESCRITO CNPJ: 27.519.799.0001-83

p——




forey . IMOBILIARIA LWE IMOVES, LOGAUZADA NA RUA CRISTAL 600, ASTECA, SANTALUZIA -

/" MG.CEP{32120-100 ESCRITORIO FIXO 031 39502238 CNPI: 27,519,799.0001-83 .

De acordo: com a solicitagio de V.Sa, apresentamos e conchusio da
avaliagio, quanto ao valor de comercializagio do imével comercial, de sua -
propriedade, situado na Rua Jabaquara n 1018, Bairro, Sio Benedito em
Santa Luzia MG. 33120-170. Tomando-se. por “base as consideracBes
descritas acima e tendo em vista que lote N° 30 da Quadra187 com 390 M
com drea construida de 507,35 m?* na matricula do registro do imével,
Imével sua localizagio, formato, dimensdes e condiges de aproveitamento,
caracteristicas da zona padriio do logradouro, situagio ¢ servigos piblicos, o
estado geral de conservagiio e por se tratar de prédio escriturado e registrado,
com projeto averbado no registro de iméveis. E sua aprovagio de projeto
junto drgdo competente da prefeitura de santa Luzla, Avaliamos o imével
comercial quanto ao valor de comercializagio em R$ 2.547.197,50
(DOIS MILHOES QUINHENTOS E QUARENTA E SETE MIL E
CENTO E NOVENTA SETE REAIS E CINQUENTA CENTAVOS).

SANTA LUZIA, 09 DE MARGO 2024,

IR G 74
SNPINZ7.519.799/0001-83 . g‘l‘ﬁé

CREC! MG 31802 DA 4% REGIONAL Ma.

" IMOBILIARIA LWE IMOVEIS. LOCALIZADA NA RUA CRISTAL N 600, ASTECA, SANTALUZIA MG
CEP: 32120100 ESCRITO CNPJ; 27.519 799.0001-83. - - 4 -
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Prefeitura Municipal de Santa Luzia
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
Geréncia de Geoinformagéo e Planejamento Territorial
Coordenacgéo de Patriménio Imobiliario

MEMORIALDESCRITIVO

LEVANTAMENTO PLANIMETRICO CADASTRAL GEORREFERENCIADO
AQO SISTEMA SIRGAS 2000

Bairro: Sao Benedito

Municipio: Santa Luzia - MG

Matricula: 11313 L-2

Area: 396,16 m? Perimetro: 86,43 m

DESCRICAO

Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice P-01, de coordenadas N
7.811.612,863 m ¢ E 612.244,531 m, situado na divisa com o Lote 39 da Quadra 187 com
0s seguintes azimutes e distdncias: 148°14'59" e 14,00 m até o vértice P-02, de
coordenadas N 7.811.600,955 m ¢ E 612.251,900 m; 148°37'32" ¢ 14,26 m até o vértice
P-03, de coordenadas N 7.811.588,777 m ¢ E 612.259,326 m; 152°28'57" ¢ 1,69 m até o
vertice P-04, de coordenadas N 7.811.587,274 m ¢ E 612.260,109 m; 231°33'39" e 10,35
m até o vertice P-05, de coordenadas N 7.811.580,841 m e E 612.252,004 m; 225°34'15"
e 1,14 m at€ o vértice P-06, de coordenadas N 7.811.580,046 m ¢ E 612.251,193 m;
322°16'51" e 6,87 m até o vértice P-07, de coordenadas N 7.81 1.585,479 m e¢ E
612.246,991 m; 321°30'30" e 7,72 m até o vértice P-08, de coordenadas N 7.811.591,519
m ¢ E 612.242,188 m; 322°58'40" e 15,26 m até o vértice P-09, de coordenadas N
7.811.603,702 m ¢ E 612.233,000 m; 49°48'13" ¢ 2,95 m até o vértice P-10, de
coordenadas N 7.811.605,604 m e E 612.235,251 m; 49°34'53" ¢ 3,43 m até o vértice
P-11, de coordenadas N 7.811.607,831 m ¢ E 612.237,866 m; 53°37'51" ¢ 2,70 m até o
vértice P-12, de coordenadas N 7.811.609,432 m ¢ E 612.240,040 m: 326°20'52" e 0,42
m até o vértice P-13, de coordenadas N 7.811.609,782 m e E 612.239,807 m; 56°55'08" ¢
2,77 m até o vértice P-14, de coordenadas N 7.811.611,292 m ¢ E 612.242,125 m;
56°5127" e 2,87 m até o vértice P-01, de coordenadas N 7.811.612,863 m ¢ E
612.244,531 m; chegando ao vértice inicial da descri¢io deste perimetro.



O perimetro acima descrito encerra uma area de 396,162 As coordenadas estdo
referenciadas ao sistema geodésico vigente no Brasil, SIRGAS2000. Na projecdo UTM,
fuso 23S, com meridiano central 45WG.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE SANTA LUZIA - ESTADO DE MINAS GERAIS

Servico Registral de Imdveis - Anténio Roberto de Almeida - de Santa Luzia
Rua Direita, n? 549, Centro, Santa Luzia-MG - CEP: 33.010-000 - Tel. (31) 3641-1082
Horério de Funcionamento: de segunda a sexta-feira -09:00 45 12:00 e 13:00 as 17:00 horas.
Beatrizde Almeida Teixeira - Oficiala Registradora
Alvaro Eustdquio de Almeida Teixeira - Oficial Substituto
Gilberto Geraldo Pinto Torres - Oficial Substituto

Beatriz de Almeida Teixeira, Oficiala do Servico Registral de Iméveis da Comarca de Santa Luzia, Estado de Minas
Gerais, em pleno exercicio de seu cargo, na forma da lei, etc...

(‘PNWM“ - 059345.2.0011313-02

LIVRO No 02 - REGISTRO GERAL %f
HEE)
MATRICULA: 11313 DATA: 09/02/1981 FICHA No 1 ;s(
3,
MATRTCULA: 11.313. - FLS. 284 - L° 2-AN - DATA: 09/02/81. IMOVEL:

Lote n° 30 (trinta), da quadra n° 187 (cento e oitenta e sete),
do Bairro Sao Benedito, nesta cidade, com &rea de 390,00m?, mais
ou menos, com frente para a Rua Primavera, com limites e
confrontacdes da planta aprovada pela Prefeitura Municipal.
PROPRIETARIO: Afonso Monteiro Lara, CPF 013.454.946-53 e s/m
Marlene Diegues Lara. REGISTRO ANTERIOR: 14.640, fls. 173, L°® 3-U
e 11.096, fls. 69, L° 3-P.

Av-1/11.313, em 09/02/81 - Procede-se a esta averbagao para
constar que o imével acima foi prometido a venda a Jacques
Mourthé de Araujo, conforme registro 1.097, f£fls. 276, L° 4-F,
deste Cartério. Dou fé. A Oficial(a) Beatriz de Almeida Teixeira.

R-2/11.313, em 09/02/81 - Nos termos da escritura de compra e
venda, lavrada &s fls. 129, L° 133, do 1° Oficio de Notas desta
Comarca, em 16/12/80, o imdvel da presente matricula foi

adquirido por Joaquina Caetano de Freitas, brasileira, viuava,
professora, CI.M-453.127, CPF 139.788.536-04, residente na Rua
José Hermecedino de Miranda, n° 21, Bairro Maria Gorete, em Belo
Horizonte, por compra a Afonso Monteiro Lara e s/m Marlene
Diegues Lara, pelo preco de Cr$35,00 com avaliagdo fiscal de
Cr$160.000,00. Comparecendo como intervenientes: Jacques Mourthé
de Aratjo, CPF 000.357.696-53 e s/m Maria Aparecida Ramos Mourthé
de Aratjo. Obrigando-se a compradora a permitir a passagem e
colocacdo de rede de esgoto dos terrenos superiores e a concorrer
para os servigos de urbanizagdo do Bairro. Dou fé. A Oficiall(a)
Beatriz de Almeida Teixeira.

Av-3/11.313, em 09/02/81 - Procede-se a esta averbagao para
cancelar a averbagdo n° 01, em virtude da escritura definitiva.
Dou fé. A Oficial(a) Beatriz de Almeida Teixeira.

ATOS ATE AQUI MANUSCRN G5
EM LIVRO.
DEMAIS ATOS CONTINUAM EM
FICHA,

o

SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS “ANTONIO ROBERTO DE ALMEIDA” DE SANTA LUZIA
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE SANTA LUZIA - ESTADO DE MINAS GERAIS

Servigo Registral de Iméveis - Antdnio Roberto de Almeida - de Santa Luzia
Rua Direita, n2 549, Centro, Santa Luzia-MG - CEP: 33.010-000-Tel. (31) 3641-1082
Horério de Funcionamento: de segunda a sexta-feira -09:00 as 12:00 e 13:00 as 17:00 horas.
Beatrizde Almeida Teixeira - Oficiala Registradora
Alvaro Eustdquio de Almeida Teixeira - Oficial Substituto
Gilberto Geraldo Pinto Torres - Oficial Substituto

Beatriz de Almeida Teixeira, Oficiala do Servico Registral de Imdveis da Comarca de Santa Luzia, Estado de Minas
Gerais, em pleno exercicio de seu cargo, na forma da lei, etc...

_.‘,
£50 GE

LIVRO NO 0Z — REGISTRO GERAL

|
MATRICULA: 11313 DATA: 09/02/1981 FICHA NQ 1

OBS: CONTINUAGCRO DA MATRICULA: 11313, FLS. 284, LO 2-AN. REFERENTE AO
IMOVEL: LOTE NQ 30 - QUADRA NO 187 - BAIRRO SAO BENEDITO - SANTA
LUZIA-MG - COM AREA DE 390,00M? - COM FRENTE PARA A RUA PRIMAVERA -
COM LIMITES E CONFRONTAGOES DA PLANTA...... .0ttty

R-4/11313, em 08/08/2007 - COMPRA E VENDA— Por escritura publica de
compra e venda, lavrada as fls. 128/129, LQ 77, do Cartdério do 29
Ooff{cio de Notas de Santa Luzia-MG, datada de 20/03/1996, o imével
desta matricula foi adquirido por: RAMIRO RODRIGUES DE SOUSA,
brasileiro, solteiro, maior, motorista, CI M1039958, SSP/MG, CPF
257.787.,816-87, residente a Rua Jabaquara, nQ 648, Bairro BSao
Benedito, em Santa Luzia-MG, por compra a: JOAQUINA CAETANA DE
FREITAS, brasileira, viava, professora, CI M453127, SSP/MG, CPF

139,788.536-04, residente na Rua Minas Gerais, nQ 820, Frei
Inocéncio-MG, representada neste ato por seu procurador Edson Anténio
Nascimento, brasileiro, casado, técnico em eletricidade,

CI.M-3.147.253, SSP/MG, CPF 617.572.096-20, residente a Rua José
Ermecedino, n® 21, Bairro Maria Goretti, em Belo Horizonte-MG,
conforme procuracaoc lavrada em 12/03/1996, fls. 40, do Livro 23, do
cartério de Notas do Municipio de Frei Inocéncio, Comarca de
Governador Valadares-MG, pelo preco de R$2.516,67. ITBI pago sobre
R$9.750,00, no valor de R$195,00, em 20/03/1996. Quitagdo Municipal
apresentada. Of{a)(s) alienante(s) declara(m) sob responsahilidade
civil e criminal, a inexisténcia de feitos, a¢des reais, pessoais
reipersecutérias, em relagdo ao imével. Foram apresentadas certiddes
da Lei 7.433/85, Inst. 192/90 da Corregedoria de Justig¢a do Estado de
Minas Gerais. Demais condicdes e especificag¢les sdo as constantes da
ascritura. Emolumentos.R$207,48 mais R$12,45 de RECOMPE = R$219,93;
Taxa de Fiscalizagido Judiciéria devida ao Estado R$84,04.
Total:R$303,97. Dou fé. Santa Luzia, 08/08/2007. A Oficiala,

AV-5/11313, em 08/08/2007 — ADITAMENTO A ESCRITURA- Procede-se a esta/’
averbaciao para constar escritura publica de Aditamento, lavrada as
fls. 079, L2 0001-AN, datada de 25/07/2007, do Cartério Cartério do 20
Of{cio de Notas de Santa Luzia-MG, entre as partes, como outorgante(s)
vendedor (es) JOAQUINA CAETANO DE FREITAS, e outorgado(a)(s)
comprador(a)(es): RAMIRO RODRIGUES DE SOUSA, todos devidamente
qualificados na referida escritura, para retificar a escritura lavrada
em 20/03/1996, as folhas 128/129, do Livro 77, acima registrada, para
constar que o nome correto da outorogante vendedora é JOAQUINA CAETANO
DE FREITAS. Emolumentos.R$16,12 mais R$0,97 de RECOMPE = R$17,09; Taxa
de Fiscalizag¢do Judicidria devida ao Estado R$5,73. Total:R$22,82. Dou

fé. Santa Luzia, 08/08/2007. A Oficiala, M

AV-6/11313. em 12/06/2008 — CERTIDEO DE CASAMENTO- Procede-se a es?a
averbac3o para constar, a requerimento de Valdeci Ribeiro Oliveira, de
12/06/2008, Certidio de Casamento, datada de 12/02/1999, lavrada as
fls. 289, do L 250, Termo 050354, do Registro Civil do Primeiro
gubdistrito de Belo Horizonte-MG, que foi celebrado em 12/02/1999, sob
o regime de comunhdo parcial de bens, o casamento de RAMIRO RODRIGUES
continua no verso ..

SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS “ANTONIO ROBERTO DE ALMEIDA” DE SANTA LUZIA
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CNM: 059345.2.0011313-02

DE SOUSA com ANA CRISTINA DE SOUZA SOARES, que passou a assinar ANA
CRISTINA DE SOUZA S8OARBS (sem altera¢do). Emolumentos.R$23,14 mais
R$1,39 de RECOMPE = R$24,53; Taxa de Piscalizagdo Judicidria devida ao

Estado R$8,08. ,Total:R$32,61. Dou £é. Santa Luzia, 12/06/2008. A
Dficiala, C%W—\

R-7/11313, e#f 12/09/2008 - MANDADO DE AVERBACAO- Nos termos do Mandado
de Averbagdo, datado de 24/01/2008, Processo n® 290.98.001.013-3,
Natureza: Dissolugdo Sociedade de Fato, entre partes: Adriana Batista
Costa e Ramiro Rodrigues de Sousa, da Secretaria da 2a Vara Civel da
Comarca de Vespasiano-MG, devidamente assinado por Maria Beatriz Lima,
3scrivd Judicial, por ordem do MM. Juiz de Direito da 22 Vara Civel,
foi determinado pelo MM. Juiz de Direito em exercicio na Comarca de
JYespasiano, a AVERBAGCAO no imével desta matricula, fazendo constar que
cabe 50% (cinquenta por cento) do dominio e gozo do referido imével &
ADRIANA BATISTA COSTA, filha de Francisco Batista Costa e lolanda de
Freitas Campos, CI MG-7.154.810, SSP/MG, CPF 038.775.086-00, tudo
conforme sentenga proferida no dia 02/09/2004, transitada em julgado,
com o. devido "Cumpra-se" do MM. Juiz de Direito desta Comarca, Dr.
Jair Eduardo Santana, em 12/06/2008. ITBI pago sobre R$9.032,88, no
valor de R$180,66, em 10/06/2008, no Banco Itai S/A. Quitacgdo
Municipal de 12/06/2008. Valor Fiscal: R$13.949,09. Santa Luzia,
12/09/2008. Emolumentos.R$241,29 mais R$14,47 de RECOMPE = R$255,76;
Taxa de Fiscalizagido Judicidria devida ao Estado R$96,15.

Total:R$351,91. Dou fé. A Oficiala, C;3“\z_fﬂ,«th___#,/Ahh__ﬂrﬁh_ﬁ?

o

R-8/11313, em 05/02/2009 - COMPRA E VENDA- Por escritura publica de
compra e venda, lavrada as fls, 013, LO 77, do Cartério Brito dc
Bairro S&o Benedito de Santa Luzia-MG, datada de 22/09/2008, o imével
desta matricula foi adquirido por: JOSE CIRILO CIRIACO, bhrasileiro,
grafico, casado com DARCI REGINA ALVES CIRIACQO, sob o regime de
comunhdo parcial de bens, CI M1382193, SSP/MG, CPF 355.011.466-49,
residentes e domiciliados A Rua Doutor Eustdquio Peixoto, 95, Bairro
Azteca, Santa Luzia-MG, por compra a: RAMIRO RODRIGUES DE SOUSA,
mctorista, CI M1039958, SSP/MG, CPF 257.787.816-87, e sua mulher ANA
CRISTINA DE SOUZA SOARES, do 1lar, CI M6325916, SSP/MG, CPF
026.242.646-39, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua
Jabaquara, 648, Bairro Sioc Benedito, Santa Luzia-MG, casados sob o
regime de comunhio parcial de bens, depois da vigéncia da Lei
6.515/77, ADRIANA BATISTA COSTA, brasileira, solteira, maior, CI
MG7154810, SSP/MG, CPF 038.775.086-00, residente e domiciliada na Rua
Candido Gong¢alves dos Reis, nQ 84, Pitangui-MG, pelo preco de
R$10.000,00. ITBI pago sobre R$18.056,76, no valor de R$361,32, em
18/09/2008. Quitacdo Municipal apresentada. O0(a)(s) outorgante(s)
declara(m) sob responsabilidade civil e criminal, a inexistdncia de
feitos, agbes reais, pessoais reipersecutérias, em relacio ao imével.
Foram apresentadas certiddes da Lei 7.433 de 18/12/1985, exceto as
Certiddes dos Feitos, declarando o outorgado ter conhecimento da nio
cpresentacdo das mesmas. Suspensa a apresentacdo da CND Estadual em
face da DECISAO da ADI nQ 410.449-5/000 proferida pelo Desembargador
Antdnio Hélio Silva do TJIMG em 28/06/2004. Demais condicdes e

especifica¢Bes sdo as constantes da escritura. Emolumentos.R$307,66 }

mais R$18,46 de RECOMPE = R$326,12; Taxa de Fiscalizac¢do Judicidria

devida ao, Estado R$125,33. Total:R$451,45. (1R.1CT). Dou fé. Santa
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compra e venda, lavrada as fls. 071, LO 81, do Cartério Brito do
Bairro S&o Benedito de Santa Luzia-MG, datada de 13/02/2009, o imével
desta matricula foi adquirido por: FERNANDO LUIZ DE MENDONCA,
brasileiro, médico, casado com ELIANE MARIA FILARDI MERDONCA, sob o
regime de comunhdo parcial de bens, CI MG3311629, SSP/MG, CPF
642.391.016-20, residentes e domiciliados na Rua Alameda F, 115,
Bairro Recanto da Mata, Santa Luzia-MG e JORDANI CAMPOS MACHADO,
brasileiro, médico, casado com ALESSANDRA NARA RKORRES, sob o regime de
comunhio parcial de bens, CI M2542488, SSP/MG, CPF 561.192.166-34,
residentes e domiciliados na Rua Antdnio P. Nascimento, no 122/101,
Bairro Palmares, Belo Horizonte-MG, por compra a: JOSE CIRILO CIRIACO,
grafico, CI M1382193, SSP/MG, CPF 355.011.466-49, e sua mulher DARCI
REGINA ALVES CIRIACO, do lar, CI M268012, SSP/MG, CPF 355.350.916-34,
casados sob o regime de comunhdo parcial de bens, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados & Rua Doutor Eustdquio Peixoto, 95, Bairro
Azteca, Santa Luzia-MG, pelo prego de R$10.000,00. ITBI pago sobre
R$10.638,24, no valor de R$201,36, em 10/02/2009. Quitacdo Municipal
apresentada. O(a)(s) outorgante(s) declara(m) sob responsabilidade
civil e criminal, a inexisténcia de feitos, a¢des reais, pessoais
reipersecutérias, em relagdo ao imével. Foram apresentadas certiddes
da Lei 7.433 de 18/12/1985, exceto as Certiddes dos Feitos, declarando
os outorgados terem conhecimento da ndo apresentacdo das mesmas.
Suspensa a apresentagdo da CND Estadual em face da DECISEO da ADI nQ
410.449-5/000 proferida pelo Desembargador Antdnio Hélio Silva do TIMG
em 28/06/2004. Demais condi¢des e especifica¢des sdo as constantes da
escritura. Emolumentos.R$240,42 mais R$14,42 de RECOMPE = R$254,84;
Taxa de Fiscalizagdo Judicidria devida ao Estado R$97,85.
Total :R$352,69. (1R.1CT). Dou fé. Santa Luzia, 13/02/2009. A Oficiala

AV-10/11313, em 24/08/2011 - PROTOCOLO: 67612, DE 24/08/2011 =
RETIFICACAO DO NOME DA RUA- Procede-se a esta averbagéo,
requerimento de Fernando Luiz de Mendonga, datado de 12/08/2011,
para constar Certiddo da Prefeitura Municipal, datada de
23/08/2011, que o Lote 30, da Quadra 187, do Bairro Sd&o Benedito,
tem sua frente voltada para a Rua JABAQUARA. Emolumentos.R$9,80;
Recompe.R$0, 59; Taxa de Fiscalizag@o Judiciaria devida ao Estado
RE3,27. Total:R$13, 66; Arguivamento: Emolumentos.R87,26;
Recompe.R30,44; Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria devida ao Estado
R$2,42. Total:R$10,12. Dou fé. Santa Luzia, 24/08/2011. A

Oficiala, H’\
__,—-“'""-\--__

Jﬂ
AV-11/11313, em 24/08/2011 - PROTOCOLO: 67613, DE 24/08/2011 -
_BAIXA DE CONSTRUCAO- Procede-se a esta averbacg8o, a requerimento

Alvar4d de Construgdo, n® 32/09, datado de 14/10/2010, e Alvara de
Habite-~se, n°® 02, datado de 14/10/2010, ambos apresentados em 2%
via, cxpcdidos pecla Prefcitura Municipal dc Santa Luzia, para a
area construida de 507,35m? sendo: 1° Pavimento - 194,97m?*; 2°

Continua no Verso . .
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de Fernando Tawiz de Mendonga, datado de 12/08/2011, para constar
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Pavimento - 194,97m?; Subsclo ~ 117,41m?, da construgdo sita a RUA
JABAQUARA, N° 1018, com valor venal de R$141.051,57. Inscricéo

Cadastral: 210841100227001. Emolumentos.R$451,54; Recompe.R327,09;
Taxa de Fiscalizaglo Judicidria devida ao Estado.R$222,40;
Total:R$701,03. Dou fé. Santa Luzia, 24/08/2011. A Oficiala,

AV-12/11313, em 24/08/2011 - PROTOCOLO: 67613, DE 24/08/2011 - CND
DO INSS- Procede-se a esta averbaglo, a requerimento de Fernando
Luiz de Mendonga, datado de 12/08/2011, para constar CND do INSS,
n°® 138802011-11035040, expedida em 21/06/2011, com validade até
18/12/2011, com a finalidade de averbag&o da construgao com area de
507,35m?, localizada a Rua Jabaguara, 1018, Lote 30, OQuadra 187,
Sdo Banedito - Santa Luzia-MG, 33.120-170. Certiddo emitida com
base na Portaria Conjunta PGFN/RFB n® 01, de 20/01/2010.
Emolumentos.R$9,80; Recompe.R$0,59; Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria
devida ao Estado.R$3,27; Total:R$13,66; Argquivamcnto:
Emolumentos.R$29, 04; Recompe.RS31,76; Taxa de Fiscalizagéo
Judicidria devida ao Estado.R$9;;?Eﬁhzifél:R$40,48. Dou fé. Santa

Luzia, 24/08/2011. A Oficiala, O SR e .
/

AV-13/11313, em 09/09/2019 - PROTOCOLO: 97157, DE 04/09/2019 -
LANCAMENTO DE AREA, LIMITES E CONFRONTACOES- Procede-se a esta
averbagdo, a requerimento de Thiago de Castro Fabiano, datado de
04/09/2019, para constar Certidio expedida pela Prefeitura
Municipal de Santa Luzia, em 04/09/2019, constando os limites e
confrontagdées do lote n° 30, da quadra n° 187, do BAIRRO SAO
BENEDITO, neste municipio, conforme planta do loteamento aprovada
em 26/03/1954, e que sdo: Frente para a Rua Jabagquara a uma
distdncia de 12,00 metros, pelo lado direito confrontando com o

lote 31 a uma distdncia de 30,00 metros, fundos para os lotes 38
e 39 a wuma distincia de 14,00 metros, pelo lado esquerdo
confrontando com o lote 29 a uma distdncia de 30,00 metros,

perfazendo um perimetro de 86,00 metros com area igual a
390,00m?. Certidido devidamente assinada por Cleusa Maria de
Morais Silva Santos, Mat. 9222 - Secretaria de Desenvolvimento
Urbano. Cédigo da DAP: 4159-0 (1) Emolumentos R$16,16; Recompe
R$0,97; Taxa de Fiscalizagdo Judicidria devida ao Estado R 5,38;

Total R$22,51. Dou fé. Santa Luzia, 09/09/2019. A Oficiala,

R-14/11313, em 09/09/2019 - PROTOCOLO: 97157, DE 04/09{2919 e
COMPRA E VENDA DE 50% DO IMOVEL- Por escritura publica de compra
e venda, lavrada as fls. 154/156, L° 114-N, do Cartério Modestino
Gongalves - Segundo Oficio de Notas de Santa Luzia-MG, datada de
22/08/2019, 50% (cinquenta por cento) do imével desta matricula

foi adquirido por: FERNANDO LUIZ DE MENDONCA, brasileiro, médico,
CNH 03819504275, DETRAN/MG, onde consta a CI MG3211629, SSP/MG,

Continua na ficha de n°3
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CPF 642.391.016-20, filho de Jodo Nepomuceno de Mendonga e Celina
Pereira Mendonga (enderecgo eletrénico:

fernandopediatra@yahoo.com.br), casado sob o regime da comunhé&o
parcial de bens desde 25/02/1994, com ELIANE MARIA FILARDI
MENDONCA, brasileira, médica, CNH 01148830914, DETRAN/MG, onde
consta a CI 23.767, CRM/MG, CPF 7890.016.456-15, filha de Jodo
Guimardes Filardi e Maria Freitas de Oliveira Filardi (enderego

eletrdnico: elianepediatra@yahoo.com.br), conforme certid&o de
casamento expedida em 07/08/2019, lavrada sob a matricula n°
058040 01 55 1994 2 00260 054 0052665 - 61, pelo Cartdrio de

Registro Civil das Pessoas Naturais do Segundo Subdistrito de
Belo Horizonte-MG, residentes e domiciliados a Rua Sao Claret, n°
221, Apartamento 202, Bairro Nova Floresta, Belo Horizonte/MG,
Cep 31.140-350, por compra a: JORDANI CAMPOS MACHADO, brasileiro,
médico, CI MG2542488, PC/MG, CPF 561.192.166-34, filho de José
Rodrigues Machado e Maria José Machado (endereco eletrdnico:
Jordanimachado@ig.com.br), e s/m ALESSANDRA NARA KORRES,
brasileira, médica, CI MG5355020, PC/MG, CPF 870.350.306-20,
filha de Ioannes Georges Korres e Maria Hermengarda dos Santos
Korres (endereco eletrdénico: alessandrakorres@gmail.com), casados
sob o regime da comunhdo parcial de bens desde 20/06/2008,
conforme certiddoc de casamento expedida em 07/08/2019, lavrada
sob a matricula n° 058040 01 55 2008 2 00320 085 0088702 - 51,
pelo Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais do Segundo
Subdistrito de Belo Horizonte-MG, residentes e domiciliados a Rua
Jair Gomes Bastos, n°® 249, Bairro Pagqueta, em Belo Horizonte/MG,
Cep 31.330-655, pelo prego de R$550.000,00. ITBI pago sobre
R$550.000,00, no valor de R$11.063,65, em 26/07/2019, no(a) Banco
Itat S/A. Quitacdo Municipal apresentada. Inscrigdo Cadastral do
Imével: 2.1.084.110.0227-001. 0O(a)(s) alienante(s) declara(m) sob
responsabilidade civil e criminal, a inexisténcia de feitos,
acdes reais, pessoais reipersecutérias, em relagcao ao imovel.
Foram apresentadas certiddes da Lei 7.433/85, Inst. 192/90 da
Corregedoria de Justi¢a do Estado de Minas Gerais. O comprador
declara que concorda com esta escritura em todos os seus termos,
na forma em que a mesma esta redigida. Apresentado no Servigo
Notarial: Certidi3o da matricula e Negativa de ©&énus, expedidas em
23/07/2019 e 06/08/2019, respectivamente, pelo Cartério de
Registro de Imdéveis da Comarca de Santa Luzia-MG, nos termos das
gquais ndo ha inscrigdo de oénus reais, de penhoras, arrestos ou
sequestros, nem inscrigdo de citagcdo de agdes reais ou agdes
pessoais reipersecutédrias, relativamente ao imével descrito, A
NAO SER as obrigagdes constantes na matricula n°® 11.313, com o
segquinte teor: "Obrigando-se a compradora a permitir a passagem e
colocacdo de rede de esgoto dos terrenos superiores e a CONcorrer
para os servigos de urbanizagd&o do Bairro™; certiddes eletrdnjcas

Continua no Verso
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negativas de agdes trabalhistas em nome dos vendedores, expedidas
pela Justica do Trabalho 32 Regido, as datas de 20/08/2019,
validas até 19/09/2019; certiddes negativas de  débitos
trabalhistas em nome dos vendedores, atraves do site do TST -
Tribunal Superior do Trabalho, as datas de 20/08/2019, com
eficacia até 15/02/2020; certiddes de distribuicdo de acgdes e
execugbes civeis, criminais, fiscais e JEF (Civel e Criminal), as
datas de 20/08/2019. A pedido das partes ficam arquivadas ainda
as certidbes conjuntas negativas de débitos relativos aos
tributos federais e a divida ativa da Unido, em nome dos
vendedores, através do site da Receita ’Federal, as datas de
02/04/2019, com eficadcia até 29/09/2019, cbdigo de controle das
certidées: F1E3.16B1.8B99.09FE e COCA.3651.C31C.3098. Atendendo
a determinagdo contida no § 5° do art. 160 do Provimento CGJ/MG
n® 260/2013 (com redacdo dada pelo Provimento n° 304/CGJ/2015),
as partes foram orientadas sobre a possibilidade de obtencdoc das
certiddes dos distribuidores judiciais e certidao negativa de
debitos trabalhistas - CNDT, nos termos do artigo 642-A da CLT,
com redagdo dada pela Lei n° 12.440/2011, conforme artigo 2° da
Recomendagdo n°® 3 do Conselho Nacional de Justigca - CNJ, de
15/03/2012, para dar maior sequranga ao presente negébcio
juridico. As partes decidiram obter tais certiddes, que ficam
arguivadas no Servico Notarial, optando por ndo apresentarem as
certiddes judiciais civeis e criminais, expedidas pelo Tribunal
de Justica do Estado de Minas Gerais, Comarcas de Santa Luzia e
de Belo Horizonte-MG, em nome dos vendedores. Pelos outorgantes
vendedores foi declarado, sob responsabilidade civil e criminal,
que ndo sdo empregadores, e, ainda, a inexisténcia de acdo
judicial fundada em direito real e pessoal reipersecutéria sobre
0 imével objeto desta escritura, dispensada a transcricdo das
certiddes acima elencadas e de outras certiddes, tudo isto
consoante os termos da Lei 7.433 de 18/12/1985, reqgulamentada
pelo Decreto n° 93.240/86 e ainda de conformidade com o
Provimento 260/2013 da Corregedoria de Justiga do Estado de Minas
Gerais, declarando ainda nao estarem incursos nas inscricdes da
Lei Organica da Seguridade Social. Declara a Tabelid Substituta
do Servigo Notarial, nos termos do artigo 14, parédgrafo 1° do
Provimento n® 39/2014, que a pesquisa na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens resultou Negativa, para os CPF's dos
vendedores, sob os c6édigos de conferéncia Hash: ee55. 0b64. 36eb.
fb9b. 7399. £770. Db578. 5394. 47ee. £d76, e 2b39. 4700. 6ddf.
5f5d. 26b3. 03d2. b54c. 8le4. 05cl. 85e6, as datas de 20/08/2019.
Os outorgantes e o outorgado declaram sob as penas da Lei, que as
certiddes que comprovam o estado civil dos mesmos encontram-se
inalteradas até a presente data. Os outorgantes e o outorgado
autorizam ainda a registradora de iméveis a praticar todos os
atos necessarios ao registro desta e as averbacdes eventualmente
necessarias. Demais condigdes e especificacdes sdo as constantes
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da escritura. Cédigo DAP: 4546-8 (1) Emolumentos RS1.947,11;
Recompe R$116,82; Taxa de Fiscalizagédo Judiciaria devida ao
Estado R$1.363,73; Total R$3.427,66. Arquivamento: Codigo DAP:
8101-8 3) Emolumentos RS$17,94; Recompe RS1,08; Taxa de
Fiscalizacdoc Judicidria devida ao Estado R$5,97:; Total RS$24,99.
Prenotacdo: Cédigo DAP: 4701-9 (1) Emolumentos R$31,09; Recompe
R$1,86; Taxa de Fiscalizagdo Judicidria devida ao Estado R$6,65;
Total R$39,60. ISS(2%) - 0, 60. Dou fé. Santa Luzia,

09/09/2019. A Oficiala, s N

Certifico e dou fé que a presente cépia extraida nos termos do art. 19,
§ 1°, Lei 6015/73 & reproducdo fiel dq matricula a gue se refere.

Santa Luzia, 12 d

A Oficial
- Beatriz de A

T A
PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA {2 g
SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS "ANTONIO ROBERTO DE ALMEIDA" DE SANTABUZIA L0 0= & ! ==
Rua Direita, n° 549 - Centro - Santa Luzia - MG - CEP: 33010-000 - Tel (31) 3641-108&, = | v* &/ SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS P
WE
SELO DE CONSULTA: HOE47364 jL”/ ANTONIO ROBERTO DE ALMEIDA
CODIGO DE SEGURANGA: 9589.6920.1587,6883 - - e
Quanticade de atos praticados. 003 Oficial - Beatriz de Aimeida IBN:% 3
Atals) praticado(s) por: Beatriz de Almeida Teiwsira - Oficiala Sub-Oficial - Alvéro E\ﬁﬁqung-ﬂ'l: eeira
-Gi do Pinko Torres
Emol: RS 83,04 - TFJ: RS 29,34 Sup-Ofical - Gitoerto Gerald .
: ! SANTA LUZIA
Valor Final: R$ 112,38 - 1SSQN: R$1,57 ~SoMARCA DS
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