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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SANTA LUZIA

LEI N° 4.891, DE 25 DE SETEMBRO DE 2025

Autoriza o Poder Executivo a desafetar ¢ promover a
doagdo do imével denominado como “Area A” no
bairro Chacaras Santa Inés, registrado sob a
matricula n® 22.052, com area de 24.220,56m* em
favor do Instituto Federal de Educacfo, Ciéncia ¢

Tecnologia de Minas Gerais - [IFMG.

O povo do Municipio de Santa Luzia, por seus representantes votou, aprovou € eu

sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a desafetar o imével
publico denominado “Area A” no bairro Chécaras Santa Inés, registrado sob a matricula n®
22.052, com 4rea de 24.220,56m? (vinte e quatro mil, duzentos e vinte virgula cinquenta e seis
metros quadrados), e efetuar a doagio em favor do Instituto Federal de Educagfo, Ciéncia e
Tecnologia de Minas Gerais — [IFMG.

Paragrafo inico. A matricula atualizada do imével a que se refere o caput, a Planta
Planialtimétrica, 0 Memorial Descritivo e o espelho do IPTU constituem-se como parte

integrante desta Lei na forma de seu Anexo Unico.

Art. 2° A doagdo visa regularizar, para os fins legais, o imével onde se encontra
instalado o campus do Instituto Federal de Educagdo, Ciéncia e Tecnologia de Minas Gerais —

IFMG, no bairro Chacaras Santa Inés.

Art. 3° A responsabilidade pela efetivacio do ato de transmissdo e regularizagio do
imovel objeto desta doagéo ficard a cargo do IFMG, que devera executar os procedimentos
necessarios no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, computados a partir da publica¢éio desta

Lei.
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Art. 4° O Instituto de Educagdo, Ciéncia e Tecnologia de Minas Gerais — IFMG néo

podera alienar o imével, no todo ou em parte, durante o prazo de 30 (trinta) anos.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.
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ANEXO UNICO

(a que se refere o paragrafo tinico do art. 1°)

[
PAULO HEXRIQUE PAULINO E SILVA
PREFEITO PO MUNICIPIO DE SANTA LUZIA
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Santa Luzia - MG / CEP 33.043-090



Prefeitura Municipal de Santa Luzia
CNP]:18.715.409/0001-50

004/ 2025 - LAUDO TECNICO DE AVALIACAOQ
MERCADOLOGICA

1. CONSIDERACOES GERAIS

1.1. INTRODUCAO

A Secretaria de Desenvolvimento Urbano, através do Servidor Igor Tiago dos Reis Dias,
mediante SEI n° 24.5.000001044-0, solicitou 2 Comissdo Municipal de Avaliagdo de bens,
regulamentada pelo Decreto N° 4.095/2022 e pelo Decreto N° 4.096/2022 de 17 de novembro
de 2022, que fosse feita a avaliagdio mercadoldgica do Instituto Federal de Educagéo, Ciéncia
e Tecnologia de Minas Gerais (IFMG) que possui uma drea construida de 6.442,69 m?
e 24.220,56 m? de terreno localizado no encontro da Rua Erico Verissimo com a Rua Libia
situada em imével publico, no Bairro Chécaras Santa Inés divisa do Bairro Londrina, com

Baronesa, em Santa Luzia/MG com a intengdo de registrar doagfio de area.

O presente trabalho foi elaborado em conformidade com a NBR 14.653 Avaliagéo de
Bens, em sua Parte 1 (Procedimentos Gerais — Revisdo 2019) e Parte 2 (Iméveis Urbanos —
Revisdo 2011) da ABNT (Associagio Brasileira de Normas Técnicas), ¢ utilizou-se o

Software INFER 32 para o tratamento cientifico dos dados através da Inferéncia Estatistica.

1.2. OBJETO DA AVALIACAO:

O objeto da avaliago trata-se do Instituto Federal de Educagéo, Ciéncia ¢ Tecnologia de
Minas Gerais que possui uma érea construida de 6.442,69 m? ¢ 24.220,56 m? de terreno
localizado no encontro da Rua Erico Verissimo com a Rua Libia situada em imdvel piblico,
no Bairro Chacaras Santa Inds divisa do Bairro Londrina, com Baronesa em Santa
Luzia/MG. Consoante SE!I n°® 24.5.000001044-0. Registrado no Cartério de Registro de
Iméveis de Santa Luzia/MG sob matricula n® 22.052.

Laudo Técnico 004/2025 .
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1.3. OBJETIVO E FINALIDADE:

Este Laudo Técnico de Avaliagio tem como objetivo determinar o valor de mercado

para o imével indicado no item 1.2 para fins de registro de doag&o da area.

1.4. PROPRIETARIO DO IMOVEL AVALIANDO:
Prefeitura Municipal de Santa Luzia
CNPJ: 18.715.409/0001-50

2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Para execucdo do presente laudo foram utilizados os dados e documentos fornecidos

pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, bem como aqueles obtidos de
terceiros por ocasifio da pesquisa realizada, julgados a priori corretos, todos considerados

idéneos e de boa fé.

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano forneceu a seguinte
documentacéo:
» Planta Planialtimétrica Cadastral
e Mapa Planialtimétrico Sobre Interferéncias

» Registro de Imovel
Nio foram realizadas investigagdes especificas concernentes a documentos de

titulos/posse, irregularidades fiscais, penhoras, hipotecas, leasing, providéncias de ordem

juridico-legal, andlise geotécnica do solo, por fugirem ao escopo do presente trabalho.

3. CONCEITUACAOQO

A abordagem de valor de uma avaliagio depende de seu objetivo e finalidade. O valor
de mercado & abordado da seguinte forma pelo subitem 0.3 alinea “a” da NBR 14653-1:2019

(Avaliagdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais):

a) abordagem pelo valor de mercado:

Laudo Técnico 004/2025
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CNP}):18.715.409/0001-50

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.
Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

s 0 valor econdmico, quando forem adotadas condigbes e taxas de desconto
médias praticadas no mercado;

» o valor patrimonial, quando, em situagdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

» o valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel), "’

Sendo o conceito de valor de mercado definido pelo subitem 0.5 da NBR 14653-

1:2019 como: “Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente

e conscientemente um bem, em uma data de referéncia, dentro das condi¢des do mercado vigente.”

J4 avaliacdio de bens tem a seguinte defini¢io, de acordo com o subitem 0.2 da NBR

14653-1:2019:

“A avaliagdo de bens, de seus frutos e direitos é uma andlise técnica para
identificar valores, custos ou indicadores de viabilidade econdmica, para
um determinado objetivo, finalidade e data, consideradas determinadas
premissas, ressalvas e condigdes limitantes claramente explicitadas.”

4. CONSIDERACOES INICIAIS

No dia 09/01/2025, as 9:00h, realizou-se vistoria ao objeto avaliando em questio. A
visita objetivou identificar as caracteristicas do imével, observando-se seu estado fisico de
conservacio, condigBes de acesso ao imovel, condigdes de seu entorno, assim como medi¢des
para levantamento e conferéncia de sua 4rea util, sendo todas estas informacdes utilizadas
para fins de avalia¢do do valor de mercado.

No desenvolvimento dos trabalhos avaliatorios, foram realizados os seguintes
procedimentos, descritos nos itens 7 ¢ 8 da NBR 14.653-2 da ABNT:

- Analise da documentagfo fornecida pelo solicitante;

- Vistoria do Imodvel com tomada de fotografias;

- Levantamento de dados de campo;

- Caracterizagio do imovel e da regido;

- Planejamento ¢ realiza¢do da pesquisa no mercado imobiliario de terrenos;
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- Escolha da metodologia;

- Tratamento cientifico dos dados pesquisados;

- Enquadramento do grau de fundamentagéio e de precisio;
- Analise do diagndstico do mercado;

- Determinagdo do valor do imdvel:

- Elaboragéo final do laudo.

5. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAQ DA AREA

O objeto avaliando é constituido por uma area construida de 6.442,69m® em um
terreno de 24.220,56 m? no Bairro Chacaras Santa Inés, Santa Luzia/MG. O imédvel localiza-
se em regido com urbanizagio ja consolidada, sendo atendido por infra-estrutura urbana. O
local onde esta situado o imdvel avaliando estd em crescimento, é um bairro novo, mas ja
conta com servigos publicos como, pavimentacfo da via piblica, rede de dgua potavel, rede
de energia elétrica, rede telefonica, iluminagdo publica, transporte coletivo até a porta, coleta
de lixo, entrega postal, fossas sépticas em alguns locais e tratamento de esgoto.

No imovel estd em funcionamento o IFMG. O Instituto Federal de Educacéo, Ciéncia
¢ Tecnologia de Minas Gerais (IFMG) ¢ uma instituigdo publica de ensino, integrante da
Rede Federal de Educagdo Profissional e Tecnoldgica do Ministério da Educacfio, que
oferta, principalmente, cursos técnicos e superiores e possui uma Reitoria (unidade
administrativa) em Belo Horizonte, além de campus em 17 cidades. O IFMG possui unidade
localizada em Santa Luzia - MG, situada a 18 km da capital mineira, uma das cidades que
compdem a regifio metropolitana de Belo Horizonte, caracterizando-se por ser a 13* cidade
mais populosa de Minas Gerais.

A seguir apresenta-se mapa com delimitacdo da area a ser avaliada.
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Figura 1 - Representacio da drea objeto da avaliacio
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Fonte: Secretaria de Desenvolvimento Urbano, Setor de geoprocessamento (alterada pelo autor)
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6. RELATORIO FOTOGRAFICO

Prefeitura Municipal de Santa Luzia
CNPJ:18.715.409/0001-50

Seguem em anexo os registros fotograficos realizados e a indicagdo da localizagéo

onde foram tiradas as fotos:

.
o pedestres.

Figura 5. Guarita acess

Figur-a 7.‘Ci1.'c'ula§:éo Veiculos.

e 2
Figura 8. Circulacdo externa e acesso.

Laudo Técnico 004/2025
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Figura ll.z?ircu[agﬁo drea externa.
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Figura 16. Sala dos Professores.

Figura 15. Sala de Coordenagao.
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Figura 21. Visada Auditério.

Figura 24. Sanitério Masculino.

Figura 23. Sanitario Feminino.
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ngﬁra 31. Sanitdrio Masculino Servidores.

| P - A |
Flgura 32. Laboratorio de mtormatlca

Laudo Técnico 004/2025
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Figura 35. Laboratério de Geotecnia e Figura 36. Laboratorio de Geotecnia ¢
Hidraulica. Hidraulica.

Figura 37. Laboratdrio de Geotecnia e
Hidraulica.

Er [

Figura 39. Setor Pesqﬁisa e Extensio. Figura 40. Sanitario Masculino.
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Figura 43. Amostragem Sala de aula.

Figura 47‘. Area externa, quadra
poliesportiva.

Figura 48. Acesso quadra poliesportiva.

Laudo Técnico 004/2025
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Figura 49. Quadra poliesportiva. Figura 50. Cobertura Quadra polieSprtiva.

-

Figura 55. Circulacdo externa.
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Figura 57. Circulagdo externa acesso
acessivel Bloco C.

_ B
Figura 60. Sanitario Masculino.

Figur:a 63. Acesso a sanitarios

Figura 64. Area Interna Bloco C

Laudo Técnico 004/2025
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Flgura 72. Area Afastamentos

Figura 71. Area Afastamentos.
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veiculos.

Figura 76. Visada Area externa. Circulaﬁo

Figura 77. Visada Area externa.

Fonte: Secretaria de Desenvolvimento Urbano ¢ Habitagdo (editada pelo autor)
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7. ANALISE MERCADOLOGICA:

7.1 - METODOLOGIA E CRITERIOS UTILIZADOS

Para o presente laudo de avaliagfio foi adotado o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado para bens iméveis, baseado na Norma Técnica NBR 14.653-2: 2011
(Avaliagiio de Bens — Parte 2: Imoveis Urbanos), da ABNT - Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas, mediante a identificagdo do valor de aluguel por meio de tratamento
técnico dos atributos dos elementos comparaveis constituintes da amostra.

Adotou-se a solugdo de modelos estatisticos inferenciais para comprovagio do valor
avaliado, com a inteng8o de atingir os niveis méaximos possiveis de precisio e fundamentagio,
para imdveis situados dentro da cidade de Santa Luzia, nos bairros abrangidos pela pesquisa
de mercado.

O levantamento de dados comparativos de bens imdvets tem como objetivo a obtengédo
de uma amostra representativa para explicar o comportamento do mercado, no qual o imével
avaliando estd inserido e constitui a base do processo avaliatério. Nesta etapa realizou-se uma
investigacdo do mercado, coleta de dados e informagdes confiaveis exclusivamente de ofertas,
na data de referéncia da avaliagdo, com suas principais caracteristicas econdmicas, fisicas e de
localizagéo.

A pesquisa expressa uma amostra representativa de dados de mercado, tanto quanto
possiveis similares ao imdvel avaliando, usando-se toda evidéncia disponivel, com auxilio de
teorias € conceitos existentes, bem como de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a
formacg8o do valor. Na pesquisa foram eleitas as varidveis que, em principio, sdo relevantes
para explicar a formagfo de valor e estabelecidas as supostas relagdes entre si e com a
variavel dependente.

O ftratamento de dados segue o Método Cientifico, com determinacio de modelos
utilizados para inferir o comportamento de mercado e formagdo de valores, com seus
pressupostos devidamente explicitados e testados, sendo que estes dados de mercado nido
foram submetidos a tratamento prévio por fatores de homogeneizagio.

O critério avaliatério adotado para a determinacéo do valor do terreno utilizou-se de
modelos de regressdo linear, obtidos pelo software de Inferéncia Estatistica INFER 32 da Aria

Informatica.
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Para as edificagdes, utilizou-se 0 método de quantificagdo de custos através das tabelas
de formagdo do custo unitario basico da construgdo civil para a regifio centro sul do Brasil
(CUB-MG) divulgado mensalmente pelo SINDUSCON-MG, aplicando-se sobre 0 mesmo os
indices da tabela de depreciagio de Ross-Heidecke, baseando-se na vida util da construgio,

bem como o seu atual estado de manutengdo e conservagio.

A partir do valor do terreno e do valor da edificagio foi utilizado o método evolutivo
através da conjugagdo de métodos a partir do valor do terreno, considerados os custos de

reprodugdo das benfeitorias devidamente depreciados e o fator de comercializagdo.

7.2 - DETERMINAGCAO DO VALOR DO TERRENO - MODELO DE REGRESSAO
LINEAR

Para a determina¢@o do valor de mercado do terreno, inicialmente foi realizada uma
pesquisa de terrenos localizados na regifio de chacaras e outros bairros do entorno fazendo um
recorte bem representativo do mercado imobiliario local.

Os elementos considerados para a amostra foram obtidos através de sites de

imobilidrias e suas localizagdes estdo relacionadas no anexo I1

a) Descrig¢do das Varidveis

E considerado que o valor de um imével, quer para locagdo, quer para venda, se forme
a partir da combinag¢do de alguns fatores ou varidveis influenciantes, que concorrem de modo

mais ou menos significativos na composicio do valor.

Aqui se apresentam as varidveis consideradas nesta avaliagdo e as convengles ¢

classificagdes utilizadas:

a.l. Variavel Dependente:

» Valor Unitario - A variavel dependente ¢ o elemento procurado na avaliagdo, que

recebe influéncia das outras. Considerou-se para o valor unitario, o valor de venda
encontrado dividido pela area do terreno, dado em R$/m? (Valor por metro quadrado de

terreno).

17 de 56

W

/

Laudo Técnica 004/2025



. Wy Prefeitura Municipal de Santa Luzia
¥ § CNPJ:18.715.409/0001-50

a.2. Variaveis Independentes:

« Area - Varidvel quantitativa utilizada para expressar em metros quadrados a area do
lote de cada dado pesquisado

» Localizacfio - Variavel qualitativa utilizada para indicar a regifo da cidade onde se

encontra cada imével. Foi considerada a regifio de Chacaras (Chacaras Del Rey,
Chécaras Santa Inés, Chacaras Gervasio Lara) como localiza¢do regular, ¢ o Bairro
Asteca como localizagéo boa.

Opc¢des: Regular | Boa

Para esta avaliagdo foi considerada como regifio “boa” aquela localizada no Bairro
Asteca e “regular” aquelas localizadas na Regifio de Chacaras. Esta distingfo foi feita pelo
fato do bairro Asteca possuir uma infra-estrutura melhor que os bairros Chacaras Del Rey,
Chacaras Santa Inés, Chacaras Gervasio Lara,

Estas varidveis estdo apresentadas na Tabela 1, em que os valores de cada um dos
elementos pesquisados foram relacionados juntamente com suas variaveis independentes,
anteriormente descritas.

Tabela 1 — Varidveis Tabuladas

N° Am. | Valor unitario Area Localizagdo
1 383,33 12.000,00 [ JRegular
2 334,49 8.670,00 [ IRegular
3 352,55 | 209.990,00 | [JRegular
4 363,64 5.500,00 [ IRegular
5 243,48 5.750,00 [ IRegular
6 363,64 11.000,00 [ IRegular
7 363,34 | 1650000 | [JRegular
8 261,90 21.000,00 [ JRegular
9 382,51 9.150,00 [ IRegular
10 972,22 360,00 [x]Boa
11 928,57 420,00 [x]Boa

12 201,75 14.374,00 [ ]JRegular
13 137,25 15.300,00 [ JRegular
14 2.398,67 750,00 [x]Boa
15 1.200,00 400,00 [x]Boa

b) Estatisticas Basicas - Foi realizada a operacionalizagio dos dados acima apresentados

através do programa Infer 32 e os principais resultados obtidos estio relacionados no anexo 1.
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¢) Modelo para a Variiavel Dependente

A seguir apresenta-se a equagio utilizada para calculo do valor final de mercado que

fo1 obtida pelo processo estatistico:

[Valor unitario] = (17,408 - 3150353 /[Area)® + 35,774 x [Localizagao])

d) Formacio dos Valores

O Valor de mercado do imével foi calculado através da aplicagBo dos atributos do
imovel avaliando (variaveis independentes) sobre a curva/equagio apresentada acima obtida

por processo estatistico.

Atributos do imovel avaliando - Varidveis independentes:

O objeto avaliando € constituido por um terreno de 24.220,56 m? localizado no

Bairro Chdcaras Santa Inés — Santa Luzia/MG.

« Area do Terreno = 24.220.56m>

* Localizagio = regular

Apds a aplicacdo dos atributos do imovel avaliando {varidveis independentes) sobre a

curva/equagéo obtida chegou-se ao seguinte valor:

Estima-se Valor Unitario do Terreno = R$ 302,84/ m*

Além disto, em fun¢fio da NBR 14653-2 o valor final da avalia¢fo estd contido num
intervalo de confianga, assim, faz-se necessdrio que se determine o limite inferior e superior
do valor especifico (Estimativa de Tendéncia Central} encontrado no resultado final. Abaixo

se apresentam estes valores conforme calculado pelo Infer 32.

19 de 56
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Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$ 263,15/m?
Maximo: R$ 345,31/m?

Q valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2
Regresséo Grau Il de extrapolacdo em +15,0% do limite amostral superior e de -15,0% do
fimite amostral inferior.

Portanto, conforme apresentado acima, o valor de mercado por m? para um terreno de
24.220,56 m? foi considerado de RS 302,84/m2. Assim, o valor final de mercado para o

terreno sera de:
Valor do terreno = 302,84 m? x R$ 24.220,56/m? = RS 7.334.954,39

7.3 - DETERMINACAO DO VALOR DAS EDIFICACOES — METODO DE ROSS-
HEIDECKE

Para calcular o valor das edificagdes utilizou-se o método da quantificagdo de custo
das benfeitorias. Para isto foi utilizado o CUB- Custo Unitario Médio. O CUB € um
referencial imobiliario, utilizado pelos setores da construgdo civil que compde em sua
constituigdo a méo de obra e materiais diretamente empregados. Estaremos ainda utilizando a
Tabela de Ross-Heidecke para considerar a depreciagdo fisica em fun¢do do ano da

construcéo.

a) Avaliacio da edificacdo: Para a edificagio existente foi utilizado o CUB de abril de

2025 (Anexo III), tipo Edificio comercial, com lojas e salas — CSL -8, cujo valor é de R$

2.292,76/m? O estado de conservagdo considerado foi “entre regular e reparos simples™.

A irea construida da edificacdo foi considerada conforme apresentada a seguir:
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- Ginasio: 1028,66m?

- Bloco A: 2100,00m?

- Bloco B: 1621,08m?

- Bloco C: 1204,37m?

- Passagem entre blocos: 35,81m?
- Convivéncia: 353,11m?

- Biblioteca: 66,91m?

- Guarita: 32,75m?

Total de area construida: 6.442,69m?
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A construgdo data de 1996, totalizando assim uma idade de 29 anos. Considerando que

uma edificagfio deste tipo tem vida itil aproximadamente de 70 anos, temos:

L R X —  X=(29x100)/70

Assim, em percentual temos essa construgio com o valor de 41,42% de vida atil

utilizada e sera considerada para a andlise uma vida atil de 42,00%.

Usando o da Tabela de Ross Heidecke, temos:

Tabela 3 — Parte da Tabela de Ross-Heidecke utilizada como referéncia

A Novo E Reparos simples

B Entre novo e regular F Entre reparos simples e importantes

C Regular G Reparos importantes

D Entre regular e reparos simples H Entre reparos importantes e s/ valor

A B C D E F G H

2,00% 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 39,30 53,10 75,40
4,00% 2,08 211 4,55 10,00 19,80 34,60 53,60 75,70
6,00% 3,18 3,21 5,62 11,00 20,70 35,30 54,10 76,00
8,00% 4,32 4,35 6,73 12,10 21,60 36,10 54,60 76,30
10,00% 5,50 5,53 7,88 13,20 22,60 36,90 55,20 76,60
12,00% 6,72 6,75 9,07 14,30 23,60 37,70 55,80 76,90
14,00% 7,98 8,01 10,30 15,40 24,60 38,50 56,40 77,20
16,00% 9,28 9,31 11,60 16,60 25,70 39,40 57,00 77,50
18,00% 10,60 10,60 12,90 17,80 26,80 40,30 57,60 77,80
20,00% 12,00 12,00 14,20 19,10 27,90 41,80 58,30 78,20
22,00% 13,40 13,40 15,60 20,40 29,10 42,20 59,00 78,50
24,00% 14,90 14,90 17,00 21,80 30,30 43,10 59,60 78,90
26,00% 16,40 16,40 18,50 23,10 31,50 44,10 60,40 79,30
28,00% 17,90 17,90 20,00 24,60 32,80 45,20 61,10 79,60
30,00% 19,50 19,50 21,50 26,00 34,10 46,20 61,80 80,00
32,00% 21,10 21,10 23,10 27,50 35,40 47,30 62,60 80,40
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34,00% 22,80 22,80 24,70 29,00 36,80 48,40 63,40 80,80
36,00% 24,50 24,50 26,40 30,50 38,10 49,50 64,20 81,30
38,00% 26,20 26,20 28,10 32,20 39,60 50,70 65,00 81,70
40,00% 28,80 28,80 29,90 33,80 41,00 51,90 65,90 82,10
42,00% 29,90 29,80 31,60 35,50 42,50 53,10 66,70 82,60
44,00% 31,70 31,70 33,40 37,20 44,00 54,40 67,60 83,10
46,00% 33,60 33,60 35,20 38,90 45,60 55,60 68,50 83,50
48,00% 35,60 35,50 37,10 | 40,70 47,20 56,90 69,40 84,00
50,00% 37,50 37,50 39,10 42,60 48,80 58,20 70,40 84,50
52,00% 39,50 39,50 41,90 44,00 50,50 59,60 71,30 85,00
54,00% 41,60 41,60 43,00 46,30 52,10 61,00 72,30 85,50
56,00% 43,70| 43,70| 4510 4820| 53,90 62,40 73,30, 86,00
58,00% 45,80 45,80 47,20 50,20 55,60 63,80 74,30 86,60

Portanto, conforme tabela assinalada, o fator de depreci'a(;éo pelo o ano de construgio
e estado e conservagéo equivale a 35,50%. Abaixo se apresenta entfio o calculo da edificacfo,

considerando um valor de 25% para o BDI.
Valor da edificagfio = Area x valor metro quadrado + BDI - fator de corregdo pela tabela

Valor da edificacfio = [(6.442,69m? x R$2.292,76) + 25% ] — 35,50% = R$ 11.909.555,67

Assim, o valor total da edificagdo, considerado os custos de reproducgdo das benfeitorias

devidamente depreciados ¢ de RS 11.909.555,67

7.4 — VALOR DO IMOVEL - METODO EVOLUTIVO

A composigdo do valor total do imdvel avaliando pode ser obtida através do Método
Evolutivo, no qual o valor do terreno ¢ obtido através da utiliza¢dio do Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado e o valor das edificagdes/benfeitorias através do Método Da
Quantifica¢fo do Custo de Benfeitorias, considerando quando for o caso a aplica¢do do fator

de comercializagdo.
VI = (Valor do Tetreno + Custo das Benfeitorias) x Fator de Comercializagio

VI=(RS$ 7.334.954,39 + R$ 11.909.555,67) x FC
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O fator de comercializagfio é a Raz3o entre o valor de mercado de um bem ¢ o seu custo
de reedi¢do. O fator de comercializagdo deve ser considerado toda vez que a finalidade da
avaliagdo for o valor de mercado do bem na utiliza¢do do método evolutivo.

Também chamado de "terceiro componente” ou "vantagem da coisa feita", este fator é
uma parcela agregada ao valor tanto do terreno (que j4 sofreu algum tipo de parcelamento ou
unificagdo para que pudesse ser alienado e utilizado) quanto da construcdo (j4 executada,
possibilitando uso ou retorno de capital imediato).

No caso ora abordado, por se tratar de uma avaliagdo atipica de uma edificacio que foi
adaptada para utilizagdo, iremos considerar o fator de comercializagdo igual a 1,0
considerando inexistente a “vantagem da coisa feita”.

Assim, para o imével avaliando o valor final pelo método evolutivo serd de:

VI=(R$ 7.334.954,39 + RS 11.909.555,67) x 1,0 = RS 19.244.510,06

8. GRAUS DE FUNDAMENTACAO E GRAUS DE PRECISAO

De acordo com a NBR 14673-2, a especificagfo € resultante do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado, da metodologia e
da natureza do tratamento a ser empregado. As avaliagdes podem ser especificadas quanto a
fundamentagéo e precisgo.

A fundamentagio € fungo do aprofundamento do trabalho avaliatério, com o
envolvimento da selegiio da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e quantidade
dos dados disponiveis.

A precisdo ¢ estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro
tolerdvel em uma avaliagdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliagdo, da
conjuntura de mercado, da abrangéncia alcangada na coleta de dados (quantidade, qualidade e
natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.

A seguir apresentam-se os graus obtidos para esta avaliagéo.

e Grau de fundamentacio e precisdo para o modelo de regressio linear:
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Tabela 2 - Grau de fundamentaciio e precisio para o modelo de regressio linear

Tabela 1 — Grau de fundamentagao no caso de utilizagao de modelos de regressao linear

Grau

ltem D ic3
t escricao i i ]
1 Caracterizagéo do imovel | Completa quanto a todas Vgg;ggti tﬂ;zzt:::o Adogéo de situacao
avaliando as variaveis analisadas paradigma
modelo
Quantidade minima de 6(k+1),ondekéo 4{(k+ 1),ondekéo J(k+1),ondekéo
2 dados de mercado, ndmero de variaveis ndmero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacgdo de
| infotgrgsg%isdraeé?)tlsv:s = Apresentacéo de Apresentagao de
Identificacéo dos dados | varidveis analisados na informacdes relativas a | informagoes relg’glva‘s aos
3 todos os dados e dados e variaveis
de mercado modelagem, com foto e PR lisad fati s
caracterisiEss variaveis dar;a isados na efetivamente utilizados
observadas no local pelo modelagem ho modela
autor do laudo
Admitida, desde que:
Admitida para apenas
uma varidvel, desde que: a) as medidas das
caracteristicas do
a) as medidas das imével avaliando n&o
caracteristicas do sefam superiores a 100
imével avaliando ndo % do limite amostral
sejam superiores a 100 | superior, nem inferiores a
% do limite amostral metade do limite
2 = . superior, nem inferiores a amostral inferior;
4 Extrapolacdo Nao admitida metade do limite
amostral inferior; b) o valor estimado nao
ultrapasse 20 % do valor
b) o valor estimado nac calculado no limite da
ultrapasse 15 % do valor | fronteira amostral, para
calculado no limite da as
fronteira referidas variaveis, de
amosiral, para a referida persie
variavel, em médulo simultaneamente, e
em médulo
Nivel de significancia a
(somatério do valor das
duas caudas) maximo o . o
5 para a rejeigéo da 10% 20 % 30%
hipétese nula de cada
regressor {teste bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
6 rejeicao da hipotese nula 1% 2% 5%
do modelo através do
teste F de Snedecor
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Para esta avaliagfio, a seguir apresenta-se o somatdrio de pontos obtidos:

Item 1 = 2 pontos (grau II)

Item 2 = 2 pontos (grau II)

Item 3 =1 ponto (grau I)

Iten 4 = 2 pontos (grau II)

Item 5= 2 pontos (grau II)

Item 6 = 2 pontos (grau II)

Total de = 11pontos

Tabela 3 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentac¢fo no caso de
utilizaciio de modelos de regressiao linear

Graus i [} I
Pontos minimos 16 10 6
2,4 5e6nograullfeos| 2, 4, 5e 6 no minimo no -
Itens obrigatdrios demais no minimo no grau !l e os demais no Todos, n?aT'lmmo no
grau |l minimo no grau | 9

Atingiu-se 11 pontos, portanto o grau de fundamentacdo obtido para o modelo de

regresséo linear foi Grau de Fundamentacfio — I1.

A amplitude encontrada foi de 27,01%, portanto, por se tratar de medida inferior a
30% indicada na tabela abaixo, o grau de precisdo do método de regressdo linear é de Grau

de Precisdo - I11.
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Tabela 4 — Grau de precisio nos casos de utilizagdo de modelos de regressio linear ou do
tratamento por fatores

Descrigio m GT“ I
Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em <30 % <40 % <50 %

torno da estimativa de
tendéncia central

¢ Grau de fundamentagfo para o método da quantificaciio de custos e benfeitorias:

Tabela 6 — Grau de fundamentaciio no caso de utilizacio do método da quantificaciio de
custos ¢ benfeitorias

. G
Item Descricio I 1iz;us I
" Pela utilizagdo de custo Pela'utlllzagﬂa(‘) dejeusta
N Pela elaboragfio de e e (Lot unitario bésico para
Estimativa do custo a9 unitario basico para : .
i di orgamento, no minimo . projeto diferente do
reto Gy projeto semelhante ao .
sintético oieto padiio projeto padrdo, com os
projeto p devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por
levantamento do e Calculada por métodos
de recuperagdo do bem, o d
. . ara deixa-lo no estado tecn}cos consagrados, .
3 Depreciagéo fisica P considerando-se idade, Arbitrada
de novo cr e
i vida ttil e estado de
Casos de bens novos ou LR
| projetos hipotéticos
Para esta avaliagéo, a seguir apresenta-se o somatério de pontos considerados:
Item 1 =2 pontos (grau II)
Item 2 = 1 pontos (grau I)
Item 3 = 2 ponto (grau II)
Total de = 5 pontos
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Tabela 7 — Enquadramento do lando segundo seu grau de fundamentagfio no caso de
utilizag¢do do método da quantificagiio de custos e benfeitorias.

Graus

I I

II

I ]

Pontos minimos

7 |

5

3 1

Itens obrigatorios no grau
correspondente |

1, com os demais
no minimo no grau 1

1 € 2, no minimo no grau

I

todos, no minimo no grau

I

Atingiu-se 5 pontos, entretanto, nfo foram atendidos todos os itens obrigatérios

necessarios para o Grau II, assim, o grau de fundamentagdo atingido pelo método da

quantificagcdo de custos e benfeitorias foi Grau de Fundamentaciio — 1

e Grau de fundamentaciio para o método evolutivo:

Tabela 8 — Grau de fundamentaciio no caso da utilizacio do método evolutivo

Tabela 10 — Grau de fundamentagiao no caso da utilizagdo do método evolutivo

Laudo Técnico 004/2025

Item Descrigao m G:Iau I
Grau Ill de Grau |l de Grau | de
1 Estimativa do valor do fundamentagao no fundamentacio no fundamentac¢io no
terrenc método comparativo ou | método comparativo ou | métado comparativo ou
no involutivo no involutivo no involutivo
Grau Ill de Grau Il de Grau | de
2 Estimativa dos custos fundamentagéo no fundamentagado no fundamentacao no
de reedicéo método da método da método da
quantificacéo do custo | quantificacdo do custo | quantificagéo do custo
3 Fatgr _de - Inferido em merESae Justificado Arbitrado
comercializagéo semelhante
Para esta avaliagfo, a seguir apresenta-se o somatorio de pontos considerados:
Item 1 = 1 pontos {grau I)
Item 2 = 1 pontos (grau I)
Item 3 = 1 ponto (grau I)
Total de pontos = 3 pontos
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Tabela 9 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag¢io no caso da
utilizacsio do método evolutivo

[ Graus 1 | II T
' Pontos minimos 3 5 3

| Itens obrigatorios no grau | 1e 2, como 3 nominimo | 1 e 2, no minimo no grau Todos, no minime no
correspondente no grau II I grau [

Atingiu-se 3 pontos, portanto conclui-se que esta avaliagfio, elaborada pelo método

evolutivo, possui Grau de Fundamentaciio —1.

9. DETERMINACAQ DO VALOR DO IMOVEL

Conforme ja apresentado, o valor de mercado encontrado para o imovel utilizando o

Método Evolutivo foi de RS RS 19.244.510,06.

o  Campo de Arbitrio:

O Campo de Arbitrio estd limitado & semi-amplitude de 15% em torno da média,

conforme item A.5 do Anexo A da NBR 14.653-2 da ABNT.
Vmax = R$22.131.186,56

Vmin =R$ 16.357.833,55

Com a aplicacfio do desconto de 1% para mais ou para menos (Item 7.7.1 da NBR

14.653-1), pode-se considerar o valor do imével como sendo:

RS 19.200.000,00 (Dezenove milhdes ¢ duzentos mil reais)

29 de 56

Laudo Técnico 004/2025 w



— Prefeitura Municipal de Santa Luzia
¢ w ¢ _ 15
¢ '% ¥ CNPJ:18.715.409/0001-50
¥
10. ENCERRAMENTO:

O presente Laudo Técnico de Avaliagfio € composto por 56 (cinquenta e seis) paginas,
sendo a ultima pégina assinada e 4 (quatro) anexos.

O trabalho de avaliagio foi realizado com observancia estrita aos principios e
diretrizes da NBR 14653-1 (Avaliagéo de bens — Parte 1: Procedimentos gerais) ¢ da NBR
14653-2 (Avaliagdo de bens — Parte 2: Imdveis urbanos), ambas publicadas pela ABNT.

O profissional abaixo assinado, responséavel pela elaboragdo deste laudo, coloca-se a

inteira disposi¢do para eventuais esclarecimentos que porventura venham a se fazer
NECEessarios.

Santa Luzia, 10 de julho de 2025
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Anexo I — Relatorio (Infer 32)

Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Amostra
N° Am. | Valor unitario Area Localizagdo

1 383,33 12.000,00 [ IRegular
2 334,49 8.670,00 | [JRegular
3 352,55 | 209.990,00 | [JRegular
4 363,64 5500,00 | [JRegular
5 243,48 5.750,00 [ JRegular
6 363,64 11.000,00 [ IRegular
7 363,34 16.500,00 [ IRegular
8 261,90 21.000,00 [ IRegular
9 382,51 9.150,00 | []Regular
10 972,22 360,00 [x]Boa

11 928 57 420,00 [x]Boa

12 201,75 14.374,00 [ JRegular
13 137,25 15.300,00 [ JRegular
14 2.398,67 750,00 [x]Boa

15 1.200,00 400,00 [x]Boa

Descricao das Variaveis

Varidvel Dependente:

* Valor unitario: A variavel dependente é o elemento procurado na avaliago, que recebe influéncia
das ouiras. Considerou-se para o valor unitario, o valor de venda encontrado dividido pela area do
terreno, dado em R$/m?2 (Valor por metro quadrado de terreno).

Variaveis Independentes:
- Area: Variavel quantitativa utilizada para expressar em metros quadrados a area do lote de cada

dado pesquisado

» Localizagdo: Variavel qualitativa utilizada para indicar a regido da cidade onde se encontra cada
imével. Foi considerado a regido de Chacaras (Chacaras Del Rey, Chacaras Santa Inés, Chacaras
Gervasio Lara) como localizac&o regular, e o Bairro Asteca como localizacdo boa.

Opgdes: Boa|Regular
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Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra - 15

N? de variaveis independantes 12

N° de graus de liberdade 212

Desvio padrao da regresséo : 2,8866

Variavel Média Desvio Padrao | Coef. Variagao

Valor unitario'* 22,4252 9,7978 43,69%
1/Area’ 1,4354x10° 2,7123x10° 188,95%
Localizagao 0,27 0,4577 171,65%

Numero minimo de amostragens para 2 varidveis independentes: 12.

Distribuicio das Variaveis

Coeficientes de Variacio

Variaveis
cE @vaju|

27 143 158 174 130

0 W 2 4 6 A 45 11

Variacdo (%)

32 de 56
Laudo Técnico 004/2025 i



A,
I
o>
N

UL Prefeitura Municipal de Santa Luzia

T

CNPJ:18.715.409/0001-50

Dispersio em Torno da Média
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Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor unitario.

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacao %
1 383,33 302,26 -81,07 -21,1485 %
2 334,49 301,57 -32,92 -9,8432 %
3 352,55 303,02 -49 53 -14,0490 %
4 363,64 299,41 -64,23 -17,6637 %
5 243 48 299,71 56,23 23,0961 %
[ 363,64 302,12 -61,52 -16,9187 %
7 363,34 302,62 -60,72 -16,7116 %
8 261,90 302,77 40,87 15,6067 %
9 382,51 301,71 -80,80 -21,1226 %
10 972,22 833,69 -138,53 -14,2488 %
11 928,57 1.247.70 319,13 34,3681 %
12 201,75 302,49 100,74 49 9341 %
13 137,25 302,55 165,30 120,4403 %
14 2.398,67 2.263,98 -134,69 -5,6150 %
15 1.200,00 1.121,73 -78,27 -6,5224 %

A variagdo (%) é calculada como a diferenga entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.
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As variagGes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser
usadas como elemento de comparagédo entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados

Valor unitario
T T
R A
: :/://: :
5 Voo
- | | | ' 1
131 1 1 1 i [l v
I R R - - R B (1
ko I e Bl %
] s B ia:
[ . J"':"“-I'|"'T"'|'"‘I‘"T"'i“"‘l""" m
1 A SRR B &
S o SR
T S W N
A
am 45000 909,00 13505 186000 22510 200,050
Valor Observado

Uma melhor adequagéo dos pontos  reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

[Valor unitario]'? = 17,408 - 3150353 /[Area]® + 35,774 x [Localizagéo]

Modelo para a Variavel Dependente

[Valor unitario] = ( 17,408 - 3150353 l[/—‘\rer:a]2 + 35,774 x [Localizag:é!o])2

Regressores do Modelo
Intervalo de confianca de 80,00%.
\{artévels Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area b1 = -3,1503x10° 6,5754x10° -4,0421x10° -2,2585x10°
Localizagao | b2 =35,7744 3,8962 30,4802 41,0586
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Correlacio do Modelo

Coeficiente de correlagéo (r) .......... . 0,9621

Valortealculado ..o, 012,22

Valor t tabelado ({t critico) ................ : 2,179 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Coeficiente de determinagao (r?) ... : 0,9256

Coeficiente r? gjustado .................... 10,9132

Classificacdo: Correlagdo Forlissima

Analise da Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséio 1243,9701 2 621,9850 74,64
Residual 99,9911 12 8,3325

Total 1343,9612 14 95,9972

F Calculado :74,64
F Tabelado : 5,616 (para o nivel de significancia de 2,000 %)

Significancia do modelo igual a 1,7x10°%

Aceita-se a hipétese de existéncia da regressédo.
Nivel de significincia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau Il.

Correlacoes Parciais

Valor unitario | Area | Localizagdo
Valor unitario 1,0000 | 0,6348 0,8850
Area 0,6348 | 1,0000 0,9016
Localizagao 0,8850 | 0,9016 1,0000

Significincia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3562

_Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area b1 -4,791 0,04% | Sim
Localizagao b2 9,182 8,9x10°% | Sim

Os coeficientes sdo importantes na formacédo do modelo.
Aceita-se a hipdtese de B diferente de zero.
Nivel de significdncia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau /.
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Este grafico deve ser usado para verificagcdo de homocedasticidade do modelo.

Residuos Deletados Studentizados
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Residuo deletado "Studentizado™

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores
esfimados.
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37 de 56

Laudo Técnico 004/2025



Prefeitura Municipal de Santa Luzia
CNP):18.715.409/0001-50

Frequéncias Absolutas

Frequéneia
ZE @)U

Classe

Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

Presenca de Outliers

Critério de identificacdo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrbées em forno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Grafico de Indicacio de Outliers
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Amostragem

Efeitos de cada Observacio na Regressao

F tabelado; 10,80 {para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 0,0211 | 0,0909 | Sim
2 3,7523x107 | 0,0909 | Sim
3 8,2457x10™ | 0,0909 | Sim
4 0,0137 | 0,0909 | Sim
5 0,0128 | 0,0909 | Sim
6 0,0125 | 0,0909 | Sim
7 0,0122 | 0,0909 | Sim
8 6,5185x10° | 0,0909 | Sim
El 0,0210 | 0,0909 | Sim
10 0,5422 | 0,5397 | Sim
11 04328 | 0,2551 | Sim
12 0,0447 | 0,0909 | Sim
13 0,1419 | 0,0009 | Sim
14 94633 | 0,9133 | Sim
15 0,0307 | 0,2917 Sim

{*) A distancia de Cook corresponde a variagdo méxima sofrida pelos coeficientes do madeio quando se retira o

elemento da amostra. Ndo deve ser maior que F tabelado.,
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

{**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a
distancia da observagdo para o conjunto das demais observages.

Distribuicio dos Residuos Normalizados

[ Intervalo | Distribuicdode | % de Residuos no |
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Grifico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov
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Prob(z)
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Estatistica de Durbin-Watson (DW)

(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelag&o positiva (DW < DL)

Autocorrelacio

:1,5579

:DL =095

Autocorrelagéo negativa (DW > 4-DL) : 4-DL = 3,05

Intervalo para auséncia de autocorrelagdo (DU < DW < 4-DU)

DU=1,54 4-DU=2,46

Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelagio.
Nivel de significdncia se enquadra em NBR 14653-2 Regressédo Grau i,

A autocorrelacdo (ou autorregressio) s6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um
critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) ndo pode ser

considerado.

Laudo Técnico 004/2025
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Autocorrelaciio
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Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da existéncia de
autocorrelacao.

Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor Imovel

Variavel Minimo Maximo Avaliando
Area 360,00 209’390'0 24,220 56
Localizagdo Regrula Boa Regular

Nenhuma caracteristica do objeto sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacio dos Valores

Variaveis independentes:
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«Area........ =24.220,56
* Localizagéo .. = Regular

Estima-se Valor unitario = 302,84

O modelo utilizado foi:

[Valor unitario] = ( 17,408 - 3150353 /fAreal’ + 35,774 x [I Localizacdo])*

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado;

Minimo: 263,15
Maximo: 345,31

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressdo Grau Il de
extrapolacdo em +15,0% do limite amostral superior e de -15,0% do flimite amostral inferior.

Avaliacdo da Extrapolacio

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau ll, as extrapolagdes podem ser admitidas com
algumas limitagdes.

» Extrapolacéo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliagao:

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau I, até 1 caracteristica do objeto scb avaliagéo pode
extrapolar os limites amostrais com as seguintes restri¢des:

+ Até 100,0% acima do limite amostral superior.
+ Até 50,0% abaixo do limite amostral inferior.

Nao sao permitidas extrapolagtes em variaveis gualitativas e dicotomicas.

Caracteristica | Limite Limite Valor no Variagao da caracteristica

do objeto amostral | amostral ponto do objeto em relagao Situagao
sob avaliacdo | inferior superior de avaliacdo aos limites amostrais

Area 360,00 209'990’8 24.220,56 | Dentro dos limites amostrais Aprgvad
Localizagao Regular Boa Regular | Dentro dos limites amostrais Aprgvad

Os parametros de extrapolacdo das caracteristicas do objeto sob avaliagdo foram atendidos.

Todas as caracteristicas do ohjeto sob avaliacdo se encontram dentro dos limites amostrais.

» Extrapolagdo do valor estimado em relagio acs limites amostrais da variavel dependente:

De acordo com NBR 14653-2 Regresséo Grau |l, ha os seguintes limites de extrapolagéo para o valor

estimado:
« Limite superior; 15,0% acima do limite amostral superior. Valor estimado deve ser inferior a
2.758,47
* Limite inferior; 15,0% abaixo do limite amostral inferior. Valor estimado deve ser superior a 157,84
Variavel Limite Limite : Variagéo do .
dependente amostral amostral Valor estimado valor estimado em Situagao
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4
g % CNP):18.715.409/0001-50
L
inferior superior relagdo
20s limites amostrais
Valor unitario 13725 | 239867 302,84 |  Dentro dos limites Aprg"ad

De acordo com NBR 14653-2 Regressdo Grau /i, & admitida uma variagdo do valor estimado de até 15,0% acima do

limite amostral superior e de até 15,0% abaixo do limite inferior.

O valor estimado é menor que o limite amostral superior e é maior que o limite inferior da amostra, portanto dentro
dos limites de extrapolagao permitidos.

{ Estabelecidos para os regressores e valor estimado )

Intervalo de confianga de 80,0%:

Intervalos de Confianca

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total - Precisao -
Area 259,97 348,97 89,00 29,23 %
Localizagdo 255,78 353,86 98,09 32,18 %
Valor estimado 263,15 345,31 82,17 27,01 %

Amplitude do intervalo de confianga {precisdo): limite de 40,0% em torno do valor central da estimativa.

Graficos da Regressao (2D)

Calculados no pento médio da amostra, para:

* Area = 834,6559
* Localizagdo = 0,2666
Laudo Técnico 004/2025
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ANEXO 11 - Dados de Mercado

AREA DO
ITEM Bairro TERRENO| VALOR /m? FONTE
(m?)

1 | Chacaras 12.000,00 383,33 Viva Real
2 | Chécaras 8.670,00 334,49 Viva Real
3 | Chacaras 209.990,00 352,55 Viva Real
4 | Chécaras 5.500,00 363,64 Viva Real
5 | Chécaras 5.750,00 243,48 Viva Real
6 | Chécaras 11.000,00 363,64 Viva Real
7 | hfaums 16.500,00 363,34 Viva Real
8 | Chécaras 21.000,00 261,90 Imovel Web
9 | Chacaras 9.150,00 382,51 Imével Web
10 | Asteca 360,00 972,22 Netimoveis
1T | Asteca 420,00 928,57 Era iméveis
12 | Chacaras 14.374,00 201,75 Zap Iméveis
13 | Chacaras 15.300,00 137,25 Viva Real

| 14 | Asteca 750.00 2.398.67 Imével Web
15 | Asteca 400,00 1200,00 Via Nova Imoveis

Laudo Técnico 004/2025
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Amostra Utilizada

Item 01

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-4-quartos-chacaras-santa-ines-bairros-
santa-luzia-com-garagem-12000m2-venda-R54600000-id-2773572080/
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Item 02
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Item 03

RS87400000-id-2789007951/

www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-baronesa-bairros-santa-luzia-20990m2-venda-
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@ vivaReal
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Item 05 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-benedito-bairros-santa-luzia-5750m2-venda-

RS51400000-id-2709638575/

Alugar  Comprar  Longamsnios ~

i Fua dovemadar Milton Campas

RS 1.400.000  cocmomos sz

= 37T30

Koy Milton N= i - B0 Bomia Luzia - MG
® Explersu locallzogdo dg Imdvst

Lote/Terreno @ Venda, 5750 m? por RS 1.400.000

(T3 go do grurs ante B70421007 17 | Cockae ra va Real 27CI633575

Apresento-lhe uma incrival oportunidade. um terrena de 5.750m* @ venda no charmosa bairre Chacaro
Santa inds Este & um iocal verdadalramants axcepcional para quemn procura um lgar nGo apanas
para vivar, mas para crigr um astilo da vida gnice imagine ter um sitia dentro do cidads, uma
propricdade 2apagosa que oferace o ranquilidade da wida rural, mas Ao mesmo tampo, o
comodidnde de astar préxtrme o tudo o que o cldads tam o oferecer

Situndo nas proximidades do movimantoda Avenicda Brasdla, 85t terrana olersce wma iocolizogas
estratéglca, prof oo facil a uma vorisdade de servigos, comercios g cpgies da ozér A

ldsia da tor um ratugio dantre da cidada 4 amda mais atrativa quanda se considera o proxmidads
cor easd impartants via, fackitando deslocamentss & tarnando a vida cotidiana mals pratca,

W 35 (7 st o, e
[ REFEL I T LK R

Envie uma mensagem

21a, gostania de tor rmcis

Informagdes para comprar

Iata/tarrana, Rud Govarnador Miltor J
o0 os, H

Recabear olertas similares.

Enviar mensagarn

A a
A walns Tarmos
gagme Ceus e 2

a Foditc @ de privas idade

Item 06 https://www.vivareal.com. br/imovel/lote-terreno-chacaras-santa-ines-sao-benedito-bairros-santa-

luzia-11000m2-venda-RS4000000-id-2693723393/

s B e et e s p e

9 LOWALIMGVEE &
AL P
g Fovectins * i fas whcope
Crwwstrers Druutes lruts. Rese Rarwdita. ‘ T e TR
Envie WITHE mensagam

R$ 4.000.000 .vc  omwomn

e

CROCATSN SOTSTa Hias $a0 Beredito. Sama Luge - MG

& Explors o laaaimeho da imévsl

Lote/Terreno @ Venda, 11000 m* por RS 4.000.000

o do onurcionts 35 30 00 Viva Reat 26337
M com anormme patancicl pora ce '\,rrutorus,’mcorpomduma Demanzadgo em amoreld
ixdade da verkdy conjuntt corm outros tartenas vizinhos. Todos com 5500 m e RS
2000 000.00 cada.

Zongamento. ZOC-|

Cosficiants de opraveilaments. Basien 2,50 / Moama 3,25
Taxd de permeabilicade: 20%

Altures dos lechamenios nis divisas. maximo de 3,00m
Guota de termena {m?)/unhab.. 30,00

Usos resldenciais admitloes Unitamilior e multifamiliar

A&, gosloria de ter mais
infermagses pary comprar:
lotefterrano - Chacaros Santa ines

devee !

Receber ofartas similares.

Enviar mensagem
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Prefeitura Municipal de Santa Luzia
CNPJ:18.715.409/0001-50

Item 07 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-chacaras-santa-ines-sao-benedito-bairros-santa-

luzia-16500m2-venda-R56000000-id-2693722612/

o ViveReal AWGOr  Compre  Loncomentat ~  Descobri Amuncat ~ perte Aude m
% Lo medvErs
LeKAL o
Cormpartithas Fovariter * 4. 1 [+]

Eivocoras Santaines Soa Benediic

ndo niormano

R$ 6.000.000 e

fanto. i - WG
@ rxplore o lecniiragin o imével
L LI LSl (T
Lote/Terreno & Vendg, 16500 m? por R$ 6.000.000 informagdes para comgrar.
{otefterrenc - Chacaras Santa lnes J
Cochero GO anurcinle 3882 | COMGa no Viva Recl 2E037226'2) ry Coanto i T b

Arsa de 18.500 m com engrma petancial para construtoras/incorporoderas. Possibilidads da venda
separada dos outros terencs. Togos com 5500 m™a RS 2000 000.00 cada

Zoneamento ZOC-1 Enviar mensagerm
Cosficiente da aproveitarmente. Basico 2,50 / Maximo 3,25
Tana de parmeabilidade: 20% MG~ .

e gt X .. Termas

W 27 o coxsax

Envig uma mensagem

Receber alertas similares

Alture dos fechamentes nas divisas: medima de 3.00m - . .
Queta ge terreno (me)funhab: 30,00 o o bat
Usae residencis ednmiticos Unifamikior & rutitamilar Bouss 3 a0 Poltico de privocidads

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-espetacular-excelente-localizacao-com-belo-
2979023884 . html

Item 08

Wotifcactws () Meus coniates [

" imovelweb e |

Comprar » A SeAOn - B 3 IDODHATIAS

Cantate & snuncianis

Venda RS 5.500.000

Cothmca a vizinhanga do imével

Ol Quer e ot sl e el dA: varidd
B ]

at - =1 L T T
000 o . 0e m” il 30 mnam e m—
rren . ot S PP
L atata g Whatihpy
A o R BOVO B S )
e
Parguntas pae b imobilisa
SISO T U T DTS, O s Foves 4 i (ot O et aruEd IceR a0
ERLA i Ol S e T il 00w AAOL O KOS T Tpymi mmtart m 3w Vhur o rwiandam N,
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Prefeitura Municipal de Santa Luzia
CNPJ:18.715.409/0001-50

Item 09 | https://www.imovelweb.com.br/propriedades/chacaras-santa-ines-sao-benedito-lote-terreno-a-
2961572170.html

?Imwelwah Comprar + Mlug - Sermqos - Buscar imokknas Notfcagder £ Mavicontates [ Anuncir =

Favarda (7 Comparnihar «<f  mNOas pesteas o ety s W

Coftate o awmdanta
Venda RS 3500.000
IPTU RS 6
@ Rua Govemador Blas Fortes . Chicarss Santa Ins (50 Benaditto), Santa Luria
B Contate o anurdante

150 m* 1oL, Em
Tetefone
Chicaras Santa Inds (S3o Benedito) - Lote / Terrenc & venda na Anuar Donato
Harauger

Excelente &rea de 3150 m?, plana, foda murada, idesl para o Programa Casa Yerde @ Amarela Acesse n0sso site br para ter ACE5S0 a OUtras
oportunidades! QA1 Quesa sex contatado sobse este mibwel e venda
i gue 1 em Imovehweh.

Ttem 10 | https://www.netimoveis.com/imovel/venda-lote-area-terreno-minas-gerais-santa-luzia-asteca-
(sao-benedito)/1010763/

Pt Ova s

Lote-Area-Terreno a venda 360m
por RS 350.000,00

e 1MOTE

5 350 00000 Rs 14,0

I animaan R v e
n‘“ﬂ.—'\l b .

O pregan oo wewver e
T Tk 1) ey P GO

Mais sobre este imdvel

EXCELENTE LOTE 380 m*com 12 de frente!lll
OTIMA OPORTUNIDADEN

LOTE 57 QUADRA 128 COM 360 M2 com 12 de frente, lote plano sem construgio e todo murado, fica
20 lade de boas easas, parto da Avenida Brasllia com vérios comércios no local tals como:

ENVIAR CONTATO

- Supermercados
+« Bancos Ao eriear UM Conteta, Voo Bt CENCDIIAnGS COrn o
+ Escolas Fenmrcm e 1t e Meimaves SA = Pofics e

+ Varias lojas com comércios variados Privecidede

» Linhas de dnibus € de facil acesso a Cidade Administrativa
« Parque Serma verde
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Prefeitura Municipal de Santa Luzia
CNPJ:18.715.409/0001-50

4

N

Item 11 | htips://www.eraimoveis.com.bt/lote-terreno-a-venda-em-santa-luzia-mg-cods-316451

ERA_ et s

P 6 e P 3wk i ek Luda o baevs Askea MG Benodd

Lote 5 Tarrana & vends em $4ma LUZIS, A0 BAUTO ABLCS (40 Bensdmop
@

O imével
Postics oe Prreasaase Eo—a
O imével!
Aproueis €330 Dot IBe UMK 08 AZGUINT UM C1e 88 450 E IBeakindo 10 COI, Bar-o Sic Benedila B 506063 uma U0 da Averida 3
Orashe 3 prncsal via Comeraa da adade Com gresso facitads e cercade de LIRS 49 Conven®@ncas que wocd Drocst e Wenana & sl reca AL
[T PRIy bl O Lo aovelare sun Reisiondo sl Comeulersbons g0 Lole Tarewtu 820 (P Dl s b M
fresdencal e comerciall IPraesiulee THEXmens murads Porida 8 em deckve am reiagho 8C Hvel G La JAIBINGC SIQUIENGH @
omaudade Vanlagens Proxamadeds A pOucos passes de SS(oWs SupenmArcaos ' pubko B LS venedade de estabelecmenics
comaran §orasac ik Consdata mA FIRS MENEMS 07 AR OFMECEN AR DOIORT 16 FINNTRCAN T isio-Renafiye |ima exaienin

P d6 nvaSiNTEAlD FOM UM pReCn acERshet Documeniaclo Ragnstd @ ascitind fegudn2ades NG Dertn £553 SHance 39 JaIantr #m
aspats astralégico ra cadads da Santa Lugeat Parg manm miommag s ou agendar sma visila entre sm conlats

Cortie &m Lorlalo A0ceE Mesmo para st mans nioragsas ook e Lote { Torrento b venda em Santa Lurls, no bairs Asteca | 34e Bonedit)
gt le o Erm movers em SANTA LUZIA Su tiur vl d win vt Lote ! TOrreno A vomo uir u e (el ¢ s iebies Lok e o

Item 12 | https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-4-quartos-com-piscina-
chacaras-santa-ines-santa-luzia-mg-14374m2-id-2448405704/

F sls] Alugar  Comprir  Lancamenios v Descober Aruncsr v Fulgnopmettc  Ayodd [ & Em

Crmn L sWL

9 Neshuma Rsticacio (0

" s (n.2a7L 0]

Envie uma mensggern

RS 2.900.000 .o e

-+ il nan grheacidans Mo
[-RE R =)} P i ot s e .
i ] w* Churmasaessa v ey Eailicaia Pemciinge  Eeciie e Laowes
.-
Fiua Joauim Soares, 29 - Chiers Santa ind, $anta Luzia - MG [ep— n
€ Explorn 4 bocalzagio do imivel O, gottana Ge Ter Tt miTacies

para comprar farenda, s, chacea
Rua Joaqua Soares, 79 Chicaas
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Prefeitura Municipal de Santa Luzia

iy
CNPJ:18.715.409,/0001-50
S

Ttem 13

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-chacaras-santa-ines-bairros-santa-luzia-15m2-

venda-R52100000-id-2722767452/

EFUNDULK IOV IMUVED

] Hoto @Mupa T Bonsucesso Corretord @
Crect DIAB 4w

@ =2 oy 445 (16 clossiticagass)

senda | MG [ Lot Terranes & venda am sar (o LG Rue Govsmador isragl Pinheire 4 5935 Imovels codastradas

[ Envie uma mensagem

Rs 2.100-000 lse:l:: ;:snlo

Eraars
Hua Govamador lsrael Pinheiro - Chdcars Santa Inés, Santa Luzia - M&

& Explore o locallzagfio do Imével

Qify. gostaria da tor mals

informagdes para comprar

totefterreno, Rua Governador ¢
P ~ Connbo

Lote/Terreno @ Venda, 15 m? por RS 2.100.000

{ = 5aig > onur nte T7EE | Coad 0 o vrea Real 2722767452)

EXCELENTE AREA DE 15300 M2 - PLANC - ESQLANA Receber ofartns similores,
FARALELA AV BRASILIA

{31) 3422- Vartatefone

(O anuncle cnodo am {8 de jJunho de 2024 ciualizado ha 4 haras

Item 14

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-asteca-sao-benedito-santa-luzia-

2967375546.html

IIMOVEIWeD Comprar . Akger .« Sevsos - B ot woubcacses (3 wowsconos O amurcer [

Faworito £ COMPATNGr <5 Mecle) pessoant & Ocultar amincio

Contata a anunclame
Venda RS 1.799.000

& Rua Alvarada, Asteca (530 Bened|lo), Santa Lulia

O S T—
Temeno & ¥enda, Asteca (340 Benadito), Santa Luzla m

Excetenten fules r Bartt &b ol S - 02 Wi enr Senia Lugke, Jnka Lo, g o e B i - T30 - Teiien i de g -
Mo oD rivesatores i} Os vaiores e venda / Z sires 1]
D0 s, Pt e84 ATal 05 vaKH CAVrED 5p1 COIMMANas NG MOSAC SetOr COMENIE @ ou encrgos o pade Toademine ¢ 1. na Prefemum

Perguntes para a imebillériz fil

SeleCiing LM U Mas PeTgLETES, U €XTeYS 3 5ua consulla Ver e telifene T Chat Ovdine >

Etacspocd?  Eupotsavist?  Que ovalordo concoming?  Qual andar?

Informagdes da imok Midria

Emdar Batimevals
ol
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Prefeitura Municipal de Santa Luzia
CNPJ:18.715.409/0001-50

Item 15 | hitps://www.vianovaimoveis.com.br/imovel/venda-lote-area-terreno-minas-gerais-santa-luzia-

asteca-(sao-benedito)/836420/?tipoUrl=lote-area-terreno&bairroUrl=asteca-%28sao-benedito%29

Casa 100m? a venda
por R$480.000,00

tecdgu 816420

9 MaanRegdo _|

hs‘.mrnm o REL69.00

T drme oot ) Sduars s g LoLacs) PR —
=T WAeet

l Q@  Mapa e Regido

vafor de venda Ity
R$480.000,00 R$469,00
=)

@ drea aproximada 2= 3quartos = 1banheiro & 0 vagas % dreadoeLote
100,00m? 400,00m?
[aproximada)

Os pregos e InformagBes poder§o sofrer mudangas sem aviso prévio. Por este motivo, sollcitamos a
confirmacdo corm nesses consullores.
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Prefeitura Municipal de Santa Luzia
CNP}:18.715.409/0001-50

ANEXOIII -CUB

CU Bh'"2 ‘Sinduswnvm

Custos Unitdrioa Basleos de Conatrugio

{MER 127212006 - CUB 200&} - Abelli2025

£ vriores abwim refererese dos Gusios UniGnos Bisicos de Construgho [CUBM®), calrulades de aonro tom o Lex Fed. . 4 591, de 161284 &
cimm # Noma Técnica NBR 12,721 2008 da Associagio Basiein de Normas Téonices (ABMT) & sdo commespondeni=s 50 mds de AbrlliM38, "Exles

asice uretdrios foram conforme disposio ra ABNT NER 27212008, com hase am novos projetos, noves memonas descings 8 rovos
cridérios de argamentsclo @, porlanto. cansikuem nova série hisidnca de auslas untinos, ndn compardves om & com & desgnacio de
CLURI2008".

*Na fournslie destes cussos unddrios bixices ndo foram conzidersdoy ok zeguinies ilens, que devem mer kevades pm conia na detsmminosio dos
repox par medn qn..t:md:duw o, ol rdo com o beleddn no projels e espedficacies corexpordentes @ cada caso particulac
fundari fasdiafragmm, tranles rebaikamanio de lmnpol Fedlico oleesdones) equpamenios e instalaches, Tk como.
fagoes, aquecsderes, bnndnu te recalgue, incnerscdo. arcondicionado :del’a;au verliacio ¢ wxamusldn outos. playoround [quando ndo
cizmsilicads comno deea construliia) obras e sEnegos v Azres; wt Eho, maucha (pmzinay, campos de exporie), ajarciramento
iratalacdo = regulsmeniacio do condomine; e oulros servieos (que devern ser dixcrmirsdes no An&:u:l A - guaio 1) imposios. Dxes e
emolumenios caroiaes WI:FI.' projelos sguileldnicos, powio estudonl oo de nekiaedo, oo preciais; remuneragio do consirulor,
remurieracho do mcorporador”

WALCFIES EM ASw’
PROJETOS - PADRAD RESIDENCIAIS

PADRAD BAIXO PADRAO NORMAL FADRAD ALTO

R-t 235375 R-1 281852 R.1 351148

PP-4 230628 P4 288335 R-8 2 856 04

R4 210707 A8 233348 Ri18 296248

Pis 181775 #.18 226273

PROIETOS - PADRAD COMERGIALS CAL (Comaercial Andares Livres) e C5L (Cemercial Salas e Lojas)

PADRAD MORKAL PADRAD ALTO

CAL:A 270198 CALB 29%6.78
csLa 229278 C5L.8 253397
C3L16 3.0680,71 5118 3.368,78

PROJETOS - PADRAD GALPAD INDIUSTRIAL {Gl) E RESIDENCIA POFPULAR (RP1Q)
RP10 241192
[} 123872

Kamero Indica: Projeto-padrio RB-H {Abriv2025)

Muimero indice 7239 (Base Fev/2007 = 100}
Varagdo Glohal, 0.18%
Snduscon-MG Dala de emizsdo. 050572025 11.31
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wWy . Prefeitura Municipal de Santa Luzia
)
%; CNPJ:18.715.409/0001-50

ANEXOQO IV - Registro do CREA-MG

Pagina 12

SN s i 4T CREAMG  ART 03R4/ sevigo

N® MG20254016444
Consalhe Regional de Engunharia e Agronomia de Minas Gerais
WNICTAL
1 Rusp r—
VITOR SESANDA ML T
T profisaional  BNGENHERDO CIVIL RNF 140717243
Reglsira. MOODSF 142172 MG
2. Doy i Cartirats
Canirmante  MUNICEI0 DE SANTA LUDAMO CPECNPS 187154058001 S8
AVENDA OFTS N B0
Complemmty Baro Catreiea Cumsprida
Codaly BANTA LUZIA UF CER Xia08g
Conlmin R especilicado Cmtetrade e 220S2026
Valor RS 000 Yo de corimterte: Peasga Jurkdica da Diredo Poblice
Agda instiuzional Oudres
3 Radea fa Qorarbervicn
RUA ERICO VERISSING L
Cormpiprmarria Bars. LOKDRINS, (BEO BENEDITO)
Dtade: BANTA LUTIA UF. MG CEF: 30115390
Daraci Inlesn. 2305062 Prwrisho de 1armrro B3NS0 Courcersdas Geegrafcas: 0,0
Finabdacdn RESIDENCIAL Cachioo: Mas Especiicado
Poprietinia MUNIGIRES BE SANTA LUZIAKS CPPCK=L ARG A0 50
a Técnica .
14 - Elaboraio Chbar fkTe Unmade
&6 - Laydo > GONETRLCAR CIVE, > EDIFICACOES > #1 1.9 - OE IMOVESS to0 Fa
Apo3 8 renctusdo das a0vidaces Weness o profisscnn dEve pIGoa0st o bioss detts AT
5, Dbasrvagdes

LAt e avakec mErsRIUTa rElrerie a0 Pattuto Faceral de Educagdo. Tencie & Tecnolope de Mean Geens {(FMG) 9nuada e s fros
Vansi—o am Sams Luzia™ig.

8. Detlaracd

» Dirchar wuiar Counlin O RUR SAVE SUrTRar Hx eagrs e dcesnil ldade soe sl nas normas o cas da ABNT re Rgisaclo cepsciton ¢« no decmin
n 29072004

- LRusubs Comprmmssdris Cuakyer cofidny o gk ongrado oo presenia tcabaio, bem comoe sud nterpielndo ol dassuCh. el sasahody por
aculrage, (o acomo com @ Laing 5307, de 7% de setembre de 1998 por maie 9a Chendrs e Medacss o Amiragem - CRA Wnulacs 0o Creadis
Fos WITes 30 MASecve guiamato di BIirgam oue, a5 paries

- Docigrs, nos leemos de ai Facee oF 13 709, d¢ 13 de sgoso 0 2018 - L Caral da Protegic do Bodes Peasogl |LEPD), que @siou come de Jue
iUz dadon Pedscan B evErtuais JoCUTEriDs pOT M apresentacos mests solctagio serfo utiinsdos ke ¢ Folites oe Prioriduls ao
CREALME, g anceata-se d daposgle aguinin andarego eletrdnice: hios:'waww crea-mg org brfrarscerencia’gpd ool Sca crvacd adedaciox.
tres the AFET paen PEE CA, declare que nforme aa CONTRATANTE @ a0 PRCPRIETARIC que parm a emisabo desia ART &
mecesiano cadagirar nos e s do MG, B crpos sxsecloos, on segenii dedos pesicas. rome, CRF o eslerega For im, declir Gue
et CamMme dul B Irabga BN guasiquer dede pealeal ro cempe “srdenvagho” da ART, sl iy Du 00 Moo

- Diziing, Hos Imnas da Eal Sl »F 13 7546, o 14 oo agosio ta 2038 . Le: Eeral da Praloplo de Dedos Pestoas (LEPD} que esou nenteda que
riin pomn w? w ART vt soteth 0 et do i Sl ), axaln para Cur a davet

ey

T. o Clasas S - —
ABENC-UG - Associaglo Srasdera db Bapiiavdl Cos 7 Ok, 58 Wicas Sens y .

. & Aaninaturas
Dreriory yetuim mtadures 2 informdes piow

N WITOR MIBARDA MO - GPF w‘ulﬂlllﬁ

o on

EEMCIMO OF SAHTA LLEEMND - CNP: 5P SA00 8 38

4, il

SR AAT & villatn sormests gusecn quteds. medunts screseenpde du comprrents G RGN Ny senfanfnoe no sis e Cas

Do <o 4 Sae lals)
Sl g @ O1R U5 T

s SNy g P R P REA-MG

T O Tar TR RIS

A ANT poce sar
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N=7811100

N=7811000

%
- A,
Ro,
Q3
Ss,
0

N=7810900

N=7810800

(=] o

3 5

[(=] o

& &

BQUADRAO3
V—14
V-13

&

G,
M4
'?458
RUAE
Tabela de Coordenadas — Azimutes — Distancias
Ponto Azimute | Distancia(m) X(m) Y(m)

V—01 — V—-02 | 181°24°48" 27,87 613793,065 | 7811070,554
V=02 — V-03 | 178°45'59" 7,29 613793,222 | 7811063,265
V—03 — V—04 | 178°46'19” 8,58 613793,405 | 7811054,692
V—04 — V=05 | 176°22°37" 43,80 613796,173 | 7811010,982
V—05 — V—-06 | 167°27°18” 40,00 613804,862 | 7810971,934
V—06 — V-07 [ 163°49°04" 24,92 613811,807 | 7810948,003
V—07 — V—-08 | 163°49'04” 10,21 613814,651 | 7810938,201
V—08 — V-09 | 163°41°45" 28,43 613822,633 | 7810910,912
V—09 — V—10 | 164°03°25" 7,03 613824,563 | 7810904,156
V—-10 — V-11 | 260°36°30” 133,09 613693,254 | 7810882,437
V=11 — V=12 [ 334°23’43" 60,23 613667,226 | 7810936,751
V=12 — V-13 64°45'02" 32,69 613696,792 | 7810950,695
V=13 — V=14 5°45'39” 6,93 613697,487 | 7810957,586
V—14 — V—15 | 334°25'14" 45,83 613677,698 | 7810998,927
V=15 — V=16 21°26°30” 16,44 613683,708 | 7811014,230
V=16 — V—17 | 347°31'11" 8,95 613681,774 | 7811022,968
V=17 — V-18 | 334°07°48" 7,75 613678,393 | 7811029,939
V—18 — V—19 | 339°19'24" 46,09 613662,118 | 7811073,065
V=19 — V-01 79°05'53” 134,05 613793,752 | 7811098,418

vLio2
vLas RUA IRLANDA

V‘ 04

¢}
V-XXX

|

I

ANUENCIA

MAPA DE LOCALIZACAO

istina C

raX Gran ousa

D

L

LUCAS DIOGO PERDIGAO
MATRICULA 33386

engdito Chackras Santa Inés
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MEMORIALDESCRITIVO

Bairro: Chacaras Santa Inés

Municipio: Santa Luzia - MG

Imével: Area A

Matricula: 22.052 L 2-CC

Area: 24.220,56 m? Perimetro: 690,18 m

DESCRICAO

O Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice V-01, de coordenadas N
7.811.098,418 m ¢ E 613.793,752 m, situado divisa com parte da Chacara 08 da Quadra
03- Matricula 41.308com os seguintes azimutes e distancias: 181°24'48" ¢ 27,87 m até o
vértice V-02, de coordenadas N 7.811.070,554 m ¢ E 613.793,065 m; 178°45'59" ¢ 7,29
m até o vértice V-03, de coordenadas N 7.811.063,265 m ¢ E 613.793,222 m;
178°46'19" ¢ 8,58 m até o vértice V-04, de coordenadas N 7.811.054,692 m ¢ E
613.793,405 m; 176°22'37" ¢ 43,80 m até o vértice V-05, de coordenadas N
7.811.010,982 m ¢ E 613.796,173 m; 167°27'18" ¢ 40,00 m até o vértice V-06, de
coordenadas N 7.810.971,934 m ¢ E 613.804,862 m; 163°49'04" ¢ 24,92 m até o vértice
V-07, de coordenadas N 7.810.948,003 m ¢ E 613.811,807 m; 163°49'04" ¢ 10,21 m até
o vértice V-08, de coordenadas N 7.810.938,201 m ¢ E 613.814,651 m; 163°41'45" ¢
28,43 m até o vértice V-09, de coordenadas N 7.810.910,912 m ¢ E 613.822,633 m;
164°03'25" e 7,03 m até o vértice V-10, de coordenadas N 7.810.904,156 m ¢ E
613.824,563 m; 260°36'30" e 133,09 m até o vértice V-11, de coordenadas N
7.810.882,437 m ¢ E 613.693,254 m; 334°23'43" ¢ 60,23 m até o vértice V-12, de
coordenadas N 7.810.936,751 m ¢ E 613.667,226 m; 64°45'02" ¢ 32,69 m até o vértice
V-13, de coordenadas N 7.810.950,695 m ¢ E 613.696,792 m; 5°45'39" ¢ 6,93 m até o
vértice V-14, de coordenadas N 7.810.957,586 m ¢ E 613.697,487 m; 334°25'14" ¢
45,83 m até o vértice V-15, de coordenadas N 7.810.998,927 m ¢ E 613.677,698 m;
21°26'30" e 16,44 m até o vértice V-16, de coordenadas N 7.811.014,230 m ¢ E
613.683,708 m; 347°31'11" e 8,95 m até o vértice V-17, de coordenadas N
7.811.022,968 m ¢ E 613.681,774 m; 334°07'48" ¢ 7,75 m até o vértice V-18, de
coordenadas N 7.811.029,939 m ¢ E 613.678,393 m; 339°1924" ¢ 46,09 m até o vértice
V-19, de coordenadas N 7.811.073,065 m ¢ E 613.662,118 m; 79°05'53" ¢ 134,05 m até
o vértice V-01, de coordenadas N 7.811.098,418 m ¢ E 613.793,752 m; chegando ao
vértice inicial da descri¢ao deste perimetro.

O perimetro acima descrito encerra uma area de 24.220,56m?. As coordenadas estdo
referenciadas ao sistema geodésico vigente no Brasil, SIRGAS 2000. Na projecao
UTM, fuso 23S, com meridiano central 45WG.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Comarca de Santa Luzia - Estado de Minas Gerais

Servigo Registral de Imoéveis “Antdnio Roberto de Almeida” de Santa Luzia
Rua Direita, n® 549, Centro, Santa Luzia-MG - CEP: 33.010-000 - Tel. (31) 3641-1082
Horario de Funcionamento: de segunda a sexta-feira 09:00 &s 12:00 e 13:00 as 17:00 horas.
Beatriz de Almeida Teixeira - Oficiala Registradora
Alvaro Eustaquio de Almeida Teixeira - Oficial Substituto

BEATRIZ DE ALMEIDATEIXEIRA, Oficiala
do Servigo Registral de Iméveis de Santa Luzia,
Estado de Minas Gerais, em pleno exercicio do
seu Cargo, naformadallei, etc...

U lmeu" Teixeira
A r"l. FL= ncun 'fr imeifa T“mEvﬂ

L'(_‘th” iDt u"Nr:‘-\ LU’U\

Certifica, constar as fls. 187, do L° 2-CC, o seguinte:
MATRICULA: 22.052. DATA: 25/10/95. IMOVEL: Area A (a) com
20.000,00m? a Rua Erico Verissimo, com Rua Libia das Chacaras Santa
Inés, divisa do Bairro Londrina, com Baronesa, em Santa Luzia-MG,
com o seguinte memorial descritivo visando do ponto 5, partindo do
ponto 0 (zero) ao ponto 1 (um) com deflexdoc de 97°35' a direita com
extensdo de 142,00m? confrontando com a Rua Erico Verissimo, do
ponto 01 (um) ao ponto 02 (dois) com deflexdo de 90° a direita com
extensdo de 147,00m confrontando com a Prefeitura Municipal de Santa
Luzia, do pondo 02 (dois) ao ponto 03 (trés) com deflexdo de 85°20'
a direita com extensdo de 126,00m confrontando com a Prefeitura
Municipal de Santa Luzia, do ponteo 03 (trés) ao ponto 04 (quatro)
com deflexdo de 94°30' a direita com extensdo de 15,50m confrontando
com a Rua Libia; do ponto 04 (quatro) ao ponto 05 (cinco) com
deflexdo de 4°15' a esquerda com extensdo de 49,00m confrontando com
a Rua Libia, do pontoc 05 (cinco) retornando ao ponto 0 (zero) onde
iniciou este memorial com deflexdo de 3°10' a esquerda, com extensado
de 93,50m confrontando com a Rua Libia. PROPRIETARIO: Prefeitura
Municipal de Santa Luzia-MG. REGISTRO ANTERIOR: 22.051, fls. 186, L°

e S St A

Av-1/22.052, em 25/10/85 - Procede-se a esta averbacdoc a
requerimento da Prefeitura Municipal de Santa Luzia, datado de
10/10/95, para constar gque o imével acima originario do

desmembramento do terreno matriculado sob n° 22.051, fls. 186, L° 2-
CC. Guia n® 792.695-H de 24/10/95. Dou fé. A Oficial(a) Beatriz de
Almeida Teixeira.-.—-.-.—-.=.- - i =

Santa

A Oficial
gpt

CERTED}&D
BER 23443

T e i ar 1 o—T
Corregsdoria GCeral Justicgca

Selo Eleztrénico N2: QFH3581|_7
séd.Sey: 7607 . 4488 ,4337.78863

Ped.Certidic N? 15/004514 — criado em 27/08/2015
Qtde.Atos Praticados: 002 - Data: 47/08 2015
Emol.: R$26,92 + Recompa: R§1.6
+ TFJ: R$10,08 = Total: RS 33362
Consulte a validade deste Szlo no site:
https://selos.tjmg. jus.br




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE SANTA LUZIA - ESTADO DE MINAS GERAIS

Servigo Registral de Imdveis - Antonio Roberto de Almeida - de Santa Luzia
Rua Direita, n2 549, Centro, Santa Luzia-MG - CEP: 33.010-000 - Tel. (31) 3641-1082
Horario de Funcionamento: de segunda a sexta-feira-09:00 as 12:00 e 13:00 as 17:00 horas.
Beatrizde Almeida Teixeira - Oficiala Registradora
Alvaro Eustaquio de Almeida Teixeira - Oficial Substituto

Valide aqui
este documento i.| .~ 21l 7
S e

N ijaien. T

””E,"ﬂ,a Eﬂﬁﬂ“ ‘\a\%‘§

g Gilberto Geraldo Pinto Torres - Oficial Substituto

Beatriz de Almeida Teixeira, Oficiala do Servigo Registral de Imdveis da Comarca de Santa Luzia, Estado de Minas
Gerais, em pleno exercicio de seu cargo, na forma da lei, etc...

CNM: 059345.2.0022052-86

LIVRO No 02 - REGISTRO GERAL
MATRICULA:22052 DATA:25/10/1995 FICHA No 1

MATRICULA: 22.052. - FLS. 187 - L° 2CC - DATA: 25/10/95. IMOVEL:
Area A (a) com 20.000,00m? a Rua Erico Verissimo, com Rua Libia
das Chacaras Santa Inés, divisa do Bairro Londrina, com Baronesa,
em Santa Luzia-MG, com o seguinte memorial descritivo wvisando do
ponto 5, partindo do ponto O (zero) ao ponto 1 (um) com deflexdo
de 97°35' a direita com extensdo de 142,00m? confrontando com a
Rua Erico Verissimo, do ponto 01 (um) ao ponto 02 (dois) com
deflexdo de 90° a direita com extensdo de 147,00m confrontando
com a Prefeitura Municipal de Santa Luzia, do pondo 02 (dois) ao
ponto 03 (trés) com deflexdo de 85°20' a direita com extensido de
126,00m confrontando com a Prefeitura Municipal de Santa Luzia,
do ponto 03 (trés) ao ponto 04 (quatro) com deflexdo de 94°30' a
direita com extensdo de 15,50m confrontando com a Rua Libia; do
ponto 04 (quatro) ao ponto 05 (cinco) com deflexdo de 4°15' a
esquerda com extensdo de 49,00m confrontando com a Rua Libia, do
ponto 05 (cinco) retornando ao ponto 0 (zero) onde iniciou este
memorial com deflexdo de 3°10' a esquerda, com extensdo de 93,50m
confrontando com a Rua Libia. PROPRIETARIO: Prefeitura Municipal
de Santa Luzia-MG. REGISTRO ANTERIOR: 22.051, fls. 186, L° 2-CC.

Av-1/22.052, em 25/10/95 - Procede-se a esta averbacgdo a
requerimento da Prefeitura Municipal de Santa Luzia, datado de
10/10/95, para constar que o imbével acima originario é do
desmembramento do terreno matriculado sob n°® 22.051, fls. 186, L°
2-CC. Guia n°® 792.695-H de 24/10/95. Dou fé. A Oficial(a) Beatriz
de Almeida Teixeira.

Certifico e dou fé que a presente cdbdpia extraida nos termos do art. 19,
§ 1°, Lei 6015/73 é reproducgdo fiel da matricula a que se refere.

Santa Luzia, 13 de Junho de 2025.
A Oficial

- Beatriz de Almeida Teixeira -
Certifico ainda que, constitui condicdo necessaria para
realizacéo de atos de registro ou averbacéao nas
serventias de registro de iméveis, quando
instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento
integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica
de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do
Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de
Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas
Gerais (TJMG, RECOMPE, FDMP, FEGAJ e FEAGE), bem como sua
referéncia na escritura publica correspondente, inclusive
aquelas lavradas em outras unidades da Federacdo, n

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RCZR4-W66AP-7KAXB-RK8WD
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Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RCZR4-W66AP-7KAXB-RK8WD

termos do art. 5°-A caput e § 1° da Lei 15.424/04. Dou

fé.

Santa Luzia, data supra.

A Oficial

- Beatriz de Almeida Teixeira -

A presente certiddo foi emitida e
assinada digitalmente nos termos
da MP 2.200/01 e Lei n°
11.977/20009. Sua emissdo e
conferéncia podem ser validadas
pelo link e QR Code impressos na
lateral esquerda da mesma.

Prazo de validade: 30 dias.

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA
SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS "ANTONIO ROBERTO DE ALMEIDA" DE SANTA LUZIA
Rua Direita, n° 549 - Centro - Santa Luzia - MG - CEP: 33010-000 - Tel.: (31) 3641-1082

SELO DE CONSULTA: IXN15718
CODIGO DE SEGURANGA: 1455.3466.5206.6639
Quantidade de atos praticados: 001
Ato(s) praticado(s) por: Beatriz de Almeida Teixeira - Oficiala

Emol: R$ 29,00 - TFJ: R$ 10,25

Valor Final: R$ 39,25
ISSQN: R$0,54 FIC:0,00

Consulte a validade deste Selo no site: https:/selos.timg .jus.br




Prefeitura Municipal de Santa Luzia
CNPJ: 18.715.409/0001-50

Comissiio Municipal de Bens Imdveis de Interesse
da Administracio Piiblica Municipal
Decreto 4.095/2022

PARECER DO VALOR DO IMOVEL
N° 04/2025

1. IDENTIFICACAQ DO SOLICITANTE DO TRABALHO

Setor: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano

Representante: Hélio Henrique Queiroz T Rosa
Finalidade: Determinar valor do imovel

Comunicacfio Interna: SEI 24.5.000001044-0

2. INTRODUCAO

Este Parecer visa atender ao disposto no Decreto N° 4.095 de 17 de novembro de

2022, que ftrata sobre a regulamentagfo da Comissio Municipal de Avaliagio de
Iméveis e do processo para emissdo do Parecer do Valor do Imovel.

Neste sentido, o artigo 9° do Decreto N° 4.095/2022 dispde que a Comisséio devera
emitir um Parecer do Valor do Imével, com base na documentagfio apresentada pelo
requerente € no Laudo de Avaliagfio emitido por profissional habilitado, além disso, o
Parecer do Valor do Imével devera ser numerado e ter a assinatura da maioria absoluta

dos membros da Comissdo.

3. OBJETIVO
O objetivo deste parecer € consolidar o valor encontrado no Laudo de Avaliagéio
para o objeto avaliando, o qual ¢ emitido nos termos das Normas Técnicas Brasileiras
de Avaliacfio de Bens em obediéncia ao determinado no art. 4° da Lei N° 4.339/2021,
Neste contexto, os laudos sdo realizados de forma informatizada por inferéncia

estatistica.

4. CARACTERIZAGCAQ E LOCALIZACAO DO BEM AVALIANDO

Trata-se do Instituto Federal de Educacgfo, Ciéncia ¢ Tecnologia de Minas Gerais
que possui uma drea construida de 6.442,69 m? e 24.220,56 m? de terreno localizado no
encontro da Rua Erico Verissimo com a Rua Libia situada em imével publico, no Bairro Tﬁ

—\y
. M

004/2025



Prefeitura Municipal de Santa Luzia
CNPJ: 18.715.409/0001-50

Comissdo Municipal de Bens Imdveis de Interesse
da Administracao Pablica Municipal
Decreto 4.095/2022

Chécaras Santa Inés divisa do Bairro Londrina, com Baronesa em Santa Luzia/MG.

Consoante SEI n® 24.5.000001044-0.

Proprietario do imoével avaliando:
Prefeitura de Municipal de Santa Luzia - CNPJ: 18.715.409/0001-50

5. VALOR ARBITRADO PELA COMISSAO
Considerando o Laudo de Avaliagdo N° 004/2025, elaborado por membro da

presente comissdo, com habilitagio ¢ qualificacdo técnica em avaliagdo de imoveis,
conforme art. 12 do Decreto N° 4.095/2022, apresenta-se abaixo o valor arbitrado pela
Comissdo:

RS 19.200.000,00 (Dezenove milhdes ¢ duzentos mil reais)

6. CONSIDERACOES FINAIS

Seguem como anexos a este Parecer o Laudo de Avaliagdo N° 004/2025 ¢ a

Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) emitida referente ao Laudo. Assinam o

parecer os membros da Comissdo Municipal de Avaliagio de Iméveis:

Santa Luzia, 10 de julho de 2025.

N = Y
f 7 L g\ 1 f J
Q A \ Fa /N\J\ Q)
“Panidle Cristiane Valim VitorMiranda Mol __/
Secretaria de Desenvolvimento Urbano Secretaria de Desenvolvimento Urbane ;
Matricula 35263 Matricula 33805 \

Jilic César Vieira da Silva
Secretaria de Financas

Matricuta 35259 Matricula 9149
. )
Lt (T o 29
Mirio Quintaes
Secretaria de Financas
Matricuia 33259
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